Stadt Gladbeck Gladbeck, 27.05.2002

Vorlage Nr. 02/0189
Federf. Stadtamt: Amt fur Stadtplanung u. Bauaufsicht

Vorlage fur den Berichterstatter Sitzung am | Punkt

Stadtplanungs- und Bauausschuss Stadtbaurat Stojan 13.06.2002

offentliche Sitzung

Betrifft:

4. Anderung des Flachennutzungsplanes

Bereich: Siedlungskante Zweckel-Nord

hier: Aufstellungsbeschluss gem. 8 3 Abs. 1 und 4 BauGB

Begriindung:
(gof. zusatzlich)

1. Ziel der Flachennutzungsplananderung

An der nordlichen Siedlungskante des Stadtteiles Zweckel soll eine Flachennutzungs-
plandnderung durchgefuhrt werden. Ziel ist es, mehrere Konflikte in Gemengelagen zwi-
schen Wohnnutzung und stérenden Gewerbebetrieben ndrdlich _der Feldhauser Stra-
Re/SchulstraRe (Metallbaubetrieb) und dstlich der RottstraRe (Gefahrguttransporte, Karos-
seriebaubetrieb) durch Verlagerung der Betriebe zu beseitigen. In diesem Zusammenhang
soll die Siedlungskante durch eine erganzende StralRenrandbebauung, mit der Licken
zwischen bestehenden Einzelgebauden geschlossen werden, arrondiert und der Uber-
gang zum freien Landschaftsraum gesichert werden.

2. Bisherige Plandarstellung und Planungsanlass

Der Flachennutzungsplan stellt auf der Nordseite der Achse Feldhauser Str./ Schulstral3e
eine Gemeinbedarfsflache (Hermannschule) dar. Westlich davon sind Flachen fur die
Landwirtschaft und dstlich angrenzend ist der Stadtgarten Zweckel als Griinflache darge-
stellt.

Auf der Ostseite der Rottstral3e sind unmittelbar ndrdlich der StralRe ,Im Winkel* das
Grundstick des Karosseriebetriebes als Wohnbauflache und - nérdlich davon - Flachen
fur die Landwirtschaft dargestellt.

Beide Bereiche gehdren zum Landschaftsschutzgebiet ,Breiker Hofe“.

Ausgangspunkt fur die Flachennutzungsplan-Anderung war die Absicht der Inhaber des
Metallbaubetriebes an der Feldhauser Stral3e sowie des Karosseriebaubetriebes an der
Rottstral3e, die dort seit langem ansassigen Betriebe zwecks dauerhafter Betriebssiche-
rung zu erweitern. Da eine Erweiterung im beabsichtigten Umfang an den bestehenden
Standorten nicht moglich ist, ist eine Verlagerung der Betriebe erforderlich. Hierdurch bie-
tet sich die Chance, einen Teil der Konflikte zwischen Wohnnutzung und stérenden Ge-
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werbebetrieben an der nordlichen Siedlungskante von Zweckel zu l6sen und — unter Aus-
nutzung der vorhandenen Erschliessung — zu einer Neuausbildung des Siedlungsrandes
zu kommen. Gleichzeitig kann durch entsprechende Festsetzungen auf der Ebene der
Verbindlichen Bauleitplanung der Ubergang zum freien Landschaftsraum gesichert wer-
den.

3. Zukunftige Plandarstellung und weiteres Verfahren

Es sollen zwei neue Wohnbauflachen dargestellt werden: auf der Nordseite der Feldhau-
ser Str./SchulstraRe westlich der Hermannschule sowie auf der Ostseite der Rottstralie.
Die Darstellung der Wohnbauflache an der Rottstral3e soll das heutige Betriebsgelande
der Gefahrgutspedition mit einschliel3en, um auch hier zukinftig zu einer Losung kommen
zu kénnen. In den Anderungsbereich auf der Nordseite der Feldhauser StraRe / Schul-
stralRe wird eine ungenutzte Teilflache der Gemeinbedarfsflache fur die Hermannschule
mit einbezogen. Hier ist im nachfolgenden Planungsverfahren zu prifen, ob eine Festset-
zung z.B. als private Grinflache fur Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen erfolgen kann.
Der Geltungsbereich der vierten Anderung des Flachennutzungsplanes ist in der Planan-
lage durch eine gestrichelte Linie gekennzeichnet.

Die Umsetzung der mit der Anderung des Flachennutzungsplanes verbundenen Ziele soll
in nachfolgenden Planverfahren mit Hilfe von Vorhabenbezogenen Bebauungsplanen si-
chergestellt werden.

Anlage
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Finanzielle Auswirkungen

Keine
Folgende [ |
Einnahme (€) VwHH VmHH Ausgabe (€) VwHH VmHH
Einmalig: Einmalig:
Jahrlich: Jahrlich:
Darin enthal- Darin enthal-
ten: ten:
Zuschusse: Personalkos-
ten:
Beitrage Drit- Unterhal-
ter: tungs.u.
Betriebskosten:
Finanzieruns-
Kosten:
Haushaltsmittel stehen: |:zur Verfi- |: nicht zur Verfugung
gung:

Beschlussentwurf:

1. Fur den Bereich Zweckel Nord ist innerhalb der durch die zeichnerische Darstellung
vorgesehenen Grenzen die vierte Anderung des Flachennutzungsplanes gem. § 2 Abs.
1 und 4 Baugesetzbuch durchzuftihren.

2. Die Burgerbeteiligung gem. 8 3 Abs. 1 BauGB ist entsprechend 8 7 Abs. 1 der Haupt-
satzung der Stadt Gladbeck durchzufihren.

Der Burgermeister
V.

Stojan
Stadtbaurat

In der Sitzung des
O -Ausschusses
O Rates
O Haupt- und Finanzausschusses
am (nicht - offentlicher Teil) wurde wie folgt beschlossen:




