Stadt Gladbeck Gladbeck, 25.07.2002

Vorlage Nr. 02/0294
Federf. Stadtamt: Amt fur Stadtplanung u. Bauaufsicht

Vorlage fur den Berichterstatter Sitzung am | Punkt

Stadtplanungs- und Bauausschuss Stadtbaurat Stojan 19.09.2002

offentliche Sitzung

Betrifft:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 123, REHA-Zentrum

Gebiet: Brauckstrafl3e/Heringstral3e

hier: Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB)

Begriindung:
(gof. zusatzlich)

Der Planungs- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 23.11.2000 die Einleitung des Bebau-
ungsplanverfahrens gem. § 12 Abs. 2 BauGB zum vorhabenzogenen Bebauungsplan Nr. 123
-REHA-Zentrum“ beschlossen.

Zuvor war vom Vorhabentrager, der Leicher GmbH & Co. Beteiligungs-KG, sowohl ein Antrag auf
Einleitung des Verfahrens gestellt als auch der Nachweis erbracht worden, zur Durchfiihrung des
Vorhabens bereit und in der Lage zu sein.

Bei dem geplanten REHA-Zentrum handelt es sich um eine integrative Einrichtung, in der erstmalig
europaweit die medizinische Rehabilitation von Unfallopfern parallel zur beruflichen Reintegration
in den Arbeitsmarkt durchgefiihrt werden soll.

Das stadtebauliche Konzept sowie das Nutzungskonzept ist in der Sitzung am 23.11.2000 von der
Dr. Engbring GmbH & Co KG Projektentwicklung, dem Planungs- und Architekturbliro Dr.
Schramm und einem Teil der zukUinftigen Betreiber vorgestellt worden.

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens ist in der Zeit vom 02.04.2002 bis 16.04.2002 die Beteiligung
der Burger an der Bauleitplanung gem. § 3 Abs. 1 BauGB durchgeftihrt worden. Anregungen wur-
den nicht vorgebracht.

Parallel zur Birgerbeteiligung wurden die Trager o6ffentlicher Belange in der Zeit vom 28.03.2002
bis 02.05.2002 beteiligt. Dabei wurden von verschiedenen Trager die folgenden Anregungen vor-
gebracht:

Mitzeichnungen

Birgermeister Erster Beigeordneter: Beigeordneter/ Beigeordneter/ Rechtsamt:
Stadtkémmerer: Stadtbaurat:
Datum: Datum: Datum: Datum: Datum:

Zabhl der erforderlichen Protokollausziige:




1. Emscher-Lippe Energie GmbH (ELE) — Schreiben vom 25.04.2002 und 16.05.2002

Die ELE Ubersendet Planausschnitte mit der Kennzeichnung eines Versorgungstandortes zur Er-
richtung einer Kompakt-Traffostation und einer Leitungstrasse zur Versorgung des Bestandsge-
baudes im SO3 lber die Heringstralle. Auf die Eintragung eines Leitungsrechtes kann verzichtet
werden, sofern vom Vorhabentrager eine Kostentubernahmeerklarung fiir die Umlegung der Gas-
versorgungsleitungen vorgelegt wird.

Stellungnahme:
Fur die Errichtung einer Kompakt-Traffo-Station wurde im Bereich der stidlich gelegenen Gemein-
schaftsstellplatze eine Versorgungsflaiche mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat im Bebauungs-
plan festgesetzt.

Hinsichtlich der Versorgungsleitung wurde vom Vorhabentrdger mit Schreiben vom 16.07.2002
gegenlber der ELE erklart, dass die mit der Verlegung der Gasleitung verbundenen Kosten durch
den Vorhabentrager getragen wiirden (Kostenliibernahmeerklarung).

2. Kreis Recklinghausen — Schreiben vom 02.05.2002, 20.06.2002 u. 24.07.2002

Aus Sicht der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehtrde wird aufgrund der Ergeb-
nisse der erganzenden Gefahrdungsabschatzung eine Uberarbeitung der Begriindung zum Be-
bauungsplan sowie eine Kennzeichnung der beiden PAK-belasteten Bereiche im Bebauungsplan
gefordert. Hier sind zum Schutz des Grundwassers weitere MaBnhahmen erforderlich. Diese sind
mit der Unteren Abfallwirtchafts- und Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

In seiner Funktion als Untere Wasserbehdrde aulRert der Kreis Bedenken in Bezug auf die Nie-
derschlagswasserbeseitigung. Es wird eine weitergehende Untersuchung gefordert, inwieweit eine
Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick mdglich ist.

Diesbeziiglich ergeht ein Hinweis, dass wasserdurchlassiges Pflaster nicht (mehr) als Anlage der
Flachenversickerung angesehen wird. Stattdessen sind die Abfliisse dieser Flachen bei der hyd-
raulischen Berechnung zu berlcksichtigen.

Sofern bei der Dacheindeckung unbeschichtete Zinkbleche Verwendung finden, darf die Versicke-
rung des Dachflachenwassers nicht ohne eine Oberbodenpassage erfolgen. Weiterhin wird ange-
regt, einen Hinweis Uber die Erlaubnispflicht bei der Verwendung von Recyclingbaustoffen in den
Bebauungsplan aufzunehmen.

Die aus Sicht der Unteren Landschaftsbehtrde vorgetragenen Anregungen wurden mit Schrei-
ben vom 24.07.2002 zuriickgenommen.

Stellungnahme:

Hinsichtlich der Altlastenthematik ist einer Uberarbeitung der Begriindung erfolgt. Die beiden PAK-
belasteten Bereiche sind im Bebauungsplan gekennzeichnet. Die Abstimmung der notwendigen
MalRnahmen zum Schutz des Grundwassers kann im weiteren Genehmigungsverfahren erfolgen.
Die Moglichkeiten einer Versickerung des Niederschlagswassers ist durch das zusténdige Ingeni-
eurbiiro detailliert untersucht worden. Die Ergebnisse sind in der Uberarbeiteten Entwasserungs-
planung bericksichtigt und mit der Unteren Wasserbehdrde abgestimmt worden. Demnach werden
die auf den Dachflachen der Neubauten anfallenden Niederschlagswassermengen im Prinzip auf
dem Grundstiick in Mulden zur Versickerung gebracht. Der Hinweis auf die Erlaubnispflicht bei der
Verwendung von Recyclingstoffen ist in den Bebauungsplan aufgenommen worden.
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3. Staatliches Umweltamt (StUA) Herten — Schreiben vom 02.05.2002

Seitens des StUA bestehen Bedenken in Bezug auf die Niederschlagswasserbeseitigung. Es wird
die Prifung angeregt, ob eine Einleitung des Niederschlagswassers in den Hahnenbach méglich
ist.

Stellungnahme:
Die Einleitung des Niederschlagswassers in den Hahnenbach wurde als Alternative zur Versicke-
rung ebenfalls Gberprift.

Abschlie3end hat sich eine Versickerung des Niederschlagswassers als sinnvoller und technisch
realisierbar herausgestellt (vgl. Stellungnahme zu Punkt 2).

4. Deutsche Steinkohle AG (DSK) — Schreiben vom 14.05.2002

Die DSK weist auf die nordlich verlaufende Grubenanschlussbahn hin und empfiehlt die Beriick-
sichtigung bei der Erstellung des Larmgutachtens.

Vor Baubeginn soll rechtzeitig mit der Betriebsdirektion Sanierung Kontakt aufgenommen werden,
um die im Plangebiet verlaufenden, zur Zeit aul3er Betrieb befindlichen Gasleitungen berticksichti-
gen zu kénnen.

Stellungnahme:

Die von der nordlich verlaufenden Grubenanschlussbahn verursachten Geréduschbelastungen sind
durch den Gutachter untersucht und bertcksichtigt worden.

Die gewilinschte Kontaktaufnahme mit der Betriebsdirektion Sanierung wurde als Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen.

5. Kommunalverband Ruhrgebiet (KVR) — Schreiben vom 15.05.2002

Der KVR regt an, den externen Ausgleich mdglichst nah am Ort des Eingriffs, im regionalen Griin-
zug C zu realisieren.

Stellungnahme:

Die externe AusgleichsmalRnahme wird auf einer siidlich der A 2 gelegenen, ca. 26.000 m2 grof3en
Ackerflache realisiert. Die Flache befindet sich im Eigentum des KVR und ist Bestandteil des regi-
onalen Griinzugs C.

6. Emschergenossenschaft - Schreiben vom 11.04.2002

Die Emschergenossenschaft weist darauf hin, dass das anfallende Abwasser lber genossen-
schaftliche Einrichtungen der Klaranlage Bottrop zugefiihrt werden kann. Dariiber hinaus wird all-
gemein auf die Anforderungen des § 51 a Landeswassergesetz hingewiesen.

Stellungnahme:
Die Hinweise der Emschergenossenschaft wurden ist die Begriindung (bernommen bzw. in die
Planung eingearbeitet.

Nachdem verschiedene Gutachten erstellt bzw. Uberarbeitet wurden und die Ergebnisse auch aus
der zuvor durchgefiihrten Tragerbeteiligung in die Planung eingeflossen sind, kann nunmehr die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgen.
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Finanzielle Auswirkungen

Keine

Folgende D

Einnahme VwHH VmHH Ausgabe (€) VwWHH VmHH
(€

Einmalig: Einmalig:

Jahrlich: Jahrlich:

Darin enthal- Darin enthal-

ten: ten:

Zuschusse: Personalkos-

ten:

Beitrage Drit-
ter:

Unterhal-
tungs.u.
Betriebskos-
ten:

Finanzieruns-
Kosten:

Haushaltsmittel stehen: [

zur Verfi-
gung:

_

nicht zur Verfiigung




Beschlussentwurf:

Der Stadtplanungs- und Bauausschuss beschliel3t wie folgt.

1. Dem Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 123 ,REHA-Zentrum“-Gebiet:
BrauckstraRe/Heringstrafl3e- in der Fassung vom 05.08.2002 einschlief3lich der Begriindung

wird zugestimmt.

2. Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 123 ,REHA-Zentrum* -Gebiet:
BrauckstralRe/Heringstrtal3e- in der Fassung vom 05.08.2002, bestehend aus drei Blattern,
wird mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) ¢ffentlich ausgelegt.

Der Burgermeister
V.

Stojan — Stadtbaurat -

In der Sitzung des
O -Ausschusses
O Rates
O Haupt- und Finanzausschusses
am (nicht - offentlicher Teil) wurde wie folgt beschlossen:




