Stadt Gladbeck Gladbeck, 02.06.2010

Vorlage Nr. 10/0293
Federf. Stadtamt: Amt fir Stadtplanung u. Bauaufsicht

Vorlage fiir den Berichterstatter Sitzung am | Punkt

Stadtplanungs- und Bauausschuss Stadtbaurat Tum 17.06.2010

6ffentliche Sitzung

Betrifft:

Flachenpool NRW - Pilotphase

Abschluss einer Konsensvereinbarung zwischen der NRW URBAN Service GmbH
fur den Flachenpool Nordrhein-Westfalen und der Stadt Gladbeck

Begriindung:
(gof. zusétzlich)

Ausgangslage

Das Land Nordrhein-Westfalen halt mit der Gesellschaft NRW URBAN Service GmbH ein
Instrument in der Hand, um die strategische Wiedernutzung mdéglichst vieler Brachflachen
in den Stadten zu forcieren. Es ist erklartes Ziel der Landesregierung NRW, die Entwick-
lung innerhalb der gebauten Strukturen der Stadte gegenlber einer Entwicklung auf der
,grinen Wiese“ zu férdern. Mit dieser grundsatzlichen Strategie unterstiitzt NRW das Ziel
der Bundesregierung bis 2020, den Flachenverbrauch deutlich zu reduzieren, und leistet
einen wesentlichen Beitrag zum Klimaschutz und zum Erhalt einer kompakten Stadtstruk-
tur. Damit ist offensichtlich, dass der Wiedernutzung brachliegender Grundstticke im Innen-
bereich der Stadte und Gemeinden eine besondere Bedeutung zukommt. Das Land Nord-
rhein-Westfalen beabsichtigt daher, den Flachenpool NRW Uber die NRW URBAN Service
GmbH in Zusammenarbeit mit der BEG (Bahnflachen-Entwicklungs-Gesellschaft) den Kom-
munen und den Grundstlckseigentimern als Entwicklungsinstrument anzubieten. Das In-
strument soll zun&chst fir ein Jahr in zehn Pilotkommunen erprobt werden. Die Stadt Glad-
beck soll eine dieser Pilotkommunen werden.

Strateqgie

Mit den bisher durch die beiden Landesgesellschaften NRW URBAN Service GmbH und
BEG gemachten Erfahrungen steht bis heute fiir Nordrhein-Westfalen ein immenses Wis-
senspotential zur Verfigung, das von den Kommunen genutzt werden kann. Fir die Zu-
kunft gilt es aber einen Strategiewechsel zu vollziehen. Nicht nur die einzelne problemati-
sche Brache soll im Mittelpunkt stehen, sondern die strategische Wiedernutzung mdéglichst
vieler Brachflachen. Dabei muss auch die finanzielle Mitwirkung der bisherigen Eigentiimer
starker als in der Vergangenheit mit in die Vorbereitung und Umsetzung der Projekte ein-
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bezogen werden. Nur so kdnnen wichtige Projekte der Stadtentwicklung bei den knappen
offentlichen Kassen noch umgesetzt werden.

In diesem Zusammenhang kann auch eine Priorisierung und Zuweisung von Nutzungspra-
ferenzen bei den Brachen untereinander erforderlich werden. Dies soll verhindern, dass
sich alle Eigentimer von Brachflachen beispielsweise einseitig auf die Entwicklung von
Einzelhandelsflachen konzentrieren. Die Eigentimer der Flachen brauchen fir ihr Enga-
gement Klarheit Gber die Perspektiven der Entwicklung. Sie brauchen Verlasslichkeit tber
den manchmal langen Entwicklungszeitraum und brauchen daher klare Spielregeln und
Investitionssicherheit. Die Kommunen brauchen Klarheit tGber die Mitwirkungsbereitschaft
der Eigentiimer, ihre 6konomischen Méglichkeiten und wollen zu Gunsten der Brachen auf
mogliche Entwicklung im Freiraum verzichten, wenn ansonsten hieraus ein Wettbewerbs-
nachteil flr die aus Brachen entwickelten Grundstliicksangebote entstehen wirde. Es fehlt
also eine Aufklarungsoffensive, die Vertrauen und Verlasslichkeit schafft und auf der die
Umsetzung spater aufbauen kann. Genau dies stellt der Flachenpool NRW in den Mittel-
punkt seiner Uberlegungen.

Verfahren

Wesentliche Instrumente des Flachenpools sind neben der Aufklarung von Interessenten
die Herstellung von Transparenz und das Zusammenfihren zu einer gemeinsamen Strate-
gie. So kdnnen die Eigentiimer ihre Entwicklungsvorstellung einbringen und damit eine
Grundlage schaffen, wie eine Konzentration der baulichen Entwicklung auf den Brachfla-
chen und unter genutzten Standorten erfolgen kann. Diese Uberlegungen miissen dann mit
den Entwicklungszielen und Mdéglichkeiten aus Sicht der Kommune abgeglichen werden.
Aufgabe der Moderation Uber den Flachenpool durch die NRW URBAN Service GmbH und
die BEG wird es dann sein, konkrete Entwicklungsperspektiven aus den Vorstellungen der
Eigentimer und in Verhandlung mit den Kommunen zu formulieren bzw. auch die Konflikte
offen zu legen und daraus eine umsetzungsorientierte Flachenstrategie inhaltlich, ékono-
misch wie zeitlich zu entwickeln. Die Entwicklungsperspektiven missen dann in Bezug auf
ihre Realisierungschance untersucht werden. Mit entsprechenden Instrumenten geben
standortbezogene Untersuchungen Klarheit Gber die sachliche und 6konomische Machbar-
keit.

Ziel

In der Pilotphase erhalt die Stadt Gladbeck Uber den Flachenpool als Kommune ein strate-
gisches Konzept zum Umgang mit den Brachflachen in ihrem Gemeindegebiet. Die Eigen-
timer erhalten Klarheit Uber die Entwicklungsperspektiven ihrer brachgefallenen oder un-
tergenutzten Liegenschaften. Als Standorte fir die Pilotprojekte kommen folgende in Be-
tracht:

- Zechenbrache sldlich der Maschinenhalle an der Frentroper StralBBe
- Flachen um das Moébelhaus Tacke an der WielandstraBe
- Bereich sudlich der WilhelmstraBe zwischen Horster StraBe und GoethestralRe

Aus Sicht der Verwaltung sollte die Konsensvereinbarung unterzeichnet werden, da hier-
durch fir die Stadt Gladbeck die einmalige Mdglichkeit besteht, die verschiedenen Brach-
flachen in der Stadt durch die Kompetenz von der NRW URBAN Service GmbH entwickeln
zu kénnen. Die in der Konsensvereinbarung aufgeflhrten Restriktionen hinsichtlich der Pri-
oritatensetzung im Hinblick auf den Vorrang der Innenentwicklung vor der AuBenentwick-
lung schranken nach Auffassung der Verwaltung die Planungshoheit der Stadt Gladbeck



Vertreter der Gesellschaft NRW URBAN Service GmbH werden in der Sitzung ihre Gesell-
schaft und die entsprechenden Ziele vorstellen sowie die wesentlichen Inhalte der Kon-
sensvereinbarung erlautern.

Anlage
Konsensvereinbarung

Finanzielle Auswirkungen:

keine |:|
folgende |Z|

Ergebnisrechnung

Ertrag €

einmalig

jahrlich

investiver Finanzplan

Einzahlung €

einmalig

jahrlich

darin enthalten:

Zuschiisse

Beitrage Dritter

Haushaltsmittel stehen:

[x]
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nicht ein, da immer nur einvernehmliche Lésungen zwischen der NRW URBAN Service
GmbH, den Eigentimern und der Stadt zu erarbeiten sind. In Bezug auf den § 6 der Kon-
sensvereinbarung ist nach Abstimmung mit der NRW URBAN Service GmbH eine Kosten-
beteiligung der Stadt Gladbeck in einer H6he von héchstens 10.000,-- € zu leisten.

Aufwand

einmalig

10.000,-

jahrlich

darin enthalten:

Personalaufwand

Sach- und
Dienstleistungen

Transferaufwand

Auszahlung

einmalig

jahrlich

zur Verfligung |:|

nicht zur Verfigung
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Beschlussentwuri:

Der Stadtplanungs- und Bauausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung sowie die in der
Sitzung gegebene Erlauterung zur Kenntnis. Die Verwaltung wird beauftragt, die Konsens-
vereinbarung mit der NRW URBAN Service GmbH abzuschlieBen.

Der BlUrgermeister
l.V.

-Tum-
Stadtbaurat

In der Sitzung des

0 -Ausschusses
o Rates
X Haupt- und Finanzausschusses

am (nicht - 6ffentlicher Teil) wurde wie folgt beschlossen:




