Stadt Gladbeck Gladbeck, 11.12.2009

Vorlage Nr. 10/0006
Federf. Stadtamt: Amt fir Stadtplanung u. Bauaufsicht

Vorlage fiir den Berichterstatter Sitzung am | Punkt

Stadtplanungs- und Bauausschuss Stadtbaurat Tum 14.01.2010

6ffentliche Sitzung

Betrifft: .

Bebauungsplan Nr. 10a, - 5. Anderung-

Gebiet: Kiebitzheide-, UimenstraBe

hier: Aufstellungsbeschluss gemaB § 2 Abs. 1 und § 1 Abs. 8 Baugesetz-
buch (BauGB) i.V. mit § 13a BauGB
- Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren -

Begriindung:
(gof. zusétzlich)

Die seit dem 09.10.2000 rechtsverbindliche 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10a
setzt flir den Bereich der evangelischen Kirchengemeinde an der LukasstraBe eine Ge-
meinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kirchliche und soziale Einrichtungen fest.
Darlber hinaus bildete der Bebauungsplan die Planungsgrundlage fir die Wohnbebauung
(2 Doppelhauser) stdlich der Lukaskirche.

Projekt des Caritasverbandes Gladbeck e.V.

Im Rahmen der Neuordnung der evangelisch-lutherischen Kirchengemeinde wurde der
Standort an der LukasstraBe aufgegeben. Die Kirchengemeinde Gladbeck-Mitte beabsich-
tigt, das Grundstlck nach Abbruch aller aufstehenden Gebaude an den Caritasverband
Gladbeck e.V. zu verkaufen.

Der Caritasverband Gladbeck e.V. plant dann im Rahmen des Projektes Wohnen 2015 die
Errichtung einer Wohngruppe mit 24 Platzen sowie eines zentralen Gebaudes fir Tages-
betreuung und Verwaltung (vgl. Top "Planungen des Caritasverbandes e.V.").

Im einzelnen:

Der Caritasverband betreibt seit 1978 das St.-Suitbert-Haus als Wohnheim fiir Menschen
mit Behinderungen. Es bietet derzeit Wohnmdglichkeiten fur 84 Bewohner in 8 Wohnbe-
reichen am Standort Brauckstrasse 84-86. In zwei weiteren AuBenwohngruppen und dem
Dezentralen Stationdren Einzelwohnen werden zusatzliche 24 Platze fir Menschen mit
Behinderungen vorgehalten.
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Der Caritasverband Gladbeck e.V. hat im Sommer des letzten Jahres beschlossen, das
St.-Suitbert-Haus am Standort BrauckstraBe aufzuldésen und auf finf kleinere dezentrale
Standorte im Stadtgebiet von Gladbeck zu verteilen.

Einer dieser Standorte soll nun an der LukasstraBBe entstehen. Hier beabsichtigt der Cari-
tasverband sowohl ein Gebaude als Wohnhaus fir drei Wohngruppen mit jeweils acht
Bewohnern zu errichten als auch ein weiteres Gebaude fiir die tagesstrukturierenden
MaBnahmen und die Verwaltung.

In der Tagesbetreuung des St.-Suitbert-Hauses werden Bewohner betreut, die aus unter-
schiedlichen Griinden nicht in den Caritaswerkstatten arbeiten kénnen.

Die Tagesbetreuung wird bereits jetzt von 25 Bewohnern ganztags in Anspruch genom-
men. Die meisten von ihnen sind nicht mehr in der Lage, eine Werkstatt zu besuchen. Sie
beziehen in der Regel eine Rente (EU- oder Alters-Rente). Einige der Nutzer sind noch
nicht in der Lage, eine Werkstatt zu besuchen und benétigen daher vorbereitende tages-
strukturierende und arbeitstherapeutische MaBnahmen. Weitere 13 Bewohner besuchen
die Tagesbetreuung regelméaBig stunden- oder tageweise.

Dazu kommen taglich Bewohner, die wegen Urlaub oder Arbeitsunfahigkeit voriberge-
hend durch die Tagesbetreuung versorgt und betreut werden.

Seit Jahren ist die Tagesbetreuung in den von ihr genutzten R&umlichkeiten sehr beengt.
Die meisten Teilnehmer an den tagesstrukturierenden MaBnahmen halten sich Gberwie-
gend in einem groBen Saal auf, in dem auch die Mahlzeiten eingenommen werden. Vorher
anders genutzte Raume wurden zwangslaufig nach und nach der Tagesbetreuung zur
Verfligung gestellt, welche seit dem an anderer Stelle fehlen.

Die Zahl der Bewohner des St.-Suitbert-Hauses, die in den nachsten Jahren altersbedingt
aus den Werkstatten ausscheiden und die Tagesbetreuung bendtigen werden, steigt stetig
an. Es ist davon auszugehen, dass allein in den nachsten 5 Jahren 10 weitere Bewohner
des Wohnheimes bzw. der AuBenwohngruppen zusatzlich das Angebot der Tagesbetreu-
ung nutzen werden.

Auch Personen, die inzwischen nicht mehr in einer Werkstatt beschéaftigt sind und in der
Herkunftsfamilie oder alleine leben, sollen zukiinftig ebenfalls die Mdglichkeit bekommen,
die tagesstrukturierenden MaBnahmen ambulant in Anspruch nehmen zu kénnen. Dieses
erganzende Angebot kann sonst notwendige Heimaufnahmen verhindern oder zumindest
herauszdgern.

Neben den Gemeinschafts- und Freizeitrdumen werden auch ausreichende Ruhe- und
Rackzugsmdglichkeiten geplant. Die Sanitarrdume werden dem erhdhten pflegerischen
Bedarf der Bewohner angepasst sein. Die Einrichtung soll Platz fir ca. 55 Tagesbesucher
vorhalten, um dem zukinftigen stationaren und ambulanten Bedarf gerecht zu werden.

Des weiteren sind in der oberen Etage dieses Hauses Raumlichkeiten fir die gruppen-
Ubergreifenden Dienste wie Verwaltung, Hausmeister, Heimleitung etc. geplant.

AuBer der Tagesbetreuung ist in der LukasstraBe ein Haus mit 24 Wohnplatzen geplant.
Es sollen kleine, Uberschaubare Wohneinheiten (insgesamt drei Gruppen fiir acht Perso-
nen) entstehen. Zwei Zimmer werden zur Nutzung in Notfallen zur Verfligung stehen. Die-
se Zimmer kénnen auch fir Kurzzeitaufenthalte genutzt werden.
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Der Wohnkomplex soll direkt neben den Raumlichkeiten der Tagesbetreuung gebaut wer-
den. Durch die raumliche Nahe haben Bewohner die Md&glichkeit, den Weg von ihrer
Wohngruppe zur Tagesbetreuung und zuriick ggf. auch eigenstandig zu bewaltigen.

Der Standort an der LukasstraBe ist aus mehreren Griinden besonders geeignet. Es exis-
tiert eine gute Infrastruktur, die den Bedlrfnissen der zukiinftigen Bewohner entspricht.
Auch die Anbindung an den OPNV ist gut, so dass auch andere Nutzer von den Angebo-
ten Gebrauch machen kénnen.

Mit der Planung und Ausflhrung wurden die Architekten Strelzig + Klump aus Bottrop be-
auftragt. Vorentwlrfe zu diesem Projekt sind dieser Vorlage in Kopie beigefligt. Die zwei-
bzw. dreigeschossigen Gebaude flgen sich in die umgebende Bebauung ein. Es wurde
darauf geachtet, den vorhandenen Baumbestand so weit wie méglich zu erhalten.

Nutzungsanderung des bestehenden Pfarrhauses zum Gemeindehaus

Das als Wohnhaus genutzte Pfarrhaus soll zukiinftig zu einem Gemeindehaus flr die dort
ansassige evangelische Gemeinde umgenutzt werden. Es sollen mehrere Gruppenraume
und Besprechungsraume entstehen. Die gednderte Nutzung, insbesondere die Flachen fur
den ruhenden Verkehr, sollen in die Bebauungsplanénderung einbezogen werden.

Kindergarten und bestehende Wohnnutzung

Der Kindergarten und die bestehende Wohnnutzung werden bestandsorientiert in die Be-
bauungsplandnderung einbezogen.

Verfahren

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 a soll die 3. Anderung__vollsté'mdig ersetzen.
Dieses auch vor dem Hintergrund, dass keine Restflachen der 3. Anderung verbleiben.
Die Anderung umfasst die BaumaBnahmen zum Projekt Wohnen 2015 des Caritasver-
bandes, die Umnutzung des Pfarrhauses und die bestandorientierte Nutzung des Kinder-
gartens und der Wohnbebauung.

Bei der geplanten Anderung handelt es sich aufgrund der raumlichen Lage im Stadtgebiet
und der geringen Gr6Be des Planbereiches um einen Bebauungsplan der Innenentwick-
lung, so dass fur dieses Anderungsverfahren das beschleunigte Verfahren gem. § 13a
BauGB zur Anwendung kommen kann.



Finanzielle Auswirkungen:

keine |z|
folgende |:|

Ergebnisrechnung

Ertrag €

einmalig

jahrlich

investiver Finanzplan

Einzahlung €

einmalig

jahrlich

darin enthalten:

Zuschiisse

Beitrage Dritter

Haushaltsmittel stehen:

[]

Aufwand

einmalig

jahrlich

darin enthalten:

Personalaufwand

Sach- und
Dienstleistungen

Transferaufwand

Auszahlung

einmalig

jahrlich

zur Verfligung |:|

nicht zur Verfigung




Beschlussentwuri:

Der Stadtplanungs- und Bauausschuss der Stadt Gladbeck beschlie3t wie folgt:

Aufstellungsbeschluss gemaB § 2 Abs. 1 und § 1 Abs. 8 i.V. mit § 13a Baugesetz-
buch (BauGB)

1. FUr das Gebiet KiebitzheidestraBe / UimenstraBe ist innerhalb der durch zeichnerische
Darstellung vom 09.12.2009 vorgesehenen Grenzen der Bebauungsplan Nr. 10a -5. Ande-
rung- im beschleunigten Verfahren gemag § 13a BauGB aufzustellen.

Der Bebauungsplan Nr. 10 a, -3. Anderung-, Gebiet: KiebitzheidestraBe / UlmenstraBe,
rechtsverbindlich seit dem 09.10.2000, soll im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
10a, 5. Anderung, aufgehoben werden.

GemanB § 13a Abs. 2 BauGB i.V. mit § 13 Abs. 2 BauGB wird

a) von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB abgesehen, )

b) die Auslegung (Beteiligung der Offentlichkeit) nach § 3 Abs. 2 BauGB und

c) die Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt

Der Burgermeister
LLV.

Tum
Stadtbaurat

In der Sitzung des

X -Ausschusses
o Rates
X Haupt- und Finanzausschusses

am (nicht - 6ffentlicher Teil) wurde wie folgt beschlossen:




