Stadt Gladbeck Gladbeck, 15.02.2010

Vorlage Nr. 10/0106
Federf. Stadtamt: Amt fir Stadtplanung u. Bauaufsicht

Vorlage fiir den Berichterstatter Sitzung am | Punkt
Stadtplanungs- und Bauausschuss Stadtbaurat Tum 04.03.2010
Rat Ratsherr vorm Walde 25.03.2010

6ffentliche Sitzung

Betrifft:
Bebauungsplan Nr. 139
Gebiet: Hege- / LottenstraBe
hier: . Beschlussfassung luiber Anregungen
Il. Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Begriindung:

Mit Schreiben vom 24.07.2003 ist der Antrag gestellt worden, flir ein ca. 4000 m? groBe
Grundstick (Flur 128, Flurstiick 217) einen “Vorhabenbezogenen Bebauungsplan® einzu-
leiten, um an der LottenstraBe Baurechte fir ca. 20 Wohneinheiten als Doppelhauser ent-
wickeln zu kénnen. Eine Umsetzung dieses Vorhabens setzt allerdings eine Anderung des
wirksamen Flachennutzungsplanes voraus, der fir das genannte Grundstiick eine “land-
wirtschaftliche Flache“ darstellt. Darlber hinaus stehen die Festsetzungen des Land-
schaftsplanes Nr. 4 zur Zeit einer baulichen Entwicklung dieser Flache entgegen.

Trotz der unglnstigen planungsrechtlichen Voraussetzungen wird eine Baulandentwick-
lung an diesem Standort unter bestimmten Rahmenbedingungen als sinnvoll erachtet. Da-
zu gehoért, die beantragte Flache nicht isoliert zu betrachten, sondern zusammen mit an-
grenzenden stadtischen Liegenschaften zu einem stadtebaulichen Gesamtkonzept zu
entwickeln. Zu den stadtischen Liegenschaften gehéren in erster Linie Teile des angren-
zenden Friedhofserweiterungsbereiches, der auf Grund der geanderten Bedarfslage nicht
mehr bendtigt wird. Im Weiteren sind stadtebauliche Vorentwirfe erarbeitet worden, die
skizzieren, wie im Bereich dieser Erweiterungsflache eine Bebauung entwickelt werden
kann, die auch den Bedurfnissen des Friedhofbetriebes Rechnung tragt.

Fir den westlichen Teil des Plangebietes, der sich einschlieBlich der bestehenden Zuwe-
gungen (Zufahrten zu den Héfen Wortmann und Niewerth) im Privatbesitz befindet, muss-
te in Abstimmung mit dem Kreis Recklinghausen und der Bezirksregierung Minster eine
sinnvolle Abgrenzung des zukunftigen Baugebietes gefunden werden. Hierzu fanden Ge-
sprache bei der Unteren Landschaftsbehérde und bei der Bezirksregierung Minster statt.
Die erarbeiteten Entwurfsvorschlage, die eine maximale Ausdehnung des Baulandes auf
das westlich angrenzende Gelande eines Gartenbaubetriebes vorsahen, wurden von den

Mitzeichnungen

Birgermeister: Erster Beigeordneter: | Stadtkdmmerer: Beigeordneter Stadtbaurat: Rechtsamt:

Datum: Datum: Datum: Datum: Datum: Datum:

Zahl der erforderlichen Protokollausziige:




-2 -

Behorden als problematisch beurteilt, weil das konzipierte Baugebiet in einen regionalen
Grlinzug hineinragen wirde. Da der Griinzug im Gebietsentwicklungsplan (GEP) ausge-
wiesen ist, wirde eine Einbeziehung von gréBeren Bauflachen tber den Weg zum Hof
Niewerth hinaus ein GEP-Anderungsverfahren nach sich ziehen, dessen Erfolgsaussich-
ten z. Zt. begrenzt sind. Aufgrund dieser Rahmenbedingungen soll das Baugebiet an sei-
nem westlichen Rand mit einen 35-40m tiefen Streifen als Bauland entlang der Zufahrt
zum Hof Niewerth entwickelt werden.

Der Stadtplanungs- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 09.03.2006 den Aufstel-
lungsbeschluss fir das 0.g. Bebauungsplanverfahren gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
23.09.2008 bis 07.10.2008 durchgefuhrt. Anregungen sind in diesem Zeitraum nicht vor-
gebracht worden. Im Nachgang zur Beteiligung der Offentlichkeit hat die Fa. Pilkington
Holding GmbH mit Schreiben vom 24.11.2008 Anregungen zu den im Aufstellungsverfah-
ren befindlichen Bebauungsplan vorgetragen.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange gem. §
4 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom 29.07.2008 bis 05.09.2008 und die Beteiligung der Be-
hérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB ist in der Zeit
vom 02.12.2008 bis 15.01.2009 durchgefihrt worden. Nachfolgend aufgeflihrte Behérden
und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben Anregungen bzw. Hinweise im Zuge der
beiden o.g. Verfahrensschritte abgegeben: Landesbetrieb StraBenbau NRW, Niederlas-
sung Hamm (Schreiben vom 17.12.2008), PLE doc GmbH (Schreiben vom 26.08.2008),
RWW  Rheinisch-Westfélische = Wasserwerksgesellschaft mbH  (Schreiben  vom
15.08.2008), ELE Emscher Lippe Energie GmbH (Schreiben vom 06.08.2008 und
06.01.2009), Bezirksregierung Munster [ehem. StUA] (Schreiben vom 10.09.2008 und
09.02.2009), Regionalverband Ruhr (Schreiben vom 18.08.2008 und 12.12.2008), Kreis
Recklinghausen (Schreiben vom 03.09.2008 und 15.01.2009). Die vorgebrachten Anre-
gungen wurden dem Ausschuss bei der Beschlussfassung Gber die 6ffentliche Auslegung
mit einer Stellungnahme vorgestellt. Soweit dies stadtebaulich sinnvoll war, wurden die
Anregungen im weiteren Planverfahren berlicksichtigt.

Der Stadtplanungs- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 10.09.2009 die Offenlage
des Bebauungsplanes Nr. 139 gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Diese ist in der Zeit
vom 02.11.2009 bis 01.12.2009 durchgefuhrt worden. Anregungen zum offengelegten
Entwurf wurden von der ELE Emscher Lippe Energie GmbH (Schreiben vom 30.11.2009)
vorgebracht.

Vor dem Satzungsbeschluss ist tiber die nachfolgend aufgeflihrten Anregungen aus der
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und 2
BauGB sowie aus der 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB zu beraten und zu
entscheiden.

1. Fa. Pilkington Holding GmbH, Schreiben vom 24.11.2008

Anregung:

In ihrem Schreiben duBert die Pilkington Holding GmbH die Befiirchtung, dass durch die
vorgesehene bauliche Entwicklung Beeintrdchtigungen fir ihren Betrieb entstehen kén-
nen. Sie regen daher an, auf die Entwicklung eines Baugebietes in ihrem unmittelbaren
Umfeld zu verzichten oder geeignete LarmschutzmalBnahmen zu ergreifen, so dass keine
Beeintrdchtigungen fiir die Fa. Pilkington entstehen.
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Abwagung:

Der Anregung der Pilkington Holding GmbH wurde in der Form nachgekommen, als das
zur Ermittlung von immissionsbedingten Beeintrachtigungen durch Gewerbe- oder Ver-
kehrslarm eine gutachterliche Untersuchung fiir das Plangebiet vorgenommen worden ist.
Dabei wurden insbesondere die Auswirkungen fir die auf das Plangebiet einwirkenden
Gerausche der westlich des Plangebietes liegenden Gewerbebetriebe Pilkington Holding
GmbH und Glasrecycling Reiling GmbH betrachtet.

Als Ergebnis kann festgestellt werden, dass entsprechend der immissionsschutztechni-
schen Beurteilung der Gewerbegerausche der stidwestliche Bereich des Plangebietes bis
ungeféahr 80 m norddstlich der LottenstraBe als allgemeines Wohngebiet (WA) und der
weiter norddstlich gelegene Teil als reines Wohngebiet (WR) festgesetzt werden kann. In
diesem Fall werden die zulassigen Larmrichtwerte fir die Wohngebiete Gberall sicher ein-
gehalten bzw. unterschritten. Eine erneute Anregung der Pilkington Holding GmbH ist
wahrend der 6ffentlichen Auslegung nicht vorgebracht worden. Somit kann davon ausge-
gangen werden, das von Seiten der Pilkington Holding GmbH keine Bedenken mehr vor-
liegen.

2. Landesbetrieb StraBenbau NRW, Niederl. Hamm, Schreiben vom 17.12.2008

Anregung:

Der Landesbetrieb StraBenbau NRW hat keine Bedenken gegen den Bebauungsplan,
wenn folgender Hinweis berticksichtigt wird:

Schon zu Beginn der Planungsarbeiten flir Baugebiete und andere immissionspflichtige
Gebiete oder Anlagen sind durch den Planungstrdger im Bereich vorhandener oder ge-
planter StraBen wirksame MaBnahmen zum Schutz der Bevélkerung vor Verkehrsimmis-
sionen, vor allem durch ausreichende Abstdnde von den HauptverkehrsstralBen, vorzuse-
hen. Unter Hinweis auf die Grundsétze des § 50 BImSchG und des § 1 (3 und 4) BauGB
bittet der Landesbetrieb, eigenverantwortlich geeignete SchutzmafBnahmen zu treffen. Ei-
ne Priifung, insbesondere in schalltechnischer Hinsicht, (ber straBenplanerische und an-
baurechtliche Belange hinaus, erfolgt von ihm nicht.

Abwagung:

Der Anregung des Landesbetriebes StraBenbau NRW wurde in der Form nachgekommen,
als das zur Ermittlung von immissionsbedingten Beeintrachtigungen durch Gewerbe- oder
Verkehrslarm eine gutachterliche Untersuchung fir das Plangebiet vorgenommen worden
ist.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund der vorhandenen Gegebenheiten
und der vorgenommenen Betrachtungen hinsichtlich der immissionsschutztechnischen
Beurteilung fir das kinftige Baugebiet von der Autobahn A 31 keine Beeintrachtigungen
fir das Plangebiet ausgeldst werden. Wéahrend der 6ffentlichen Auslegung sind vom Lan-
desbetrieb keine Bedenken mehr vorgebracht worden.

3. PLE doc GmbH, Schreiben vom 26.08.2008

Anregung:

Die PLE regt in ihrer Stellungnahme an, die Verldufe der Versorgungseinrichtungen von
der E.ON Ruhrgas AG und der GasLINE GmbH & Co.KG in den Bebauungsplan zu tiber-
nehmen und in der Begriindung zu erwéhnen.
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Abwagung:

Der Anregung der PLE ist gefolgt worden. Die Verlaufe der Versorgungseinrichtungen sind
zur Offentlichen Auslegung im Bebauungsplan Gbernommen worden und durch ein Lei-
tungsrecht zug. der Begulnstigten gesichert. Eine erneute Stellungnahme der PLE doc
GmbH wurde wahrend der 6ffentlichen Auslegung nicht abgegeben. Es kann daher davon
ausgegangen werden, dass nach entsprechender Berlcksichtigung der Anregung keine
Bedenken mehr vorliegen.

4. RWW Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft mbH, Schreiben vom
15.08.2008

Anregung:

Die RWW hat gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes keine grundsétzlichen Beden-
ken. Dabei geht sie davon aus, dass ihre vorhandenen Anlagen in ihrer jetzigen Lage
verbleiben kénnen.

Ferner weisen sie darauf hin, dass Kosten, die durch Sicherungs- und Entsorgungsmap-
nahmen aufgrund von Bodenbelastungen (Punkt 12 der Begrindung, Altlasten) im Tras-
senbereich ihrer Leitungen entstehen, nicht von ihr getragen werden.

Abwagung:

Die Sicherungs- und EntsorgungsmaBnahmen basieren auf dem Konzept zur Flachenauf-
bereitung fur die geplante Umnutzung zur Wohnbebauung bzw. auf den Kernpunkten der
vorliegenden Untersuchungen im Bereich des Altstandortes ehemalige “Vaerst sche Zie-
gelei”. Dieses Konzept ist in der Begriindung zum Bebauungsplan unter Punkt 12, Altlas-
ten, dargelegt und gilt auch fir die Erweiterung der vorhandenen Leitungen im Neubaube-
reich. Die Kosten fir die notwendigen MaBnahmen werden nicht von der RWW getragen.
Insofern wird der Anregung der RWW gefolgt.

Weitergehende Hinweise oder Anregungen wurden wahrend der éffentlichen Auslegung
nicht abgegeben.

5. ELE Emscher Lippe Energie GmbH, Schreiben vom 06.08.2008, 06.01.2009 und
30.11.2009

Anregung:

Die ELE teilt in ihrer Stellungnahme vom 06.08.2008 mit, dass sie im Bereich des Bebau-
ungsplanes verschiedene Energieversorgungseinrichtungen sowie die Transformatoren-
station ,HegestraBBe 182“ betreiben und unterhalten. Das Grundstiick (Flurstiick 208) der
Transformatorenstation ist Eigentum der ELE. Weiterhin bittet sie um Eintragung eines
Leitungsrechtes fiir Versorgungstrdger innerhalb eines ein Meter breiten Schutzstreifens
fir eine im kinftigen Baufeld verlaufende Energieversorgungstrasse.

In ihrer ergdnzenden Stellungnahme vom 06.01.2009 teilt die ELE mit, dass sie sich eine
Verlegung des (ber den kiinftigen Baufeldern liegenden Niederspannungskabel sowie ei-
nen Tausch des Grundstiicks der Transformatorenstation vorstellen kénnen. Hierzu muss
ein entsprechender Standort im ndheren Umkreis der jetzigen Versorgungsfldche abge-
stimmt und gesichert werden. Darlber hinaus teilen sie mit, dass anfallende Kosten aus
dieser MaBBnahme nicht von der ELE (ibernommen werden.

Im Zuge der 6ffentlichen Auslegung teilt die ELE mit Schreiben vom 30.11.2009 mit, dass
sie den im Bebauungsplan ausgewiesenen Standort als Versorgungsfldche zustimmen
kénnen. Allerdings verweisen sie darauf, dass die flr den Parkplatz und der Versorgungs-
fladche vorgesehene EingriinungsmaBnahme ohne Baumanpflanzungen geplant werden
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soll, um die Station vor Beschddigungen durch Wurzelwerk zu schiitzen. Des weiteren
dirfen Hindernisse das Offnen der Tiiren der Compakt-Trafostation nicht behindern.

Abwagung:

Der Anregung der ELE wurde in der Form nachgekommen, dass kinftig die notwendige
Verlegung der vorhandenen und Uber kiinftigen Baufeldern verlaufenden Niederspan-
nungskabel Gber geeignete Regelungen im abzuschlieBenden ErschlieBungsvertrag si-
chergestellt wird. Die Leitungen sollen zukiinftig innerhalb des 6ffentlichen StraBenraumes
verlegt werden. Fir die Transformatorenstation ist ein geeigneter Standort abgestimmt
und im Bebauungsplan als Versorgungsflache festgesetzt worden. Baumanpflanzungen
oder behindernde EingrinungsmaBnahmen sind fir die festgesetzte Versorgungs- und
Parkplatzflache nicht vorgesehen. Bzgl. der Kostenlbernahme sind entsprechende Rege-
lungen im ErschlieBungsvertrag mit dem Investor zu treffen. Insoweit wird der Anregung
der ELE gefolgt.

6. Bezirksregierung Miinster [ehem. StUA] Schreiben vom 10.09.2008, 09.02.2009
und 14.01.2010

Anregung:
Die Bezirksregierung trdgt in ihrer Stellungnahme vom 10.09.2008 zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes aus Grinden des Ladrmschutzes Bedenken vor.

Sie verweisen darauf, dass auf der Grundlage einer vorgenommenen schallschutztechni-
schen Untersuchung (Ansiedlung Firma Reiling) aus dem Jahre 2004 Vorbelastungen vor-
handen sind, die zu einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte flir ein zu entwickeln-
des reines Wohngebiet, insbesondere zur Nachtzeit, flihren kénnen.

Sie regen an, das o0.g. Gutachten aufgrund der gednderten Situation sowohl im Planungs-
bereich als auch bei den betroffenen Betrieben zu aktualisieren und dabei zu priifen, ob
die Immissionsrichtwerte durch die vorhandenen Betriebe einschlieBlich deren Fahrzeug-
verkehr entsprechend der TA Larm eingehalten bzw. welche MaBnahmen zur L&rmminde-
rung notwendig werden, damit der zuldssige Larmrichtwert fiir reine Wohngebiete sicher
eingehalten werden kann.

In der ergdnzenden Stellungnahme vom 09.02.2009 wird auf die Stellungnahme vom
10.09.2008 verwiesen und ausdrticklich begriiB3t, dass zwischenzeitlich eine schallschutz-
technische Beurteilung durch ein Gutachterbliro in Auftrag gegeben worden ist.

Im Zuge der Offentlichen Auslegung teilt die Bezirksregierung mit Schreiben vom
14.01.2010 mit, dass aus Sicht des technischen Umweltschutzes teilweise Bedenken be-
stehen. Die Bezirksregierung kommt nach der Priifung der Planunterlagen und des Gut-
achtens zu der Auffassung, dass die vom Gutachter vorgeschlagene Empfehlung nicht
konsequent im Planverfahren umgesetzt wurde. Dies kénnte durch die im Gutachten nicht
konkret genannte Bezugslinie der LottenstralBBe verursacht worden sein.

Nach der gutachterlichen Empfehlung wird aufgrund der vorhandenen gewerblichen L&drm-
immission vorgeschlagen, erst ab einer Tiefe von 80 m norddstlich der LottenstraBBe die
Baufldchen als reine Wohngebiete auszuweisen. Hierbei stellt die Bezirksregierung als
anzunehmende Bezugsquelle auf den Bereich HegestraBe Hausnummer 200/194 ab. Da-
bei verweisen sie auf das Ergebnis der Larmuntersuchung, wonach der zuldssige Larm-
richtwert in den geplanten Wohngebieten WR 1 und WR 2 nicht eingehalten werden kann.
Sie empfehlen, die geplanten Wohngebiete WR 1 und WR 2 aufgrund der prognostizierten
Larmsituation als allgemeine Wohngebiete entsprechend § 4 BauNVO auszuweisen.
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Abwagung:

Zur Ermittlung von immissionsbedingten Beeintrachtigungen durch Gewerbe- oder Ver-
kehrslarm wurde eine gutachterliche Untersuchung fiir das Plangebiet vorgenommen. Da-
bei wurden die Auswirkungen sowohl fir die vorhandene als auch geplante rlckwartige
Bebauung an und nérdlich der HegestraBe durch Verkehrsemissionen der HegestraB3e
selbst sowie der ca. 700 m entfernt befindlichen Autobahn A 31 untersucht. Darlber hin-
aus wurden die auf das Plangebiet einwirkenden Gerausche der westlich des Plangebie-
tes liegenden Gewerbebetriebe Pilkington AG und Glasrecycling Reiling GmbH betrachtet.

Die Ergebnisse der Berechnungen des Gewerbelarms belegen, dass der Immissionsricht-
wert der TA Larm fur reine Wohngebiete (WR) zur Tageszeit im gesamten Plangebiet un-
ter Berlicksichtigung der im Gutachten beschriebenen Grundlagen eingehalten bzw. un-
terschritten wird. Die Unterschreitungen betragen mindestens 7 dB(A).

In der unglnstigsten Nachtstunde dagegen wird der Immissionsrichtwert der TA Larm flr
reine Wohngebiete (WR) im stdwestlichen Bereich des Plangebietes bis ungefahr 80 m
norddstlich der LottenstraBe um bis zu ca. 4 dB(A) Uberschritten. In diesem Bereich wird
der Immissionsrichtwert der TA Larm fir allgemeine Wohngebiete (WA) hingegen ein-
gehalten bzw. unterschritten. Im nordéstlichen Plangebiet, ungefahr 80 m norddstlich der
LottenstraBe, wird hier dann auch der Immissionsrichtwert der fir reine Wohngebiete (WR)
eingehalten bzw. unterschritten.

Die Berechnungsergebnisse der schalltechnischen Untersuchungen zum Gewerbelarm
machen deutlich, dass bei Wirdigung der gewerblichen Bestandssituation einerseits und
der stadtebaulichen Zielsetzung Wohnbauentwicklung andererseits im Sinne von gegen-
seitiger Ricksichtnahme ein Aneinandergrenzen von Gewerbe- und Wohnnutzung durch
eine Gliederung des Baugebietes realisierbar ist. Entsprechend der immissionsschutz-
technischen Beurteilung der Gewerbegerausche wird daher der stidwestliche Bereich des
Plangebietes bis ungefahr 80 m nordéstlich der LottenstraBe als allgemeines Wohngebiet
(WA) und der weiter norddstlich gelegene Teil als reines Wohngebiet (WR) festgesetzt. Als
anzunehmende Bezugsquelle ist flr das Plangebiet auf den Bereich HegestraBe Haus-
nummer 216/214 entsprechend dem Larmgutachten abgestellt worden. Insofern ist davon
auszugehen, dass die zuldssigen Larmrichtwerte flr die Wohngebiete Uberall eingehalten
bzw. unterschritten werden.

Die von der Bezirksregierung im Zuge der 6ffentlichen Auslegung geduBerten Bedenken
bzgl. der Uberschreitung der Larmwerte flr die Wohngebiete WR 1 und WR 2 treffen in
der vorgebrachten Aussage so nicht zu. Der Bebauungsplan weist in seiner offengelegten
Fassung im nordéstlichen Teil des Plangebietes drei Teilgebiete als reine Wohngebiete
(WR 1 bis WR 3) aus. Aus den Schallimmissionsplanen im Anhang VIl des Gutachtens ist
zu erkennen, das in diesen Gebieten der Immissionsrichtwert der TA Larm am Tag sicher
eingehalten wird. Im Nachtzeitraum ist allenfalls eine geringfligige Uberschreitung der am
starksten belasteten Dachgeschosse in einer Hohe Gber Grund von ca. 8 m um bis zu ma-
ximal 1dB festzustellen. Eine derartig geringe Uberschreitung des schalltechnischen Ori-
entierungswertes kann im Rahmen der stadtebaulichen Abwagung gegentber anderen
Belangen zurtckgestellt und im vorliegenden Fall (Wohngebiete WR 1 und WR 2) ver-
nachlassigt werden. Eine Uberschreitung des Richtwertes durch die Gesamtbelastung ist
nach Ziffer 3.2.1 der TA Larm dann zulassig, wenn dauerhaft sichergestellt ist, dass diese
Uberschreitung nicht mehr als 1 dB(A) betragt.

Dieses wird im Bebauungsplan in der Form gewahrleistet, als das aufgrund der vorge-
nommenen Festsetzung eine zweigeschossige Bebauung, eingeschrankt durch eine
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Wandhdhenbegrenzung von 3,80 m, die mégliche LarmUberschreitung von bis zu maximal
1 dB erst bei einer Gebdudehdhe von 8 m, im Einfamilienhaus im sogenannten Spitzbo-
denbereich, vorzufinden ware. Die vorgenommenen Festsetzungen im Bebauungsplan
fihren somit nicht zu Einschrankungen der Gewerbenutzungen. Der vorgebrachten Anre-
gung der Bezirksregierung im Zuge der 6ffentlichen Auslegung wird nicht gefolgt und die
geauBerten Bedenken zurlickgewiesen.

7. Regionalverband Ruhr (RVR)

Anregung:

Der RVR teilt in seiner Stellungnahme vom 18.08.2008 mit, dass der rdumliche Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes teilweise innerhalb der Verbandsgriinfliche Nr. 182 liegt.
Da es sich um eine Arrondierungsfldche handelt, stellt der RVR - vorbehaltlich der Zu-
stimmung der Verbandsgremien - seine Bedenken zurtick. ,Hierbei wird jedoch vorausge-
setzt, dass eine nochmalige Erweiterung der Bebauung in den angrenzenden Freiraum
ausgeschlossen wird und dass im Erlduterungsbericht zum Bebauungsplan Nr. 139 MaB3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft aufge-
fahrt und im vollen Umfang durchgefiihrt werden.*

Abwagung:

Der Anregung des RVR wurde in der Form nachgekommen, dass mit der geplanten
Wohnbauflache die bauliche Entwicklung nérdlich der HegestraBBe abgeschlossen wird.
Dardber hinaus gehende weitere Flachenentwicklungen sind nicht vorgesehen. Die im
Schreiben des RVR aufgeflihrten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft sind als Festsetzung im Bebauungsplan aufge-
nommen und in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 139 sowie im Umweltbericht be-
schrieben. Wéahrend der 6ffentlichen Auslegung sind weder Anregungen noch Bedenken
vorgebracht worden.

8. Kreis Recklinghausen

Der Kreis hat aus Sicht seiner verschiedenen Fachabteilungen fachbezogene Stellung-
nahme abgegeben:

8.1 Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde

Anregung:

Im Schreiben vom 03.09.2008 &GuBert die “Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbe-
hérde*” (Untere BSB) gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Bedenken, wenn
die im Gutachten vom August 2006 enthaltenen Empfehlungen des Biiros Geo Terra und
die nachfolgenden Ergédnzungen (siehe beigefigte Anlage) beachtet werden.

Abwagung:

Der Anregung der “Unteren BSB* wurde in der Form nachgekommen, dass die umfangrei-
chen Empfehlungen des Biros Geo Terra und die Erganzungen der “Unteren BSB* bei der
Herstellung des Baugebietes beachtet werden und in der Begriindung zum Bebauungs-
plan unter Punkt 12, Altlasten, beschrieben worden sind. Wahrend der 6ffentlichen Ausle-
gung sind hierzu weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht worden.



8.2 Untere Wasserbehorde

Anregung:

Im Schreiben vom 03.09.2008 nimmt die “Untere Wasserbehérde“ (UWB) Bezug auf die
Begrindung (Punkt 7 ,Ver- und Entsorgung®) zum Bebauungsplan. Darin wird beschrie-
ben, dass fir das kiinftige Baugebiet bzgl. der Entwésserung ein Trennsystem vorgesehen
ist. Sie verweist darauf, dass flir eine abschlieBende wasserwirtschaftliche Beurteilung ein
Entwésserungskonzept vorzulegen ist, welches die Entwésserung des Trennsystems de-
tailliert darlegt.

Ferner teilen sie mit, dass fir die naturnahe Umgestaltung des ,Alten Haarbaches* nach §
31 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bei der “Unteren Wasserbehérde” ein Antrag
nach § 31 WHG zu stellen ist.

Im Schreiben vom 15.01.2009 teilt die UWB mit, dass entsprechend des vorgestellten
Entwésserungskonzeptes bei einer gedrosselten Ableitung des Niederschlagswassers
Uber die Regenriickhaltemulde in den ,Alten Haarbach” keine Bedenken gegen die Pla-
nung bestehen. Dieses wird mit Schreiben zur 6ffentlichen Auslegung vom 01.12.2009
noch einmal bestétigt.

Abwagung:

Der Anregung der “Unteren Wasserbehoérde” wurde in der Form nachgekommen, dass ein
entsprechendes Konzept fir die Entwasserung des Baugebietes der UWB vorgelegt wor-
den ist. Wie aus der abgegebenen Stellungnahme vom 15.01.2009 schon zu entnehmen
ist, bestehen im Grundsatz keine Bedenken gegen die beabsichtigte Entwasserungspla-
nung.

Der Antrag auf Umgestaltung des ,Alten Haarbaches“ nach § 31 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) ist durch das Ingenieuramt der Stadt Gladbeck der “Unteren Wasserbehdrde® in
der Zwischenzeit vorgelegt worden.

8.3 Untere Immissionsschutzbehorde

Anregung:

Im Schreiben vom 03.09.2008 regt die “Untere Immissionsschutzbehérde” an, hinsichtlich
des Detaillierungsgrades der Umweltvertrdglichkeitsuntersuchung aufgrund der auBerhalb
des Plangebietes liegenden Gewerbebetriebe zu priifen, ob der Schutzanspruch im Ein-
wirkungsbereich der Gewerbebetriebe fir die beabsichtigten WR-Gebiete eingehalten
werden kann.

Ferner ist zu prifen, ob von dem nérdlich gelegenen landwirtschaftlichen Betrieb, auf dem
Pferdehaltung betrieben wird, landwirtschaftliche Geriiche auf das Plangebiet einwirken.

Im ergdnzenden Schreiben vom 15.01.2009 hat die “Untere Immissionsschutzbehérde®
dann ebenfalls keine Bedenken, wenn die Zufahrt fir landwirtschaftliche Fahrzeuge nicht
durch das Baugebiet gefiihrt wird.

Abwagung:

Der Anregung der “Unteren Immissionsschutzbehérde“ wurde in der Form nachgekom-
men, dass zur Ermittlung von immissionsbedingten Beeintrachtigungen durch Gewerbe-
larm eine gutachterliche Untersuchung flr das Plangebiet vorgenommen worden ist. Siehe
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hierzu die Abwagung zu Punkt 1, Pilkington Holding GmbH, und Punkt 6, Bezirksregierung
Munster [ehem. StUA].

Geruchsbedingte Einwirkungen durch den landwirtschaftlichen Betrieb, auf dem Pferdehal-
tung betrieben wird, sind im Bereich der bereits vorhandenen Bebauung nicht bekannt.
Insofern ist dies flir den Neubaubereich auch nicht zu erwarten.

Wie bereits in der Begriindung zum Bebauungsplan dargelegt ist, ist eine separate Er-
schlieBungsflache, die den landwirtschaftlichen Fahrzeugen die Zufahrt zu den Héfen oh-
ne Durchfahrung des Baugebietes ermdglicht, vorgesehen. Diese ErschlieBung wird mit
Hilfe eines Geh- und Fahrrechtes zug. der Allgemeinheit, der Versorgungstrager und der
Stadt Gladbeck gesichert. Wahrend der 6ffentlichen Auslegung sind hierzu weder Anre-
gungen noch Bedenken vorgebracht worden.

8.4 Kreisgesundheitsamt

Anregung:

In ihren Schreiben vom 03.09.2008 und 15.01.2009 regt das Kreisgesundheitsamt an, eine
Verkehrsldarmbetrachtung flr die HegestraBe durchzufiihren, um spétere Konfliktsituatio-
nen flir die Wohnnutzung hinsichtlich einer WR Ausweisung zu vermeiden.

Abwagung:

Der Anregung des Kreisgesundheitsamtes wurde in der Form nachgekommen, dass zur
Ermittlung von immissionsbedingten Beeintrachtigungen durch Gewerbe- oder Verkehrs-
larm eine gutachterliche Untersuchung fir das Plangebiet vorgenommen worden ist. Dabei
wurden u.a. die Auswirkungen sowohl fir die vorhandene als auch geplante rlckwartige
Bebauung an und ndérdlich der HegestraBe durch Verkehrsemissionen der HegestraBe
selbst untersucht.

Bei der Beurteilung wurden zunachst die Orientierungswerte der DIN 18005 fur reine
Wohngebiete (WR) zugrunde gelegt. Fiir den Bebauungsplanbereich kommt der Gutachter
zu der Beurteilung, dass die Orientierungswerte fur reine Wohngebiete von 50 dB(A) tags
an den zur HegestraBBe orientierten Fassaden der unmittelbar anliegenden bestehenden
bzw. geplanten Bebauung um bis zu 15 dB(A) Uberschritten werden. Der Orientierungs-
wert in Héhe von 40 dB(A) nachts wird um bis zu 17 dB(A) Uberschritten. Vor den Fassa-
den der im rtckwartigen Planbereich nérdlich der HegestraBe geplanten Gebaude wird der
Orientierungswert tags um bis zu 4 dB(A) und nachts um bis zu 7 dB(A) Uberschritten.

Aufgrund der durch Verkehrslarm einhergehenden Uberschreitung der Orientierungswerte
im unmittelbaren Bereich an der HegestraBBe sind bei der Realisierung von Wohnbebau-
ung nach den MaBgaben der DIN 18005 SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Der not-
wendige Schallschutz fir die Innenbereiche ist durch passive SchallschutzmaBnahmen an
den Baukérpern zu erflllen. Dies bedeutet, dass die AuBenfassaden der Gebaude eine
mindesterforderliche Schalldammung aufweisen missen.

Die festgestellten Verkehrslarmimmissionen machen demnach in den Baubereichen ent-
lang der HegestraBBe die Verwendung von AuBenbauteilen mit einem BauschalldammmanB
(R'w,res) in Héhe von 40 dB(A) erforderlich. An den von der HegestraBe abgewandten
seitlichen Gebaudeteilen ist eine Minderung des festgesetzten BauschallddmmmaBes um
5 dB(A) zulassig.

Die Sicherung des notwendigen Schallschutzes fiir die bestehende Bebauung an der He-
gestraBe erfolgt mit Hilfe einer textlichen Festsetzung. In den Neubaubereichen wird da-
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gegen kein BauschallddammmaRB festgesetzt. In diesen Teilen betragt dieses Mal
(R'w,res) =35 dB(A) oder weniger und wird bereits durch die geltende Energieeinsparver-
ordnung gewahrleistet.

Dariiber hinaus sind bei einer Neubebauung entlang der HegestraBe in allen zum Schla-
fen bestimmten Raumen samtlicher Geschosse schallddmmende bzw. fenster-
unabhangige Liftungseinrichtungen vorzusehen (siehe auch Begriindung zum Bebau-
ungsplan, Punkt 9, Immissionsschutz).

Wéhrend der 6ffentlichen Auslegung sind hierzu weder Anregungen noch Bedenken vor-
gebracht worden.

8.5 Trager der Landschaftsplanung

Anregung:

In ihren Schreiben vom 03.09.2008 und 15.01.2009 regt der Kreis als Trager der Land-
schaftsplanung an, dass der Planung nicht widersprochen wird, ,wenn die als Griinberei-
che, Wegestrasse, Bachlauf des Haarbaches und als Regenriickhaltemulde gekennzeich-
neten Fldchen gemaB § 16 (1) LG NRW im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr. 4
verbleiben.

Der Bereich der Wohnbaufldche kann hingegen aus dem Geltungsbereich des Land-
schaftsplanes Nr. 4 Gladbeck ebenso entfallen wie seine Ausweisungen EZ 3.8 I.I und
LSG 3.”

Abwagung:

Die Anregung wird in der Weise bericksichtigt, dass die spatere Herausnahme der ge-
planten Wohnbauflache aus dem Geltungsbereich des Landschaftsplanes und des Land-
schaftsschutzgebietes Nr. 3 den aus dem Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen ent-
spricht.

Der Verbleib der auBerhalb der Wohnbauflachen liegenden Teile des Bebauungsplanes
Nr. 139 im Geltungsbereich des Landschaftsplanes und des Landschaftsschutzgebietes ist
aus Sicht der Stadt Gladbeck zwar nicht erforderlich, stellt aber auch keinen Widerspruch
zur geplanten baulichen Entwicklung dar. Wahrend der 6ffentlichen Auslegung sind hierzu
weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht worden.

8.6 Untere Landschaftsbehorde

Anregung:

Im Schreiben vom 03.09.2008 regt die “Untere Landschaftsbehérde” an, dass keine Be-
denken geltend gemacht werden, wenn das Gewdsser ,Alter Haarbach” renaturiert und
der Bereich auf Dauer gesichert wird.

Wéhrend der 6ffentlichen Auslegung wird mit Schreiben vom 01.12.2009 vorgebracht,
dass noch hinsichtlich der ,Artenschutzrechtlichen Vorschriften® eine ergdnzende Betrof-
fenheitsprifung vorzunehmen ist, um daraus méglicherweise neu ergebende Erkenntnisse
in die abzugebende Stellungnahme einbeziehen zu kénnen.

Abwagung:

Der Anregung der “Unteren Landschaftsbehérde® (ULB) wurde in der Form nachgekom-
men, dass der Antrag auf Umgestaltung des ,Alten Haarbaches® nach § 31 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) durch das Ingenieuramt der Stadt Gladbeck der “Unteren Wasserbe-
hérde“ zeitnah vorgelegt worden ist. Es ist davon auszugehen, dass mit der ausgefihrten
MaBnahme der Bereich dann auf Dauer gesichert wird.
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Die Prafung der Betroffenheit nach dem Bundesnaturschutzgesetz ist innerhalb des Um-
weltberichtes durch die ,Artenschutzrechtliche Prifung“ vorgenommen worden. In der er-
ganzenden Stellungnahme der ULB vom 17.12.2009 wird festgestellt, dass von Seiten der
ULB nunmehr keine Bedenken bestehen.

Nach der Beschlussfassung tber die Anregungen ist als nachstes der Satzungsbeschluss
gem. § 10 BauGB zu fassen.

Finanzielle Auswirkungen:

Zur Zeit keine |Z|

folgende |:|

Ergebnisrechnung

Ertrag € Aufwand €
einmalig einmalig
jahrlich jahrlich

darin enthalten:
Personalaufwand

Sach- und
Dienstleistungen
Transferaufwand
investiver Finanzplan
Einzahlung € Auszahlung €
einmalig einmalig
jahrlich jahrlich
darin enthalten:
ZuschUlsse
Beitrage Dritter
Haushaltsmittel stehen: |:| zur Verfligung |:| nicht zur Verfligung
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Beschlussentwurf:
Der Rat der Stadt Gladbeck beschlie Bt wie folgt:

I. Beschlussfassung uiber Anregungen

zu 1: Anrequng der Fa. Pilkington Holding GmbH

Der Anregung wird insoweit gefolgt, dass geeignete LarmschutzmaBnahmen getroffen
werden, die keine Beeintrachtigungen fir die Fa. Pilkington nach sich ziehen.

zu 2: Anrequng des Landesbetrieb StraBenbau NRW

Der Anregung wird gefolgt.

zu 3: Anregung der PLE doc GmbH

Der Anregung wird gefolgt.

zu 4: Anregung der Rheinisch-Westfélischen Wasserwerksgesellschaft mbH

Der Anregung wird gefolgt.

zu 5: Anregung der Emscher Lippe Energie GmbH

Der Anregung wird insoweit gefolgt, dass der Bebauungsplan notwendige Festsetzungen
trifft, deren Umsetzung durch entsprechende Regelungen im ErschlieBungsvertrag mit
dem Investor vorzunehmen sind.

zU 6: Anregung der Bezirksregierung Miinster [ehem. StUA]

Den Anregungen der Bezirksregierung wird insoweit gefolgt, dass zur Ermittlung von im-
missionsbedingten Beeintrachtigungen durch Gewerbe- und Verkehrslarm ein Gutachten
erstellt wurde und basierend auf den Ergebnissen eine Gliederung des Baugebietes in
WA- und WR-Gebiete vorgenommen wurde.

Den Ubrigen Anregungen wird nicht gefolgt, da die Bedenken unbegriindet sind.

zu 7: Anregung der Regionalverband Ruhr

Der Anregung wird gefolgt.

zu 8: Anregung des Kreises Recklinghausen
zu 8.1 Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde

Der Anregung wird gefolgt.

zu 8.2 Untere Wasserbehérde

Der Anregung wird gefolgt.
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zu 8.3 Untere Immissionsschutzbehdérde

Der Anregung wird gefolgt.

zu 8.4 Kreisgesundheitsamt

Der Anregung wird gefolgt.

zu 8.5 Trager der Landschaftsplanung

Der Anregung wird gefolgt.

zu 8.6 Untere Landschaftsbehérde

Der Anregung wird gefolgt.

Il. Satzungsbeschluss gem. § 10 Baugesetzbuch (BauGB)

Bebauungsplan Nr. 139
Gebiet: Hege- / LottenstraBe

Mit der Begriindung vom 25.01.2010 wird der Bebauungsplan Nr. 139, Gebiet: Hege- /
LottenstraBe, wie folgt als Satzung beschlossen:

ORTSSATZUNG
uber die stadtebauliche Ordnung des Gebietes
Hege-/LottenstraBBe
Bebauungsplan Nr. 139
vom ......... 2010

Aufgrund der §§ 7 Abs. 1 Satz 1 und 41 Abs. 1 g der Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S.
666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09. Oktober 2007 (GV NRW S. 380), der §§ 2, 3,
4, 9 und 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Septem-
ber 2004 (BGBI. I. S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 24. Dezem-
ber 2008 (BGBI. I. S. 3018) sowie des § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Méarz 2000 (GV NRW S. 256),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 28. Oktober 2008 (GV NRW S. 644), hat der Rat der
Stadt Gladbeck in seiner Sitzung am............. 2010 den Bebauungsplan Nr. 139 als Sat-
zung beschlossen.

§1

Der Bebauungsplan Nr. 139 besteht aus einem Blatt zeichnerischer Festsetzungen, den
Zeichenerklarungen und den textlichen Festsetzungen. Der raumliche Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 139 ist auf dem Blatt ,zeichnerischer Festsetzungen® mit einer
schwarzen, unterbrochenen Linie umrandet.
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§2

Der seit dem 12.05.1993 rechtverbindliche Bebauungsplan Nr. 62b, Gebiet: Gewerbepark
“Wiesenbusch®, wird im Bereich des Bebauungsplan Nr. 139 aufgehoben.

§3

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Gladbeck in Kraft.

Der BlUrgermeister

Ulrich Roland

In der Sitzung des

X -Ausschusses
o Rates
X Haupt- und Finanzausschusses

am (nicht - 6ffentlicher Teil) wurde wie folgt beschlossen:



