Stadt Gladbeck Gladbeck, 17.12.2009

Vorlage Nr. 10/0012
Federf. Stadtamt: Amt fir Stadtplanung u. Bauaufsicht

Vorlage fiir den Berichterstatter Sitzung am | Punkt
Stadtplanungs- und Bauausschuss Stadtbaurat Tum 14.01.2010
Rat Ratsherr vorm Walde 04.02.2010

6ffentliche Sitzung

Betrifft:
Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 13a
Gebiet: Ruckwartige ErschlieBung im Industriegebiet BeisenstraBe
hier: I. Beschlussfassung luiber Anregungen
Il. Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Begriindung:

(gof. zusétzlich)

Der seit dem 30.12.1964 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 13a verfolgte das Ziel,
erganzend zur geplanten Ansiedlung weiterer Industrie- und Gewerbebetriebe an der Bott-
roper StraBe, auch eine riickwartige ErschlieBungsmaéglichkeit als StichstraBe von der Bei-
senstraBe aus anzubieten.

Im Verlauf der Vermarktung der Gewerbeflachen wurde deutlich, dass verschiedene an-
siedlungswillige Betriebe einen Bedarf nach einer weiteren Zufahrt auBerten, um Betriebs-
ablaufe optimieren zu kdnnen.

Die wesentliche Festsetzung des Bebauungsplanes, namlich der Bau des Wehlingsweges
als rickwartige ErschlieBung, ist umgesetzt worden. Aufgrund der geplanten Privatisierung
der Grundstlcke zwischen Wehlingsweg und MeerstraBe ist es nunmehr sinnvoll, den fast
45 Jahre alten Bebauungsplan aufzuheben.

Der Planungsausschuss hat hierzu in seiner Sitzung am 25.11.2008 den Einleitungsbe-
schluss fur das Aufhebungsverfahren gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB zum o. g. Bebauungsplanverfah-
ren wurde in der Zeit vom 14.01.2009 bis 28.01.2009 durchgefihrt. Anregungen sind nicht
vorgebracht worden.

Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager éffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
1 BauGB ist in der Zeit vom 15.12.2008 bis 27.01.2009 durchgefihrt worden. Die vorge-
brachten Anregungen wurden dem Ausschuss bei der Beschlussfassung Uber die 6ffentli-
che Auslegung mit einer Stellungnahme vorgestellt. Soweit dies stadtebaulich sinnvoll war,
wurden die Anregungen berUcksichtigt.
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Der Stadtplanungs- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 24.06.2009 die Offenlage
des Bebauungsplanes Nr. 13a gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Diese ist in der Zeit vom 27.07.2009 bis 27.08.2009 bei gleichzeitiger Einholung der Stel-
lungnahmen gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt worden. Wahrend der 6ffentlichen Aus-
legung sind Anregungen vom Kreis Recklinghausen vorgebracht worden.

Vor dem Satzungsbeschluss ist Uber die folgend aufgefiihrte Anregung des Kreises Reck-
linghausen aus der Beteiligung der Behdérden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB und der 6ffentli-
chen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB zu beraten und zu entscheiden. Die Schreiben
sind dieser Vorlage in Kopie beigeflgt.

1. Kreis Recklinghausen (Schreiben vom 27.01.2009, 27.08.2009 und 02.09.2009)

Im Schreiben vom 27.08.2009 hélt der Kreis aus Sicht der “Unteren Immissionsschutzbe-
hérde“ seine bereits im Zuge der Beteiligung der Behérden und Trédger 6ffentlicher Belan-
ge gem. § 4 Abs. 1 BauGB geduBerten Bedenken gegen die Aufhebung des Bebauungs-
planes aufrecht. Er vertritt die Auffassung, dass durch die Aufhebung des Bebauungspla-
nes die dort festgesetzten Baugrenzen entfallen und somit zukiinftig eine Wohnbebauung
ndher an das nérdlich liegende Gewerbegebiet (Bebauungsplangebiet Nr. 13b) heranrii-
cken kénne. Dies wiirde eine Konfliktlage mit den nérdlich an den Wehlingsweg angren-
zenden Gewerbebetrieben entstehen lassen.

Im Ergédnzungsschreiben vom 02.09.2009 teilt der Kreis in einer gednderten Stellungnah-
me mit, dass seine vorgetragenen Bedenken zuriickgestellt werden kénnen, wenn dauer-
haft sichergestellt wird, dass keine Wohnbebauung auf den Grundstiicken sldlich des
Wehlingsweges entstehen kann, die ndher an das nérdlich gelegene Gewerbegebiet Nr.
13b heranrtckt.

Abwagung:

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes entféllt das durch den Bebauungsplan festge-
legte Baufeld. FUr eine planungsrechtliche Beurteilung ist nunmehr der § 34 BauGB (Zu-
lassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) heranzuzie-
hen. Danach ist innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ein Vorhaben zulas-
sig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stlicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt und
die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse mussen gewahrt bleiben, das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Im Ergebnis gilt fir den angesprochenen Bereich, dass ein Heranrlicken einer Wohnbe-
bauung an das bestehende Gewerbegebiet planungsrechtlich als nicht zuldssig anzuse-
hen ist. Urs&achlich daflr ist, dass der Bereich stdlich des Wehlingsweges als nicht Gber-
baubare Grundsticksflache zu bewerten ist. Folglich wirde sich somit eine Bebauung
gem. § 34 BauGB nicht einfligen. Insofern kénnen die Bedenken des Kreises Reckling-
hausen zurickgestellt werden.



Finanzielle Auswirkungen:

keine |Z|
folgende [ ]

Ergebnisrechnung

Ertrag €

einmalig

jahrlich

investiver Finanzplan

Einzahlung €

einmalig

jahrlich

darin enthalten:

Zuschiisse

Beitrage Dritter
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[]
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einmalig
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darin enthalten:

Personalaufwand

Sach- und
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Transferaufwand
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einmalig
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nicht zur Verfligung




Beschlussentwurf:
Der Rat der Stadt Gladbeck beschlie3t wie folgt:
L. Beschliisse liber Anregungen

zu 1.: Anregungen des Kreises Recklinghausen:

Der Anregung wird insoweit gefolgt, als dass sichergestellt wird, dass bei einer zuklnftigen
Beurteilung von Vorhaben nach § 34 BauGB flr den strittigen Bereich keine planungs-
rechtliche Genehmigungsfahigkeit besteht.

Nachdem Uber die Anregung beraten und entschieden wurde, kann der Beschluss Uber
die Satzung erfolgen.

Il. Satzungsbeschluss gem. § 10 (BauGB) zur Aufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 13a
Gebiet: Rickwartige ErschlieBung im Industriegebiet BeisenstraBBe

Mit der Begriindung vom 08. Mai 2009 wird die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 13a,
Gebiet: Rickwartige ErschlieBung im Industriegebiet BeisenstraBe, wie folgt als Satzung
beschlossen:

Ortssatzung
uber die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 13a
Gebiet: Rickwartige ErschlieBung im Industriegebiet BeisenstraBBe vom

Aufgrund der §§ 7 Abs. 1 Satz 1 und 41 Abs. 1 g der Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S.
666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 09. Oktober 2007 (GV NRW S. 380), der §§ 2, 3,
4, 9 und 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Septem-
ber 2004 (BGBI. I. S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21. Dezem-
ber 2006 (BGBI. I. S. 3316) sowie des § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Marz 2000 (GV NRW S. 256),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 28. Oktober 2008 (GV NRW S. 644), hat der Rat der
Stadt Gladbeck in seiner Sitzung am.......... 2010 die Aufhebung des Bebauungsplan Nr.
13a, Gebiet: Riuckwartige ErschlieBung im Industriegebiet BeisenstraBBe, als Satzung be-
schlossen.

§1

Der Bebauungsplan Nr. 13a - Gebiet: Rickwartige ErschlieBung im Industriegebiet Bei-
senstralBe -, rechtsverbindlich seit dem 30.12.1964, bestehend aus einem Blatt zeichneri-
scher Festsetzungen, den Zeichenerklarungen und den textlichen Festsetzungen, wird
aufgehoben.
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§2

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Gladbeck in Kraft.

Der Burgermeister

Ulrich Roland

In der Sitzung des

X -Ausschusses
ot Rates
X Haupt- und Finanzausschusses

am (nicht - 6ffentlicher Teil) wurde wie folgt beschlossen:




