Stadt Gladbeck Gladbeck, 26.09.2013

Vorlage Nr. 13/0430
Federf. Stadtamt: Amt flr Stadtplanung u. Bauaufsicht

Vorlage fiir den Berichterstatter Zustandigkeit Sitzung am Punkt

Stadtplanungs- und Bauausschuss | Stadtbaurat Harter Entscheidung 17.10.2013

offentliche Sitzung

Betrifft:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 158

Gebiet: Horster StraBBe / Siidpark

hier: Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung gemaBB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB)

Begriindung:
(ggf. zusatzlich)

Der Stadtplanungs- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 30.08.2012 die Aufstellung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 158 gemafB § 12 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Dieser Aufstellungsbeschluss war mit der Zielsetzung gefasst worden, auf einer ehemals
zum Wohnen und Arbeiten genutzten, heute aufgegebenen Flache an der Horster Strafe
gegenlber der Kirche St. Marien, einen groBflachigen Einkaufsmarkt mit ca. 1600 gm Ver-
kaufsflache, einen Drogeriemarkt mit ca. 690 gm Verkaufsflaiche und ca. 120 Stellplatzen
samt Zufahrten und Nebenanlagen zu errichten.

Die Planungen eines Projektentwicklers zur Verlagerung des REWE-Marktes von der Veh-
renbergstralle an einen neuen Standort an der Horster StraBe wurden bereits in den Sit-
zungen des Stadtplanungs- und Bauausschusses am 01.03.2012 und 26.04.2012 beraten.

Im Einzelhandelskonzept der Stadt Gladbeck, das 2008 als Handlungsdirektive vom Rat der
Stadt Gladbeck beschlossen worden ist, liegt der Vorhabenstandort nicht innerhalb eines
zentralen Versorgungsbereiches. Der Einzelhandelsgutachter, Herr Michael Karutz (CIMA
Beratung + Management GmbH), wurde beauftragt, zu dem geplanten Vorhaben Stellung
zu nehmen und das Einzelhandelskonzept fir die Stadtbezirke Brauck und Rosenhigel ins-
gesamt zu Uberprifen.
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Das Gutachten wurde im April 2012 vorgelegt und kommt zu dem Ergebnis, dass das ge-
plante Vorhaben fiir den Stadtteil vertraglich ist, wenn bestimmte Verkaufsflachenober-
grenzen nicht Uberschritten werden. Gleichzeitig schlagt der Gutachter u. a. auch eine
Neuabgrenzung der beiden zentralen Versorgungsbereiche ,Brauck-Nord" und "Brauck-
Sudost / Rosenhlgel” vor.

Mit der geplanten Weiterentwicklung des Nahversorgungsangebotes in Brauck, zu der
auch die Verlagerung des vorhandenen Lebensmittelmarktes von der VehrenbergstraBe an
den Standort Horster StraBe/ Stidpark gehort, ist aus Sicht des Gutachters die Optimierung
der Nahversorgungssituation in den Stadtbezirken Brauck und Rosenhtigel erreicht. Er be-
urteilt die Standortverlagerung und Verkaufsflachenerweiterung des Lebensmittelmarktes
mit einer Verkaufsflaichendimensionierung grundsatzlich als stadtvertraglich, sofern die
Verkaufsflache auf ca. 1.600 gm begrenzt wird. Ferner erhebt er vor dem Hintergrund der
erfolgten SchlieBung von Drogeriemarkten in Brauck und Rosenhtigel keine Einwande ge-
gen die Ansiedlung eines Drogeriefachmarktes am Vorhabenstandort. Er halt die Ansied-
lung eines Drogeriemarktes grundsatzlich aber auch am alten Standort des Lebensmittel-
marktes an der Vehrenbergstrale fir moglich.

Da in der Stadt Gladbeck seit dem Jahr 2007 eine Vielzahl von Verdnderungen im Einzel-
handelsbereich zu verzeichnen war, wurde 2012 die Gesamtfortschreibung des Einzelhan-
delskonzeptes beauftragt. Im April 2013 wurde der Entwurf der ,Fortschreibung des Einzel-
handelskonzeptes fir die Stadt Gladbeck” vorgelegt. Im Siiden des Stadtgebietes halt der
Einzelhandelsgutachter nach wie vor eine Optimierung der Nahversorgungsangebote im
Verflechtungsraum Brauck / Rosenhigel fir erforderlich. Mit der anvisierten Weiterent-
wicklung des Nahversorgungsangebotes in Brauck, zu der auch die Verlagerung des vor-
handenen REWE-Marktes von der Vehrenbergstrale an den Standort Horster Strafe /
Sudpark gehort, ist aus Sicht des Gutachters die Optimierung der Nahversorgungssituation
in den Stadtbezirken Brauck und Rosenhiigel erreicht. Die in der Fortschreibung des Ein-
zelhandelskonzeptes vorgeschlagene Neuabgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches
,Brauck / Rosenhiigel” umfasst deswegen nunmehr auch den Standort Horster StraBe /
Sudpark.

Infolge der Verlagerung und Erweiterung des Lebensmittelmarktes erwartet der Gutachter
im Wesentlichen eine Steigerung der Kaufkraftbindung und neue Kaufkraftzuflisse von
auBerhalb der Stadtteile Brauck und Rosenhtigel durch einen Rickgewinn von heutigen
Kaufkraftabflliissen. Beim Drogeriemarkt rechnet er hingegen mit hdheren Umsatzverlage-
rungen aus dem weiteren Gladbecker Stadtgebiet, da Drogerieartikel heute in den Stadt-
teilen Brauck und Rosenhiigel nicht ausreichend angeboten werden. Aufgrund des derzei-
tigen Angebotsdefizits beflrwortet der Gutachter daher auch die Ansiedlung des Droge-
riemarktes.
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Bei dem im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 158 geplanten Vorhaben handelt es
sich um die Verlagerung eines Vollsortimenters innerhalb des Stadtteils Brauck, verbunden
mit der Erweiterung der heutigen Verkaufsflache. Geplant ist ein groBflachiger Einzelhan-
delsbetrieb (Lebensmittelmarkt) mit einer Verkaufsflache von insgesamt 1.699 gm inkl. ei-
nes Getrankemarktes und Backshops im Eingangsbereich. Zusatzlich ist die Ansiedlung ei-
nes nicht groBflachigen Einzelhandelsbetriebes (Drogeriemarkt) mit einer Verkaufsflache
von 632 gm am neuen Standort vorgesehen, um die Liicke im Nahversorgungsbereich zu
schlieBen, die im Jahr 2012 durch die SchlieBung von zwei Drogeriemarktfilialen im Stadt-
teil Brauck entstanden ist. Mit der Planung verfolgt die Stadt demnach das Ziel, eine ver-
brauchernahe Versorgung der Bevolkerung mit Gltern des taglichen Bedarfs sicherzustel-
len.

Das Bauvorhaben soll im Rahmen eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemal §
12 BauGB realisiert werden. Der Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens
wurde zuvor durch den Vorhabentrager KJS-Projektentwicklung GbR gestellt. Darliber hin-
aus wurde mit dem Vorhabentrager eine Rahmenvereinbarung zur Umsetzung der geplan-
ten stadtebaulichen Entwicklung abgeschlossen. Der Vorhabentrager ist bereits Eigentimer
des Grundstilickes. AuBerdem ist ein Durchfliihrungsvertrag zwischen der ,Stadt” und dem
.Vorhabentrager” vor dem Satzungsbeschluss gemaB § 10 Abs. 1 BauGB abzuschlieBen.

Die Planungen zur Umsetzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie des Vor-
habens werden durch externe, vom Vorhabentrdager beauftragte, Fachbliros begleitet: Die-
se sind Scharnowski Loddenkemper Architekten, aus Krefeld und BKR Essen, Biro fir
Kommunal- und Regionalplanung Essen.

Fir die angestrebte Entwicklung ist zusatzlich die Anderung des Flachennutzungsplanes
erforderlich. Dieser stellt im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
derzeit eine Wohnbauflache und eine Griinfliche dar. Die Anderung des Flichennutzungs-
planes erfolgt parallel zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Ein ent-
sprechender Aufstellungsbeschluss wurde ebenfalls in der Sitzung des Stadtplanungs- und
Bauausschuss der Stadt Gladbeck am 30.08.2012 gefasst. Der Flachennutzungsplan soll
zuklinftig im Bereich der z. T. groBflachigen Einzelhandelsbetriebe ein Sondergebiet (SO)
mit der Zweckbestimmung ,GroBflachiger Einzelhandel / Nahversorgung” darstellen.

Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 22.07. -
02.08.2013 statt. Es sind keine Anregungen vorgebracht worden.
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Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaB
§ 4 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1
BauGB wurde in der Zeit vom 11.07. — 15.08.2013 durchgefihrt. Es wurden Anregungen
von verschiedenen Tragern 6ffentlicher Belange vorgebracht. Die entsprechenden Schrei-
ben sind dieser Vorlage als Anlage beigefligt.

1. Landschaftsverband Westfalen-Lippe — Archdologie fiir Westfalen-
Schreiben vom 29.07.2013

Der Landschaftsverband teilt mit, dass die Planung einen mittelalterlichen, friihneuzeitli-
chen Siedlungsbereich berthrt und bittet um Aufnahme des nachfolgenden Hinweises:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mau-
erwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bo-
denbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Ge-
meinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe —Archadologie fiir Westfalen, AuBen-
stelle Minster, (Tel.: 0251/591 8911) unverziglich anzuzeigen (8§ 15 und 16 BSchG).

Stellungnahme:

Der Hinweis wird in den Bebauungsplan und in die Begriindung zum Bebauungsplan unter
dem Punkt ,Denkmalschutz und Denkmalpflege — Bodendenkmaler” aufgenommen. Inso-
fern wird die Anregung bericksichtigt.

2. Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 Bergbau und Energie in NRW
Schreiben vom 26.07.2013

Die Behorde teilt mit, dass der Planbereich Gber dem auf Steinkohle verliehenen Berg-
werksfeld ,Mathias Stinnes” sowie Uiber dem bereits erloschenen, auf Raseneisenstein ver-
liehenen Distriktfeld ,Gottes Gnaden” der RAG Aktiengesellschaft, Shamrockring 1 in 44623
Herne liegt. Ferner liegt das Bebauungsplangebiet (iber dem Erlaubnisfeld ,Welheim Gas".
Die Erlaubnis gewahrt das Recht zur Aufsuchung von Kohlewasserstoffen. Rechtsinhaberin
ist die Minegas GmbH in Essen.

Zu moglichen zukiinftigen MaBnahmen ist nichts bekannt. Hierzu sind die vorgenannten
Eigentimerinnen zu beteiligen.



Stellungnahme:

Die Hinweise zu den Bergwerksfeldern werden unter dem Punkt: Bergbauliche Anpas-
sungs- und SicherungsmaBnahmen in den Bebauungsplan bzw. in die Begriindung Uber-
nommen.

Die RAG AG und die Minegas GmbH wurden im Rahmen der Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt. Hinweise zu
evtl. notwenigen Anpassungs- und SicherungsmaBnahmen sind nicht vorgebracht worden.
Insofern wird die Anregung berticksichtigt.

3. Regionalverband Ruhr
Schreiben vom 09.08.2013

Der Regionalverband Ruhr (RVR) teilt mit, dass der Planbereich des Bebauungsplanes und
der Flachennutzungsplandanderung im Uberortlich bedeutsamen Freiraum des Regionalen
Grunzuges C, innerhalb der Flachenkulisse des Emscher Landschaftsparks und teilweise
innerhalb der Verbandsgriinflache Nr. 184 des Kreises Recklinghausen liegt. Die Freiflachen
entlang des Hahnenbaches stellen ein Uberértlich bedeutsames raumliches Vernetzungs-
element innerhalb des regionalen Griinzugs dar. Daneben ist der Bereich bedeutsam fur
den Arten- und Biotopschutz, fiir den Klimaschutz und fir die siedlungsnahe Erholungs-
nutzung. Obwohl der rechtskraftige Flachennutzungsplan den groBten Teil des Planbe-
reichs bereits mit einer Siedlungsdarstellung belegt, erscheint die Bebauung und Einen-
gung des regionalen Griinzugs mit dem geplanten Vorhaben aus der Sicht der vom RVR zu
vertretenden Uberdrtlichen Freiraumbelange bedenklich.

Der Verlust an wertvollen Grunstrukturen mag durch AusgleichsmaBBnahmen intern und
extern rechnerisch ausgeglichen werden. Die klimatischen Ausgleichsfunktionen der bishe-
rigen Vegetation gehen jedoch zum grofen Teil verloren. In Hinsicht auf den immer wich-
tiger werdenden Aspekt des Klimaschutzes und der Klimavorsorge wird auf die erhebliche
kiinftige Aufwarmung der geplanten Bauflachen hingewiesen.

Es wird angeregt, die Flachdacher der geplanten Gebaude zur Vermeidung einer Uberwér-
mung des Bereiches mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen und dies darzustel-
len bzw. festzusetzen. Dies wiirde zusatzlich die geplanten RickhaltemaBnahmen fir das
Niederschlagswasser deutlich vereinfachen.

Stellungnahme:

Die Anregung zur Inanspruchnahme von Teilflachen des Griinzugs C wird in der Vorlage
zur 12. Anderung des Flachennutzungsplanes behandelt.
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Der Anregung einer extensiven Begriinung der Flachdacher kann nicht gefolgt werden. Der
Vorhabentrager wird die Dacher fiir Solaranlagen nutzen und damit auch einen Beitrag zur
regenerativen Energienutzung und zum Klimaschutz leisten; durch Solaranlagen wird die
Sonnenenergie weitgehend absorbiert. Ferner werden AusgleichsmaBnahmen realisiert
und der Parkplatz wird zur Vermeidung einer Uberwdrmung mit Baumen eingegriint.

4. Emschergenossenschaft
Schreiben vom 12.08.2013

Die Emschergenossenschaft bringt keine Bedenken gegen den Bebauungsplan vor. Es wird
jedoch darauf hingewiesen, dass die Einleitung in den Hahnenbach mit der Emschergenos-
senschaft abzustimmen und vertraglich zu sichern ist.

Es wird festgestellt, dass aufgrund der geringen Wasserfihrung die Einleitung des anfal-
lenden Niederschlagswassers in den Hahnenbach eine sinnvolle MaBnahme ist. Die Dros-
selwassermenge von 13,2 |/s ist aber sehr gering. Somit sind umfangreiche und teure
RuckhaltemaBnahmen erforderlich. Aus Sicht der Emschergenossenschaft kann die Dros-
selwassermenge erhoht werden, da das Gewasser frei von Entlastungen und die Abflussva-
rianz sehr gering ist. Denkbar ware eine direkte Einleitung des unbelasteten Dachwassers in
den Hahnenbach. Eine Abstimmung mit der Emschergenossenschaft sei erforderlich.

Stellungnahme:

Der Hinweis zu einer notwendigen Abstimmung zur Niederschlagswassereinleitung wird
zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zur Erhéhung der Drosselwassermenge wurde mit dem Fachbiro zur Entwas-
serung abgestimmt. Der Kreis Recklinghausen — Untere Wasserbehorde- stimmt jedoch
einer Anderung der Drosselwassermenge nicht zu. Somit soll an der im Entwésserungsgut-
achten ermittelten Einleitungsmenge festgehalten werden.

5. Landesbetrieb Wald und Forst NRW
Schreiben vom 12.09.2013

Das Regionalforstamt teilt mit, dass keine Bedenken gegen den Bebauungsplan bestehen,
wenn flir den Waldverlust eine externe Ersatzaufforstungsflache von 3.000 gm im Begriin-
dungsteil des Bebauungsplanes festgesetzt wird.

Die Ersatzaufforstungsflache ist innerhalb von 2 Jahren nach Rechtskraft des Bebauungs-
planes fertig zu stellen. Ein entsprechender Antrag ist beim Regionalforstamt Ruhrgebiet
zu stellen.



Stellungnahme:

Die Abstimmungen zur externen Ersatzaufforstung wurde durch den Bauherrn mit dem
Landesbetrieb Wald und Holz abgesprochen. Der forstrechtliche Ausgleich wird durch
Neuanpflanzungen von Wald in einer GréBenordnung von 2.319 gm sowie Umbau von
Nadelwald in Laubwald in einer GréBenordnung von 1.600 gm erfolgen. Es wird auf die
Ausfihrungen in der Begriindung zum Bebauungsplan unter Nr. 11. Eingriffs- und Aus-
gleichbewertung sowie im Teil II der Begrindung -Umweltbericht- unter Punkt 14. -
Externe Kompensation und Forstausgleich- verwiesen. Der externe Ausgleich wird im Vor-
habenbezogenen Bebauungsplan konkret festgelegt und planungsrechtlich gesichert.

Die vertragliche Absicherung soll zusatzlich im Durchfiihrungsvertrag vor dem Satzungsbe-
schluss erfolgen.

Die Anregung der Forstbehdrde ist somit berticksichtigt.
6. Kreis Recklinghausen
Schreiben vom 15.08.2013 und 09.09.2013
6.1 Kreis Recklinghausen -Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde-

Die Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde weist darauf hin, dass ein bisher
nicht untersuchter Gelandeteil noch zu untersuchen und die Ergebnisse abzustimmen sind.

Stellungnahme:

Das angesprochen Gelande wurde durch das Biro Borchert Ingenieure, Essen, untersucht.
Das Gutachten vom 30.08.2013 wurde der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbe-
hoérde zur Stellungnahme vorgelegt. In der ergéanzenden Stellungnahme vom 09.09.2013
schlieBt sich der Kreis Recklinghausen den Ausfiihrungen des Gutachters an. Im Hinblick
auf die geplante gewerbliche Nutzung durch den Einzelhandelsmarkt ergaben die Untersu-
chungen, dass keine schadliche Bodenveranderung im Sinne der BBodSchV vorliegt.

Die Ergebnisse sind in die Begriindung zum Bebauungsplan unter dem Punkt 9. Altlasten,
Belange der Abfallwirtschaft und des Bodenschutzes aufgenommen worden.

Insofern wurde die Anregung beriicksichtigt.
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6.2 Kreis Recklinghausen -Untere Wasserbehorde-

Die Untere Wasserbehorde bringt keine Anregungen zum Bebauungsplan vor. Es werden
verschiedene Hinweise fir den Verfahrenstrager zum Einsatz von Recycling-Baustoffen und
zur Entwasserung vorgetragen.

Stellungnahme:

Das Schreiben des Kreises Recklinghausen wurde dem Vorhabentrager zur Kenntnisnahme
Ubermittelt. Die Hinweise sind im Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

6.3 Kreis Recklinghausen -Untere Immissionsschutzbehorde-

Die Untere Immissionsschutzbehorde bringt vor, dass gegen den Entwurf des Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes keine Bedenken bestehen, wenn die in der Schallimmissions-
prognose des Sachverstandigenbiros fir Immissionsschutz — Uppenkamp und Partner —
Nr. 03107212 vom 28.02.2013 aufgefiihrten Nutzungsbeschrankungen und Schallschutz-
maBnahmen als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Es wird folgende Formulierung als textliche Festsetzung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
angeregt:

1. Die Offnungszeiten des Lebensmittelmarktes, des Backshops und der Drogerie sind
auf die Zeit von 07.00 Uhr bis 21.30 Uhr an Werktagen zu begrenzen.

An Sonn- und Feiertagen ist die Offnungszeit des Backshops auf die Zeit von 08.00
Uhr bis 01.00 Uhr zu begrenzen

2. Wahrend der Zeit von 20.00 Uhr bis 07.00 Uhr dirfen keine Warenanlieferungen an
den Lebensmittelmarkt und die Drogerie erfolgen.

Wahrend der Zeit von 20.00 Uhr bis 06.00 Uhr dirfen keine Warenanlieferungen an
den Backshop erfolgen.

3. Die Hohe und der Verlauf der Schallschutzwand ist entsprechend der Schallimmissi-
onsprognose des Sachverstandigenbiros fiir Immissionsschutz — Uppenkamp und
Partner — Nr. 03107212 vom 28.02.2013 durchzufiihren.

Die Schallschutzwand muss ein bewertetes SchalldammmaB Rw von mind. 25 dB
und eine geschlossene Oberflache ohne Fugen und Schlitze aufweisen.

4. An der Laderampe ist eine Kraftstromsteckdose zu installieren.

5. Ist bei Standzeiten von Kiihlfahrzeugen an der Laderampe der Betrieb des fahrzeug-
eigenen Kuhlaggregates erforderlich, darf das Kuhlaggregat nur Gber den gebau-
deseits vorhandenen Kraftstromanschluss betrieben werden.

6. Die Motoren der Lieferfahrzeuge sind wahrend der Verladearbeiten abzustellen.
Hierzu sind entsprechende Hinweisschilder anzubringen.

7. Die Fahrgassen des Parkplatzes sind mit einem ebenen Belag aus Asphalt oder Be-
tonsteinpflaster ohne Fase und Fugen = 3 mm herzustellen.
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8. Durch Abschrankungen o.a. ist sicherzustellen, dass der Parkplatz auBerhalb der Be-
triebszeiten nicht befahren werden kann

9. Die Einkaufswagendepots sind an der in der Planzeichnung vorgesehenen Stelle zu
errichten und als geschlossene Einkaufswagenboxen zu gestalten. Die Offnung ist
zum Markt hin auszurichten.

10. Fir die haustechnischen Aggregate: Be- und Entliftung Gber Dach, Heizungskamin
Uber Dach und der Luftungsanlage Verkaufsraum (Zuluft und Abluft) sind maximale
Schallleistungspegel von 65 dB(A) zulassig.

Fir die haustechnischen Aggregate: Verfllissiger vor dem Gebaude und der Luf-
tungsanlage des Lagers sind maximale Schallleistungspegel von 60 dB(A) zulassig.
Dies ist ggf. durch den Einbau von geeigneten Schalldampfern sicherzustellen.

Die Gerausche der technischen Anlagen dirfen keine hérbar hervortretenden Einzel-
tone gemal Definition der TA Larm aufweisen.

Stellungnahme:

Die angeregten MaBnahmen beziehen sich auf den Betrieb der Anlage allgemein, auf Be-
triebszeiten und technische Anlagen. Insofern stellen diese Anregungen Hinweise dar, die
sich nicht auf stadtebauliche Aspekte des Vorhabens beziehen bzw. nicht Regelungsge-
genstand einer Bauleitplanung sind. Die Hinweise und Forderungen werden dem Vorha-
bentrager zur Kenntnis gegeben und im Baugenehmigungsverfahren berilcksichtigt. Die
Absicherung erfolgt Gber Auflagen bzw. Bedingungen im Rahmen der Baugenehmigung.

Die Errichtung der im Gutachten geforderten, notwendigen Larmschutzwand ist bereits
Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Diese ist im Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan als Schallschutzwand mit einer Héhe von 2,0 m eingezeichnet.

7. Stadt Gelsenkirchen
Schreiben vom 12.08.2013

Die Stadt Gelsenkirchen hat keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Planung. Es wird
jedoch angeregt, die Auswirkungen der Planung auf die Versorgungsstrukturen in den an-
grenzenden Gelsenkirchener Stadtteilen Horst und Beckhausen ausfihrlicher zu beleuch-
ten. Um negative Auswirkungen der Planung vollstandig ausschlieBen zu kdnnen, sollte die
Betrachtung des Einzugsbereiches des geplanten REWE-Marktes auf das Gelsenkirchener
Stadtgebiet ausgeweitet und die Betroffenheit der Zentralen Versorgungsbereiche ,Essener
StraBe” in Horst sowie ,Horster StraBe Siid” in Beckhausen dargestellt werden.
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Stellungnahme:

Die Anregung wurde durch den Einzelhandelsgutachter, Herr Michael Karutz (CIMA Bera-
tung + Management GmbH) geprift. In seiner Stellungnahme vom 16.09.2013 (Anlage)
wird ausgefihrt, dass die CIMA Beratung + Management GmbH im Rahmen ihrer gut-
achterlichen Stellungnahme von April 2012 zur Verlagerung und Verkaufsflachenerweite-
rung des REWE Verbrauchermarktes zum Standort ,Stdpark” zusatzliche Kaufkraftzuflisse
von auBerhalb in Hohe von 0,5 Mio. € identifiziert hat.

Von den 0,5 Mio. € dirften 0,2 Mio. € auf den Zentralen Versorgungsbereich des B-
Zentrums ,Gelsenkirchen-Horst” entfallen. Weitere 0.1 Mio. € entfallen jeweils auf den
Zentralen Versorgungsbereich ,Beckhausen / Horster StraBle Sid” sowie den solitar liegen-
den LIDL Lebensmitteldiscounter am Karntener Ring. Die restlichen 0,1 Mio. € verbleiben
als nicht zu verortender Streuumsatz.

Nach Aussage des Gutachters wird kein zentraler Versorgungsbereich durch das Planvor-
haben ,wesentlich beeintrachtigt’. Das Beeintrachtigungsverbot nach Ziel 3 des Sachlichen
Teilplanes GroBflachiger Einzelhandel zum LEP NRW wird eingehalten.

Weiteres Vorgehen:

Als nachster Verfahrensschritt ist die offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB zu
beschlieBen. Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange ge-
maB § 4 Abs. 2 BauGB soll gemal § 4a Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der Auslegung gemal
§ 3 Abs. 2 durchgefiihrt werden.
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Finanzielle Auswirkungen:

keine IZI
folgende |:|

Ergebnisrechnung
Ertrag € Aufwand €
einmalig einmalig
jahrlich jahrlich
darin enthalten:
Personalaufwand
Sach- und
Dienstleistungen
Transferaufwand
investiver Finanzplan
Einzahlung Auszahlung €
einmalig einmalig
jéhrlich jéhrlich

darin enthalten:

Zuschusse

Beitrage Dritter

Haushaltsmittel stehen:

D zur Verfiigung |:|

nicht zur Verfiigung
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Beschlussentwurf:

Der Stadtplanungs- und Bauausschuss der Stadt Gladbeck beschlieBt wie folgt:

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Mit der Begriindung vom 25.09.2013 ist der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 158

Gebiet: Horster StraBe / Sudpark, entsprechend der Entwurfsfassung vom 25.09.2013, ge-
maB § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen.

Der Burgermeister
LV.

- Martin Harter —
Stadtbaurat

In der Sitzung des

o -Ausschusses
o Rates
X Haupt- und Finanzausschusses

am (nicht - 6ffentlicher Teil) wurde wie folgt beschlossen:




