Stadt Gladbeck Gladbeck, 18.07.2014

Vorlage Nr. 14/0272
Federf. Stadtamt: Amt flr Stadtplanung u. Bauaufsicht

Vorlage fiir den Berichterstatter Zustandigkeit Sitzung am Punkt

Stadtplanungs- und Bauausschuss | Stadtbaurat Harter Vorberatung/Empfehlung 28.08.2014 12

Rat Ratsherr vorm Walde | Entscheidung 18.09.2014 15

offentliche Sitzung

Betrifft:
Bebauungsplan Nr. 162
Gebiet: Horster StraBBe / BergmannstraBBe
hier: 1. Beschlussfassung iliber Anregungen
II. Satzungsbeschluss gemaB § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Begriindung:
(ggf. zusatzlich)

Im Rahmen der baulichen Entwicklung des Baugebiets Butendorf-West (ehemaliges Ze-
chen- und Kokereigelande Graf Moltke 1/2) sollen kiinftig die bisher unbebauten Bereiche
der Horster StraBe / BergmannstraBe mit vier Mehrfamilienhdusern bebaut werden. Die
Planung sieht u. a. vor, die zwei geplanten Gebaude an der Horster StraBe viergeschossig
und mit einem Staffelgeschoss zu errichten. Sie orientieren sich an der Hohe der vorhan-
denen Bebauung Horster Stralle Nr. 70.

Die zwei geplanten Gebaude an der BergmannstraBe sollen dreigeschossig plus Staffelge-
schoss ausgebildet werden, um einen gestaffelten Ubergang zur vorhandenen zweige-
schossigen Bebauung an der Wilhelm-Olejnik-StraBe zu ermdglichen. Es ist beabsichtigt,
die gesamte Wohnanlage mit Ausnahme der groBeren Wohnungen in den Staffelgeschos-
sen mit Fordermitteln des sozialen Wohnungsbaus zu errichten.

Aufgrund des erarbeiteten Sanierungsplans flir das ehemalige Zechengelande und der
durchgefiihrten Sanierung einerseits sowie der Forderbestimmungen fir den Ge-
schosswohnungsbau anderseits kann der ruhende Verkehr fir den geplanten Geschoss-
wohnungsbau nicht durch den Bau einer Tiefgarage abgedeckt werden.
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Daher muss der ruhende Verkehr auf den riickwartigen Grundstlcksteilen untergebracht
bzw. nachgewiesen werden.

Die Anfahrbarkeit der notwendigen Anlage fiir den ruhenden Verkehr wird Giber zwei Zu-
fahrten von der Horster StraBe und der BergmannstraBe aus gewahrleistet. Eine Zufahrt
von der Wilhelm-Olejnik-StraBe aus ist bei dieser Konzeption nicht vorgesehen. Eine Ein-
griinung der Stellplatzanlage ist im Bebauungsplanentwurf entsprechend festgesetzt.

Der Stadtplanungs- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 17.10.2013 den Aufstel-
lungsbeschluss fiir das o. g. Bebauungsplanverfahren gefasst (Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren gemal3 § 13a BauGB).

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs.
2 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB ist in der Zeit vom 06.12.2013 bis 17.01.2014 durchgefiihrt worden. Die vorgebrach-
ten Anregungen wurden dem Ausschuss bei der Beschlussfassung Uber die offentliche
Auslegung mit einer Stellungnahme vorgestellt. Soweit dies stadtebaulich sinnvoll war,
wurden die Anregungen im weiteren Planverfahren bertcksichtigt.

Offentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

Der Stadtplanungs- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 13.03.2014 die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanes gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Diese ist in der Zeit
vom 29.04.2014 bis 28.05.2014 durchgefiihrt worden.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden seitens der Bezirksregierung Munster, De-
zernat 54, und der Bewohner und Wohnungseigentiimer des Hauses Horster Stralle 70 An-
regungen vorgebracht.

Vor dem Satzungsbeschluss ist Uber die nachfolgend aufgefiihrten Anregungen aus der
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 2
BauGB sowie aus der offentlichen Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB zu beraten und zu
entscheiden. Die entsprechenden Schreiben sind dieser Vorlage als Anlage beigefigt.

1. Bezirksregierung Miinster, Dezernat 54 “Wasserwirtschaft”, Schreiben vom
15.01.2014 und 08.05.2014

Die Bezirksregierung nimmt aus Sicht des Dezernates 54 wie folgt Stellung zum Bebauungs-
plan Nr. 162:
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Mit Schreiben vom 08.05.2014 wird mitgeteilt, dass die vorgebrachten Bedenken aus der Be-
teiligung der Behdrden und sonstiger Tréger offentlicher Belange vom 15.01.2014 weiterhin
bestehen bleiben (Zufiihrung von Schmutz- und Niederschlagswasser in die vorhandene
Mischkanalisation).

Die geplante Bebauung im Bebauungsplangebiet erfolgt nach dem 01.01.1996 und somit
greift der § 51a des Landeswassergesetzes (LWG) vollumfinglich (Anwendung des Trennprin-
zips). Der Begriindung zum Bebauungsplan ist allerdings zu entnehmen, dass die Erschlie-
Bung des Gebietes bereits im Trennsystem geplant wird und die gesammelten Nieder-
schlagswdsser zundichst dem bestehenden Mischsystem zugefiihrt werden sollen. Ein Um-
schluss auf ein reines Trennsystem zu einem spdteren Zeitpunkt ist vorgesehen.

Die Bezirksregierung stellt ihre Bedenken unter der Voraussetzung im Hinblick auf die Ab-
wasserbeseitigung bis zur Umsetzung der Niederschlagswasserentsorgung gemdB § 51a LWG
zurtick, sofern die Leistungsfdhigkeit des beaufschlagten Mischsystems den a.a.R.d.T. ent-
spricht.

Abwiagung:

Fir den Bereich im Stadtteil Gladbeck-Butendorf ist festzustellen, dass die bestehende
Entwasserung fir den Stadtteil sowie flir das gesamte Bebauungsplangebiet (Bebauungs-
plan Nr. 752 und neu Bebauungsplan Nr. 162) z. Z. durch das bestehende Mischsystem ge-
wahrleistet wird.

Unabhangig davon wird fir die geplante Bebauung im Geltungsbereich des nun in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 162 die Entwasserung flr eine spatere Einleitung
im Trennsystem vorbereitet. Wenn zukiinftig fur diesen Bereich ein Trennsystem imple-
mentiert wird, kann die Entwasserung des Gebietes spater nachtraglich problemlos im
Trennsystem hergestellt werden. Insofern finden die in der Stellungnahme der Bezirksre-
gierung vorgebrachten Bedenken zukiinftig Beachtung.

Ergebnis:

Durch die Zustimmung der stadtischen Vorgehensweise durch die Bezirksregierung sind
die vorgetragenen Bedenken nicht mehr relevant. Die Anregung wird bertcksichtigt.

2. Bewohner und Wohnungseigentiimer des Hauses Horster StraBBe 70, Schreiben
vom 10.05.2014

Die Bewohner und Wohnungseigentiimer des Hauses Horster StraBBe 70 regen an, dass fiir die
Neubauvorhaben neben den zwei vorgesehenen Grundsttickszufahrten an der Horster bzw.
BergmannstraBe eine weitere Zuwegung von der Wilhelm-Olejnik-StralBe aus vorgesehen
werden sollte. Sie befiirchten, dass hauptsdchlich die Zufahrt von der Horster Stra3e aus ge-
nutzt wiirde und somit eine héhere Verkehrsldrm- und Abgasbelastung fiir ihr Wohngebdude
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entstehen wiirde. AuBerdem wiirde bei ca. 100 zusdtzlichen Fahrzeugen der Verkehrsfluss auf
der Horster StraBBe gestort. Durch die dritte Zufahrt tber die Wilhelm-Olejnik-StraBe wiirde
fur die Gesamtsituation bzgl. der Stellplatzanlage eine Verbesserung entstehen.

Bzgl. der kiinftigen ErschlieBungssituation hat am 05.06.2014 ein Ortstermin zwischen Ver-
tretern der Verwaltung, der Politik und Bewohnern des Hauses Horster Stral3e stattgefunden.
Hierbei wurde insbesondere, wie schon in der abgegebenen Stellungnahme zum Bebauungs-
plan vorgetragen, die kiinftige Zufahrtsituation (eine, zwei oder drei Zufahrt/en) ftir die Neu-
bebauung diskutiert. Ergéinzend dazu wurde auf ein erhéhtes Gefdhrdungspotential fiir Rad-
fahrer durch die zukiinftigen Ein- und Ausfahrten auf dem Radweg Horster Stral3e hingewie-
sen.

Abwigung:

Die Plankonzeption innerhalb des Bebauungsplangebietes ist so ausgelegt, dass fir den
sidlichen Teilbereich die ErschlieBung Uber eine bereits vorhandene Zufahrt von der Hors-
ter StraBe und fur den nordlichen Teilbereich von der BergmannstraBe aus erfolgt. Zum
Schutz vor erheblichen Beldstigungen durch Schallimmissionen ist eine Prognose und Be-
urteilung der Schallimmissionen, die durch den Parkverkehr der Anwohner der geplanten
Wohnhauser verursacht werden, erforderlich. Zu diesem Zweck ist eine Schallimmissions-
prognose erstellt worden, die das PKW-Aufkommen entsprechend den Ansatzen der Baye-
rischen Parkplatzlarmstudie betrachtet.

In der Schallimmissionsprognose kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass trotz der
pessimistischen Ansatze der zu Grunde gelegten Parkplatzlarmstudie an allen Immissions-
orten die Immissionsrichtwerte zur Tageszeit an Sonntagen um mindestens 3,4 dB und an
Werktagen um mindestens 5,1 dB unterschritten werden. Wahrend der Nachtzeit werden
die Immissionsrichtwerte an allen Immissionsorten um mindestens 1,0 dB unterschritten.
Somit sind keine schadlichen Larmeinwirkungen und erheblichen Belastigungen durch den
Neubau der Stellplatzanlage und der Wohnhauser zu erwarten, so dass ein dritter Zu-
fahrtsbereich entbehrlich und nicht notwendig ist.

Eine Beeintrachtigung des Verkehrsflusses auf der Horster Strale durch die notwendigen
Ein- und Ausfahrten wird nicht befiirchtet, da an einer innerstadtischen ErschlieBungsstraBe
Zu- und Abfahrten zu vorhandenen Wohnhausern mit der entsprechenden Sorgfaltspflicht
als normaler Verkehrsvorgang anzusehen sind. Auch die vorgetragenen Bedenken im Orts-
termin hinsichtlich der besonderen Gefdhrdung von Radfahrern im Einmindungsbereich
Horster StraBe werden nicht geteilt. Insofern finden die vorgebrachten Anregungen der
Bewohner und Wohnungseigentiimer des Hauses Horster StraBe 70 zur Einrichtung einer
weiteren Zufahrt keine Berlicksichtigung.

Ergebnis:

Den vorgebrachten Anregungen wird nicht gefolgt.



Weiteres Vorgehen:

Als nachster Verfahrensschritt ist der Satzungsbeschluss gemal3 § 10 BauGB zu fassen.

Finanzielle Auswirkungen:

keine |X|
folgende |:|

Ergebnisrechnung

Ertrag € Aufwand €
einmalig einmalig

jahrlich jahrlich

darin enthalten:
Personalaufwand

Sach- und
Dienstleistungen
Transferaufwand
investiver Finanzplan
Einzahlung Auszahlung
einmalig einmalig
jéhrlich jahrlich

darin enthalten:

Zuschusse

Beitrage Dritter

Haushaltsmittel stehen:

D zur Verfiigung |:|

nicht zur Verfligung




Beschlussentwurf:

Der Rat der Stadt Gladbeck beschlieBt wie folgt:

L Beschliisse iiber Anregungen
Zu 1.: Anregung der Bezirksregierung Minster, Dezernat 54 “Wasserwirtschaft”
Der Anregung wird gefolgt.
Zu 2.: Anregung der Bewohner und Wohnungseigentiimer des Hauses Horster StraBe 70

Der Anregung wird nicht gefolgt.

IL. Satzungsbeschluss gemaB § 10 Baugesetzbuch (BauGB)
Bebauungsplan Nr. 162, Gebiet: Horster StraB3e / BergmannstraBBe

Mit der Begriindung vom 29.07.2014 wird der Bebauungsplan Nr. 162, Gebiet: Horster
StraBBe / BergmannstraBe, wie folgt als Satzung beschlossen:

ORTSSATZUNG
iber die stadtebauliche Ordnung des Gebietes
Horster StraBBe / BergmannstraBBe
Bebauungsplan Nr. 162

Aufgrund der 8§ 7 Abs. 1 Satz 1 und 41 Abs. 1 g der Gemeindeordnung furr das Land Nord-
rhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 19. Dezember 2013 (GV. NRW. S. 878), der 8§ 2, 3,4, 9
und 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI.IS. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. 1
S. 1548), sowie des § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01. Marz 2000 (GV NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 21. Marz 2013 (GV. NRW. S. 142), hat der Rat der Stadt Gladbeck in seiner Sitzung am
................. 2014 den Bebauungsplan Nr. 162, Gebiet: Horster StraBe / Bergmannstral3e, als
Satzung beschlossen.
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§1
Der Bebauungsplan Nr. 162 besteht aus einem Blatt zeichnerischer Festsetzungen, den Zei-
chenerklarungen und den textlichen Festsetzungen. Der raumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 162 ist auf dem Blatt mit einer schwarzen, unterbrochenen Linie um-
randet.

§2

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Gladbeck in Kraft.

Der Burgermeister

M u‘c?d’%pé/& (

Ulrich Rola
.
In der Sitzung des
O -Ausschusses
(| Rates
d Haupt- und Finanzausschusses

am (nicht - offentlicher Teil) wurde wie folgt beschlossen:




