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Stadtplanungs- und Bauausschuss Blrgermeister Roland
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offentliche Sitzung

Betrifft:

Bebauungsplan Nr. 34, 30. Anderung

Gebiet: Rentfort-Nord (Kirchhellener StrafBe)

hier: Beschluss iiber die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Begriindung:

Der Stadtplanungs- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 22.09.2011 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 34, 30. Anderung, Gebiet: Rentfort-Nord (Kirchhellener StraBe),
beschlossen. Die Anderung des Bebauungsplans sollte zunichst im beschleunigten Verfah-
ren gem. § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung durchgefiihrt werden. Al-
lerdings wurde anschlieBend in der Sitzung des Stadtplanungs- und Bauausschusses am
17.11.2011 beschlossen, dass im Verfahren nach § 13 a BauGB auf die frihzeitige Unter-
richtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB nicht verzichtet wird. Hier-
durch sollte sichergestellt werden, dass die Interessen der von der Planung betroffenen
Birgerinnen und Birger im weiteren Verfahren ausreichend Berticksichtigung finden.

Fur das Plangebiet besteht zur Zeit der seit dem 24.09.1971 rechtsverbindliche Bebau-
ungsplan Nr. 34, 3. Anderung sowie der seit dem 22.01.1974 rechtsverbindliche Bebau-
ungsplan Nr. 34, 4. Anderung. Diese setzen sowohl fiir die Bebauung nérdlich der Kirchhel-
lener StraBe als auch fur die sudliche Bebauung am Partnerschaftsweg bzw. an der
Schwechater Stral3e ein Reines Wohngebiet (WR) gem. § 3 BauNVO fest.

Der Bebauungsplan soll mit dem Ziel geandert werden, auf den an der Kirchhellener Stral3e
gelegenen Grundstiicken zukiinftig auch die Ansiedlung von Laden, die der Versorgung
des Gebietes dienen, sowie von dhnlichen Versorgungseinrichtungen zu ermdglichen.
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Entsprechend soll der siidliche Teil des Plangebietes entlang der Kirchhellener StraBe zu
einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO entwickelt werden.

Dariiber hinaus sollen im Zuge des Anderungsverfahrens die bisher festgesetzten (iber-
baubaren Flachen, die teilweise von einem Abriss der Bestandsgebdude ausgingen, einer
kritischen Uberpriifung unterzogen und angepasst werden.

Daher wird der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34, 30. Anderung, Ge-
biet: Rentfort-Nord (Kirchhellener StraBe) in Abanderung des Aufstellungsbeschlusses des
Stadtplanungs- und Bauausschusses vom 22.09.2011, insoweit geandert, als dass das Plan-
gebiet im Westen um die Grundstlicke bis zur LohstraBe vergroBert wird. Durch die Ver-
groBerung des Plangebietes kdnnen auch die hier vorhandenen Gebaude der Siedlung ,Al-
te Kolonie” planungsrechtlich gesichert werden. Der noch rechtsverbindliche Bebauungs-
plan setzt abweichend dazu fiir diese Flache bisher eine Neubebauung mit 4-geschossigen
Wohnhausern fest.

Daruber hinaus soll die im nérdlichen Teil des Bebauungsplanes vorhandene Wohnbebau-
ung ebenfalls bestandsorientiert festgesetzt werden.

Das Ziel der 30. Anderung des Bebauungsplanes besteht somit zum einen im Erhalt der
jetzigen Wohnbebauung und zum anderen in der Starkung der Versorgungsfunktion im
Bereich der Kirchhellener StraB3e.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ist in der Zeit vom 22.05.2012 bis 02.07.2012 die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1
BauGB durchgefiihrt worden.

Im Rahmen dieses Verfahrens wurden von der Bezirksregierung Muinster, Dezernat 53, so-
wie von der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6, Anregungen bzw. Hinweise dergestalt
vorgebracht, dass zusatzlich bestimmte Trager bzw. Behdrden im weiteren Verfahren betei-
ligt werden sollen. Daher sollen diese Trager, sofern noch nicht geschehen, im Rahmen des
nachsten Beteiligungsschrittes beteiligt werden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB & 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
29.05.2012 bis 12.06.2012 durchgefiihrt. Wahrend der Beteiligung wurden von verschiede-
nen Burgern, teilweise vertreten durch Rechtsanwalte, Anregungen vorgebracht. Diese rich-
ten sich in erster Linie gegen die geplante Anderung des Reinen Wohngebietes (WR) an
der Kirchhellener StraBe in ein Allgemeines Wohngebiet (WA). Die betreffenden Anregun-
gen werden gemeinsam mit den Anregungen, die gegebenenfalls wahrend der 6ffentli-
chen Auslegung vorgebracht werden, im Rahmen der Abwagung vor dem Satzungsbe-
schluss abschlieend behandelt.



-3-
In der Sitzung des Stadtplanungs- und Bauausschusses am 05.03.2015 wurde Uber den
Stand des Bebauungsplanverfahrens sowie Uber die Griinde, die nunmehr fiir eine Fortset-
zung des Bebauungsplanverfahrens sprechen, ausfihrlich berichtet. Der Empfehlung der
Verwaltung, das Verfahren mit der Zielrichtung entlang der Kirchhellener Strale zukiinftig
nach wie vor ein WA-Gebiet festzusetzen und als nachsten Verfahrensschritt die 6ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB herbeizufiihren, wurde einstimmig gefolgt.

Insofern ist als nachster Verfahrensschritt die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
formlich zu beschlieBen. Die ebenfalls noch erforderliche Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB soll gem. § 4 a Abs. 2 BauGB
gemeinsam mit der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden.
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Beschlussentwurf:

Der Stadtplanungs- und Bauausschuss beschlieBt wie folgt:

1.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34, 30. Anderung, Gebiet:
Rentfort-Nord (Kirchhellener Strae) wird in Abdanderung des Aufstellungsbeschlusses
des Stadtplanungs- und Bauausschusses vom 22.09.2011, Vorlage Nr. 11/0350, insoweit
geandert, als dass das Plangebiet im Westen um die Grundstlicke bis zur LohstraBe
vergroBert wird. Der Geltungsbereich wird dabei im einzelnen um folgende Flurstiicke
der Flur 126 vergroBert: Nr. 15, 380, 383 (teilweise), 384, 744 (teilweise), 903 (teilweise),
912, 1012, 1014, 1015, 1016, 1017, 1018, 1022, 1023, 1057, 1058, 1067, 1068, 1069.

Dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 34, 30. Anderung, Gebiet: Rentfort-Nord (Kirch-
hellener StraBBe) in der Fassung vom 26.03.2015 einschlieBlich der Begriindung, wird zu-
gestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 34, 30. Anderung, Gebiet: Rentfort-Nord (Kirch-
hellener Strale), in der Fassung vom 26.03.2015, wird mit Begriindung vom 26.03.2015
gem. 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) 6ffentlich ausgelegt.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
2 BauGB wird gem. § 4 a Abs. 2 BauGB gemeinsam mit der 6ffentlichen Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Die Bebauungspldane Nr. 34, 3. Anderung, Gebiet Rentfort-Nord, rechtsverbindlich seit
dem 24.09.1971 und Nr. 34, 4. Anderung, Gebiet Rentfort-Nord, rechtsverbindlich seit
dem 22.01.1974, sollen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34, 30. Anderung
aufgehoben werden und sind ebenfalls gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich auszulegen.

Der Blrgermeister
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Haupt- und Finanzausschusses
am (nicht - 6ffentlicher Teil) wurde wie folgt beschlossen:




