Stadt Gladbeck

Federf. Stadtamt: Amt fur Planen, Bauen, Umwelt

Gladbeck, 20.12.2016

Vorlage Nr. 17/0004

Vorlage fiir den Berichterstatter Zustandigkeit Sitzung am | Punkt
Stadtplanungs- und Bauausschuss Bilrgermeister Roland Vorberatung 19.01.2017 8
Rat Ratsherr Angel Entscheidung 09.02.2017

offentliche Sitzung

Betrifft:
Gebiet: Phonix- / EichendorffstraBBe
hier: I Beschlussfassung iiber Anregungen
II. Satzungsbeschluss gemaB § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Begriindung:

Nach der Unterschutzstellung der Siedlung PhonixstraBe als Denkmalbereich sollten
urspringlich die angrenzenden rickwartigen Bereiche beidseitig der PhonixstraBe durch
die Aufstellung eines Bebauungsplanes planungsrechtlich entwickelt werden.

Die zwischenzeitlich vorgenommene Privatisierung und die damit einhergehende Renovie-
rung der denkmalgeschutzten Gebaude an der PhonixstraBe ist weitestgehend abgeschlos-
sen. Der riickwartige Bereich westlich der PhonixstraBe ist im Verlauf des Brokamps auf der
Grundlage einer genehmigten Bauvoranfrage nach § 34 BauGB entwickelt worden.
Entsprechende Bebauungen sind inzwischen umgesetzt.

Flr den Bereich 6stlich der PhonixstraBe zwischen der Eichendorffstrale und der Diepen-
brockstraBe ist das Planungsbiro Post / Welters beauftragt worden, einen stadtebaulichen
Entwurf als Grundlage fir den neu aufzustellenden Bebauungsplan zu erarbeiten. Der
Entwurf aus dem Jahr 2012 sieht u. a. vor, beidseitig einer zu bauenden ErschlieBungs-
straBe eine Mixtur aus freistehenden Einfamilienhausern, Doppelhaushalften, Geschoss-
wohnungsbau in Form von Stadtvillen und einem zielgerichteten Wohnprojekt (z. B. Mehr-
generationenwohnen, Bauherrengemeinschaft) zu entwickeln.
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Fur die Umsetzung des Plankonzeptes fiir das ca. 1,75 ha groBe kiinftige Baugebiet ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Hierzu hat der Stadtplanungs- und Bau-
ausschuss in seiner Sitzung am 13.03.2014 den Aufstellungsbeschluss fir das o. g. Bebau-
ungsplanverfahren gefasst (Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren gemal § 13a BauGB).

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 03.11.2014 als 6ffentliche
Versammlung im Vereinsheim des Sportvereins “Wacker Gladbeck”, BurgstraBe 2, in
Gladbeck durchgefiihrt. Wahrend der Birgerversammlung wurden vereinzelte Anregungen
vorgetragen (die Niederschrift zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ist dieser
Vorlage als Anlage beigefiigt).

Beteiligung der Behorden und sonstiger Triger o6ffentlicher Belange gemiBB § 4
Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2
BauGB ist in der Zeit vom 12.02.2016 bis 29.03.2016 durchgefiihrt worden. Im Rahmen
dieses Beteiligungsverfahrens wurden vom Kreis Recklinghausen und von der Thyssen
Krupp Business Services GmbH Stellungnahmen abgegeben.

Offentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

Der Stadtplanungs- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 08.09.2016 die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanes gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Diese ist in der Zeit
vom 19.10.2016 bis 18.11.2016 durchgefiihrt worden. Anregungen sind erneut vom Kreis
Recklinghausen vorgebracht worden.

Vor dem Satzungsbeschluss ist Uber die nachfolgend aufgefiihrten Anregungen aus der
Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB, aus der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager &ffentlicher Belange gemalB § 4 Abs. 2 BauGB sowie aus der offentli-
chen Auslegung gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB zu beraten und zu entscheiden. Die entspre-
chenden Schreiben sind dieser Vorlage als Anlage beigefligt.

1. Herr Rottmann

Anregung:

Herr Rottmann regt an, auf der siidlich an das Plangebiet angrenzenden Fldche weitere
Garagen einzuplanen. Hierdurch kénnte es Anliegern aus dem Umfeld erméglicht werden,
eine Garage anzumieten.
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Priifung der Anregung:

Die betreffende Flache liegt nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Dariber
hinaus ist auf dieser Flache durch die Stadt Gladbeck eine Spielflache angelegt worden.
Diese Grinflache soll auch weiterhin, insbesondere vor dem Hintergrund der kiinftigen
Neubebauung, als Spiel- und Begegnungsflache erhalten bleiben.

Unabhangig davon wird ohnehin eine ausreichende Anzahl an Stellplatzen fir die Neube-
bauung eingeplant.

Ergebnis:

Die Anregung zum Bau zusatzlicher Garagen auBerhalb des Plangebietes ist nicht Gegen-
stand des Bebauungsplanverfahrens. Unabhangig davon soll dieser nach Abwagung der
genannten Anregungen gegen die Ubrigen Belange nicht gefolgt werden.

2. Herr Koch

Anregungen:

Herr Koch regt an, den Einmiindungsbereich der neuen ErschlieBungsstraBBe in die Diepen-
brockstraBBe als Kreisverkehr zu konzipieren. Die daran angrenzende Griinfldche kdnnte als
Biirgerplatz / Kommunikationsfldche genutzt werden.

Dartiber hinaus regt er an, anstelle eines groBen Quartiersplatzes in der Mitte des Baugebie-
tes zwel kleinere vorzusehen.

Priifung der Anregungen:

Ein Kreisverkehr ist bei einer dreiarmigen Einmindung generell nur eingeschrankt
verkehrstechnisch sinnvoll. Hinzu kommt, dass zu den Einmindungsbereichen der Phonix-
bzw. EichendorffstraBe nur sehr kurze Abstande bestehen. Daher muss ein Kreisverkehr im
vorliegenden Fall als ungeeignet angesehen werden.

Zu der angesprochenen Griinflache wird auf die Stellungnahme zu den Anregungen des
Herrn Rottmann (Punkt 1) verwiesen.

Der zentrale Quartiersplatz in der Mitte der neuen ErschlieBungsstraBe stellt an dieser
Stelle ein wesentliches Gestaltungselement fiir das Baugebiet dar und soll daher auch als
ein Alleinstellungsmerkmal dort verbleiben.

Ergebnis:

Den Anregungen soll nach Abwagung der genannten Anregungen gegen die Ubrigen Be-
lange nicht gefolgt werden.
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3. Kreis Recklinghausen
(Schreiben vom 24.03.2016 und 15.11.2016)

3.1. Anregung:

Der Kreis weist aus Sicht der “Unteren Bodenschutzbehérde” darauf hin, dass fiir den Bereich
der geplanten Wohnbebauung bisher noch keine Bodenuntersuchungen vorliegen. Der
Bereich des Bebauungsplanes sei jedoch anthropogen (iberprdgt.

Weiter wird darauf hingewiesen, dass die durchwurzelbaren Bodenschichten im Bereich der
zuklinftigen Hausgdrten und Griinflichen nach Art und Mdchtigkeit entsprechend der
Vorgaben des § 12 der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung sowie der dazugehori-
gen Vollzugshilfe und der entsprechenden DIN-Normen auszubilden sind.

Dartiber hinaus haben Bdden, die innerhalb des Gebietes umgelagert werden, die Priifwerte
der BBodSchV einzuhalten.

Priifung der Anregung:

Das Plangebiet ist im Altlastenkataster nicht erfasst. Darlber hinaus bestehen keine
Hinweise auf Ablagerungen umweltgefahrdender Stoffe. Nach vorgenommener histori-
scher Recherche wurden die besagten Flachen lediglich kleingartnerisch genutzt. Insofern
liegt zwar laut Sichtweise des Kreises eine anthropogene Veranderung der Flache vor;
jedoch gibt es keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen. Aufgrund dieser
sachlichen Feststellungen sind in diesem Fall Bodenuntersuchungen entbehrlich.

Der Hinweis des Kreises, dass bei zuklinftigen Hausgarten und Grinflachen und bei umzu-
lagernden Boden die Vorgaben und Prifwerte des § 12 der Bundesbodenschutz- und Alt-
lastenverordnung (BBodSchV) einzuhalten sind, wird beachtet.

Ergebnis:

Der Anregung der “Unteren Bodenschutzbehdrde” hinsichtlich der Anordnung von Boden-
untersuchungen wird nicht gefolgt.

Dem Hinweis der "Unteren Bodenschutzbehdrde”, dass bei zukiinftigen Hausgarten und
Grunflachen und bei umzulagernden Bdden die Vorgaben und Prifwerte des § 12 der
Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) einzuhalten sind, wird gefolgt.

3.2. Anregung:
Der Kreis gibt aus Sicht der “Unteren Wasserbehérde” folgende Stellungnahme ab:

Das Plangebiet soll im Trennsystem entwdssern, so dass § 44 LWG i. V. m. § 55 Abs. 2 WHG
angewandt wird. Dazu wird das anfallende Niederschlagswasser der Dach-, Hof- und
Verkehrsfldchen gefasst und zu einem Gewdsser abgeleitet. Vor Einleitungen ist auf jeden Fall
eine Vorbehandlung des Niederschlagswassers der Verkehrsflichen sowie eine Riickhaltung
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und Drosselung der einzuleitenden Wassermenge notwendig. Das Entwdsserungskonzept soll
im Vorfeld mit der ,Unteren Wasserbeh6rde” abgestimmt werden.

Fiir die Einleitung ist eine Erlaubnis gemdB der §§ 8, 9 und 10 WHG erforderlich. Das neue
Kanalnetz fiir die Niederschlagswasserbeseitigung ist gemdB § 57 Abs. 1 LWG der “Unteren
Wasserbehérde” anzuzeigen.

Priifung der Anregung:

Fir das Bebauungsplangebiet ist bereits ein Entwasserungskonzept erarbeitet worden.
Zusammen mit dem zustandigen Fachplaner wird zeitnah ein Abstimmungsgesprach mit
der ,Unteren Wasserbehorde” erfolgen. Im Nachgang dazu werden die erforderlichen
Genehmigungsunterlagen bei der ,Unteren Wasserbehdrde” eingereicht, so dass die
Voraussetzungen fir die Umsetzung der MaBnahmen geschaffen werden.

Ergebnis:

Der Anregung der ,Unteren Wasserbehorde” wird somit gefolgt.

4. Thyssen Krupp Business Services GmbH
(Schreiben vom 03.03.2016)

Anregung:

Die Thyssen Krupp Business Services GmbH teilt in der Stellungnahme mit, dass aus ihrer
Sicht keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes vorgebracht werden.

Sie bittet jedoch darum, folgenden Hinweis aufzunehmen:

.Der Bereich des Plangebietes ,Phénix-/EichendorffstraBe” liegt iiber dem auf Blei verliehe-
nen Bergwerksfeld ,Klara II” und dem auf Sohle verliehenen Bergwerksfeld ,Broich”. Vor
Errichtung von neuen Bauvorhaben ist eine Sicherungsanfrage an den zustindigen Berg-
werkseigentiimer zu richten.”

Priifung der Anregung:

Der angefiihrte Hinweis ist im Bebauungsplan aufgenommen worden.

Ergebnis:

Der Anregung der Thyssen Krupp Business Services GmbH zur Aufnahme eines Hinweises
wird gefolgt.



Finanzielle Auswirkungen:

keine |Z|
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Beitrage Dritter
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D zur Verfigung |:|

nicht zur Verfiigung




Beschlussentwurf:

Der Rat der Stadt Gladbeck beschlieBt wie folgt:

I. Beschliisse iiber Anregungen

zu 1: Anregung des Herrn Rottmann

Der Anregung wird nicht gefolgt.

zu 2: Anregungen des Herrn Koch

Den Anregungen wird nicht gefolgt.

zu 3: Anregungen des Kreises Recklinghausen

3.1: Der Anregung wird insoweit gefolgt, als dass der Hinweis der ,Unteren Boden-
schutzbehorde”, dass bei zuklnftigen Hausgarten und Griinflachen und bei umzula-
gernden Boden die Vorgaben und Prifwerte des § 12 der Bundesbodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) einzuhalten sind, beachtet wird.
Den sonstigen Anregungen wird nicht gefolgt.

3.2: Der Anregung wird gefolgt.

zu 4: Thyssen Krupp Business Services GmbH

Der Anregung wird gefolgt.

Nachdem tiber die Anregungen beraten und entschieden wurde, kann der Beschluss
liber die Satzung erfolgen.



II. Satzungsbeschluss gemiB § 10 Baugesetzbuch (BauGB)

Bebauungsplan Nr. 131, Gebiet: Phonix- / EichendorffstraBBe

Mit der Begriindung vom 12.12.2016 wird der Bebauungsplan Nr. 131, Gebiet: Phonix- /
EichendorffstraBBe, wie folgt als Satzung beschlossen:

ORTSSATZUNG
tiber die stadtebauliche Ordnung des Gebietes
Phonix- / EichendorffstraBBe
Bebauungsplan Nr. 131

Aufgrund der §§ 7 Abs. 1 Satz 1 und 41 Abs. 1 g der Gemeindeordnung fir das Land Nord-
rhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 20. Februar 2015 (GV. NRW. S. 208), der 8§ 2, 3, 4, 9 und
10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 G der Verordnung vom 20. Oktober 2015
(BGBI. I S. 1722) sowie des § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01. Marz 2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 249), hat der Rat der Stadt Gladbeck
in seiner Sitzung am .................. 2016 den Bebauungsplan Nr. 131, Gebiet: Phonix- / Eichen-
dorffstraBe, als Satzung beschlossen.

§1

Der Bebauungsplan Nr. 131 besteht aus einem Blatt zeichnerischer Festsetzungen, den
Zeichenerklarungen und den textlichen Festsetzungen. Der raumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 131 ist auf dem Blatt mit einer schwarzen, unterbrochenen Linie
umrandet.



-9-
§2

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Gladbeck in Kraft.

Der Burgermeister

Wy Yt ¢

Ulrich/Rofand
- BUrgefmeister —

In der Sitzung des

O -Ausschusses
(| Rates
d Haupt- und Finanzausschusses

am (nicht - offentlicher Teil) wurde wie folgt beschlossen:



