Stadt Gladbeck

Federf. Stadtamt: Amt fur Planen, Bauen, Umwelt

Gladbeck, 25.08.2017

Vorlage Nr. 17/0289

Vorlage fiir den Berichterstatter

Zustandigkeit

Sitzung am

Punkt

11

Stadtplanungs- und Bauausschuss Stadtbaurat Dr. Kreuzer Entscheidung 07.09.2017

offentliche Sitzung

Betrifft:

Bebauungsplan Nr. 139 -1. Anderung-

Gebiet: Hege- / LottenstraBBe

Hier: Aufstellungsbeschluss gemaB § 2 Abs. 1 i.V. mit § 13 BauGB und Beschluss iiber
die 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Begriindung:

Anlass und Ziel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 139 sind Terrasseniiberdachungen derzeit
nur innerhalb der lGberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig. Das Ziel dieser Festsetzung
war seinerzeit, die Inanspruchnahme der Gartenbereiche durch diese Anlagen zu beschran-
ken und die Versiegelung zu minimieren. Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes
hat sich jedoch gezeigt, dass die Baufenster vergleichsweise geringe Tiefen aufweisen,
wodurch die Realisierung von Terrassen und Terrassentiberdachungen innerhalb der Bau-
grenzen in vielen Fallen kaum moglich ist.

Der GroBteil der bereits realisierten Terrassen wurde als zuldssige Nebenanlage, auBerhalb
der umgrenzten Baufenster, errichtet. Nach derzeitigem Stand ist hier eine Zulassung von
Terrasseniberdachungen dem Bebauungsplan nach nicht mdglich. Eine Vielzahl von An-
fragen von Haus- und Grundeigentimern aus dem Plangebiet zur Zulassung von Terras-
senlberdachungen zeigen jedoch das verbreitete Interesse, die Aufenthaltsqualitat und
Nutzungsmoglichkeit im privaten Freiraum zu steigern.

Die urspriingliche Intention, der Minimierung der Inanspruchnahme und Versiegelung der
Gartenbereiche, wird durch die ausnahmsweise Zulassigkeit von Terrassenliberdachungen
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auBerhalb der riickwartigen Baugrenzen nicht angezweifelt oder gefdhrdet, solange die
zulassige Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) eingehalten wird.

Das stadtebauliche Konzept wird durch die Flexibilisierung der Anbaumaoglichkeit fir Ter-
rassenuberdachungen insbesondere dadurch beibehalten, dass die Vorgartenbereiche und
bei Eckgrundstiicken auch die seitlichen Gartenbereiche von der Bebauung freigehalten
werden sollen. Fir die stadtebauliche Gestalt zum 6ffentlichen StraBenraum ergeben sich
durch die rein riickwartige Uberschreitungsmdéglichkeit der Baugrenze keine Auswirkun-
gen. Zur Wahrung nachbarlicher Belange und um die Terrasseniiberdachung als bauliche
Anlage klar unterzuordnen wird die maximale Hohe der eingeschossigen Anbauten be-
grenzt.

Die Anderung des Bebauungsplanes kann dem Nutzungszweck der Grundstiicke im Bau-
gebiet dienen und die Attraktivitat flr die Bewohner erhéhen.

Verfahren

Der Bebauungsplan soll im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB geandert werden.
Durch die geringfligige Erweiterung der gefassten planerischen Festsetzungen um die aus-
nahmsweise Zuldssigkeit der Uberschreitung der riickwértigen Baugrenze durch Terrassen-
Uberdachung werden die Grundziige der Planung gemal § 13 Abs. 1 BauGB nicht berihrt.

Zudem werden geméaB § 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB durch die Anderung des Bebauungsplanes
die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet.

AuBerdem bestehen gemaB § 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB durch die Anderung keine Anhalts-
punkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgi-
ter (Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafts-

pflege).

GemaB § 13 Abs. 1 Nr. 3 BauGB bestehen des Weiteren keine Anhaltspunkte, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Un-
fallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetztes zu beachten sind.

Von der Umweltprifung und dem daraus resultierenden Umweltbericht, von der Angabe,
welche umweltbezogenen Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassen-
den Erklarung wird gemal § 13 Abs. 3 Satz 1 abgesehen.

Beteiligung
§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB bietet die rechtliche Moglichkeit von der frihzeitigen Unterrich-

tung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 BauGB abzusehen. Angesichts der duBerst geringfiigi-
gen Auswirkungen soll von dieser Mdglichkeit abweichend von der in Gladbeck bisher
gangigen Vorgehensweise einer stets durchgefihrten friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit abgesehen werden. Vielmehr soll die Beteiligung der Offentlichkeit nach Beschluss
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dieses Ausschusses durch die einmonatige Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB durchge-
fuhrt werden.

Weiterhin bietet § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB auch die rechtliche Mdéglichkeit von der frihzeiti-
gen Unterrichtung und Erorterung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB im vereinfachten Verfahren abzusehen. Aus den zuvor genannten
Grunden soll auch diese Moglichkeit genutzt werden. Gemal3 § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB wird
den Behdrden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange im Zuge der einmonatigen
Offenlage gemaB § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Ein derart komprimiertes Bauleitplanverfahren ist nur in Uberaus seltenen Ausnahmefallen
moglich. Die rechtlichen Bedingungen hierflir wurden gepruft.



Finanzielle Auswirkungen:

keine |:|
folgende |:|

Ergebnisrechnung
Ertrag € Aufwand €
einmalig einmalig
jahrlich jahrlich
darin enthalten:
Personalaufwand
Sach- und
Dienstleistungen
Transferaufwand
investiver Finanzplan
Einzahlung € Auszahlung €
einmalig einmalig
jéhrlich jahrlich

darin enthalten:

Zuschusse

Beitrage Dritter

Haushaltsmittel stehen:

D zur Verfigung |:|

nicht zur Verfiigung




Beschlussentwurf:
Der Stadtplanungs- und Bauausschuss beschlieBt wie folgt:
Aufstellungsbeschluss gemiaB § 2 Abs. 1 i.V. mit § 13 BauGB

1. Fir das Gebiet Hege- / LottenstraBBe ist innerhalb der durch zeichnerische Darstel-
lung vom 24.08.2017 vorgesehenen Grenzen der Bebauungsplan Nr. 139 im verein-
fachten Verfahren gemaB § 13 BauGB aufzustellen.

2. Gemal § 13 Abs. 2 BauGB wird

a) von der frihzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB abgesehen,

b) die Beteiligung der Offentlichkeit durch einmonatige offentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB und

c) die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

1. Dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 139, 1. Anderung, Gebiet: Hege- / Lotten-
straBBe, in der Fassung vom 24.08.2017, einschlieBlich der Begriindung wird zuge-
stimmt.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 139, 1. Anderung, Gebiet: Hege- / Lottenstra-
Be, in der Fassung vom 24.08.2017, wird mit der Begrindung vom 24.08.2017 ge-
mal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegt.

Der Burgermeister
LV.

Dr. Volker Kreuzer
- Stadtbaurat -

In der Sitzung des
O -Ausschusses
O Rates
(] Haupt- und Finanzausschusses
am (nicht - 6ffentlicher Teil) wurde wie folgt beschlossen:




