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offentliche Sitzung

Betrifft:
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 171, Gebiet: Horster Straf3e 101
Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Begriindung:

Der Eigentlimer der Flache Horster Strale 101 ist an die Stadt Gladbeck mit dem Ansinnen
herangetreten, flir den dort vorhandenen Mieter (NETTO-Lebensmittelmarkt) eine bauliche
Erweiterung zur VergroBerung der Verkaufsflache zu ermdglichen. Der Einkaufsmarkt mit
ca. 700 gm Verkaufsflache entspricht nicht mehr den heute weitestgehend vorzufindenden
Ansprichen und soll auf ca. 1.000 gm Verkaufsflache erweitert werden. Die vorgesehene
nordliche Erweiterung am Bestandsobjekt soll unter Einbeziehung der bisherigen Brachfla-
che (ehemals vorgesehenes Arztehaus) durch Verlagerung der bestehenden Stellplatzanla-
ge vorgenommen werden.

Fir diesen Bereich besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 10a -4. Anderung-,
Gebiet: Kiebitzheide- / UlmenstraBe, rechtsverbindlich seit dem 12.01.2010. Unter der
Voraussetzung, dass die geplante Erweiterung des Lebensmitteldiscounters am Standort
Butendorf keine negativen Auswirkungen auf den Zentralen Versorgungsbereich mit sich
bringt und dem beschlossenen Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept nicht wider-
spricht, kann eine Anderung oder Neuaufstellung des Bebauungsplanes erfolgen. Zur
Klarung dieser Frage wurde eine gutachterliche Stellungnahme der CIMA Beratungs- und
Management GmbH eingeholt.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass der Planstandort sich in integrierter Standort-
lage auBerhalb eines Zentralen Versorgungsbereiches befindet. Das Integrationsgebot wird
erfillt, da der Standort der wohnortnahen Versorgung dient und alle relevanten standortli-

Mitzeichnungen

Burgermeister: Erster Beigeordneter: | Stadtkdmmerer: Beigeordnete Stadtbaurat: Rechtsamt:

Datum: Datum: Datum: Datum: Datum: Datum:

Zahl der erforderlichen Protokollausziige:




-2 -

chen Rahmenbedingungen erfillt werden. Somit kommt das Vorhaben den zentralen
Anforderungen des Sachlichen Teilplanes GroB3flachiger Einzelhandel an einen Standort des
groBflachigen Einzelhandels mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten nach.

Die Erweiterung des NETTO-Lebensmitteldiscounters in integrierter Standortlage in Glad-
beck-Butendorf auf eine Verkaufsflache von 1.000 gm starkt die Versorgungsqualitat die-
ses Nahversorgungsstandortes nachhaltig. Das Vorhaben stiitzt zudem die Zielsetzung des
kommunalen Einzelhandelskonzeptes nach optimaler stadtteilbezogener und wohnortna-
her Nahversorgung. Die Versorgungsfunktion fir den Naheinzugsbereich wird gestarkt.

Aufgrund dieser Gegebenheiten hat der Stadtplanungs- und Bauausschuss in seiner Sit-
zung am 04.05.2017 den Aufstellungsbeschluss flir den Vorhabenbezogenen Bebauungs-

plan gemaB § 12 Abs. 2 BauGB gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit
vom 29.01.2018 bis 09.02.2018 durchgefiuihrt. Anregungen sind nicht vorgebracht worden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom 09.01.2018 bis 23.02.2018 durchgefiihrt worden. Die
nachfolgend aufgefiihrten Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange haben An-
regungen bzw. Hinweise abgegeben (die Schreiben sind dieser Vorlage als Anlage beige-
fugt).

1. LWL-Archédologie fiir Westfalen (Schreiben vom 22.01.2018)

2. Uniper Kraftwerke GmbH (Schreiben vom 19.02.2018)

3. Bezirksregierung Miinster, Dez. 52 (Schreiben vom 14.02.2018)

4. Bezirksregierung Miinster, Dez. 54 (Schreiben vom 13.02.2018)

5. IHK Nord Westfalen (Schreiben vom 19.02.2018)

6. Thyssen Krupp Business Services GmbH (Schreiben vom 25.01.2018)

7. Kreisverwaltung Recklinghausen (Schreiben vom 23.02.2018)

8. Stadtverwaltung Gelsenkirchen (Schreiben vom 22.02.2018)
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zu 1.: LWL-Archdologie fiir Westfalen (Schreiben vom 22.01.2018)

Der LWL teilt in seiner Stellungnahme mit, dass keine Bedenken gegen die o.g. Planung be-
stehen. Das Referat Paldontologie weist jedoch darauf hin, dass in direkter und néherer
Nachbarschaft Hinweise auf eine besondere Fossilfiihrung vorliegen. Es muss damit gerech-
net werden, dass auch im Plangebiet bislang unbekannte paldontologische Bodendenkmdiler
in Form von Fossilien (versteinerte Uberreste von Pflanzen und Tieren) aus dem mittleren
Pleistozdin (Saale-Kaltzeit) angetroffen werden. Aus diesem Grund bittet das Referat Paldon-
tologie um Beriicksichtigung folgender Hinweise:

e Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archdologie
fiir Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Miinster und dem LWL-Museum fiir Natur-
kunde, Referat Paldontologie, Sentruper StraBe 285, 48161 Miinster schriftlich mitzu-
teilen.

e Der LWL-Archdologie fiir Westfalen oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde
sind Bodendenkmidiler (kulturgeschichtliche / paldontologische Bodenfunde, aber auch
Verdnderungen und Verfdrbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziig-
lich zu melden. Ihre Lage im Geldnde darf nicht verdndert werden (8¢ 15 und 16
DSchG).

e Der LWL-Archdologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der
betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archdologische und / oder paldontolo-
gische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafiir benétig-
ten Fldchen sind fiir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Stellungnahme

Die Stellungnahme der LWL-Archéologie fir Westfalen wird zur Kenntnis genommen und
beachtet. Die angefiihrten Hinweise zum weiteren Vorgehen bei Bodenfunden werden im
Bebauungsplan unter dem Punkt Hinweise aufgenommen.

zu 2.: Uniper Kraftwerke GmbH (Schreiben vom 19.02.2018)

Die Uniper Kraftwerke GmbH teilt in ihrer Stellungnahme mit, dass sie keine Anregungen zu
den o.g. Planungen vorzutragen haben. Sie bitten jedoch darum, da ihre Tochtergesellschaft
Uniper Wédrme GmbH in der Umgebung diverse Fernwdrmeleitungen verlegt hat und vorbe-
haltlich einer Wirtschaftlichkeitsuntersuchung an einer Wérmeversorgung des Marktes inte-
ressiert ist, um Weiterleitung dieses Interesses an den Vorhabentréger.

Stellungnahme
Das Interesse an der Warmeversorgung des Marktes wird dem Vorhabentrager mitgeteilt.
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zu 3.: Bezirksregierung Miinster, Dez. 52 (Schreiben vom 14.02.2018)

Das Dez. 52 der Bezirksregierung Miinster teilt in der abgegebenen Stellungnahme mit, dass
aus threr Sicht keine Bedenken gegen das o. a. Vorhaben bestehen.

Sie weisen jedoch darauf hin, dass aufgrund der Altlasten im Bereich des Bebauungsplanes
die "Untere Bodenschutzbehorde” des Kreises Recklinghausen in die Planung mit einzubezie-
hen ist.

Stellungnahme

Die abgegebene Stellungnahme des Dez. 52 der Bezirksregierung Munster wird zur Kennt-
nis genommen. Der Kreis Recklinghausen wurde bzw. wird auch im weiteren Aufstellungs-
verfahren beteiligt.

zu 4.: Bezirksregierung Miinster, Dez. 54 (Schreiben vom 13.02.2018)

Das Dez. 54 der Bezirksregierung Miinster teilt in der abgegebenen Stellungnahme mit, dass
aus Sicht der ,Wasserwirtschaft” keine Bedenken gegen das o. a. Vorhaben bestehen.

Sie weisen jedoch darauf hin, dass in der weiteren Planung der § 44 LWG entsprechend zu
berticksichtigen ist.

Stellungnahme
Der § 44 LWG regelt die Beseitigung von Niederschlagswasser und wird entsprechend bei
der Planung berticksichtigt.

zu 5.: IHK Nord Westfalen (Schreiben vom 19.02.2018)

Die IHK stellt heraus, dass es Ziel der Bauleitplanung sei, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die groBflichige Erweiterung eines Lebensmitteldiscountmarktes mit Bdckerei /
Café und Getrinkemarkt zu schaffen. Zum Schutz stédtebaulich schiitzenswerter Standortbe-
reiche in der Stadt Gladbeck wird daher angeregt, die Zweckbestimmung des Sondergebiets
als ,GroBfldchiger Lebensmitteldiscountmarkt mit integrierter Bdckerei und Getrdnkemarkt”
zu prazisieren und die Verkaufsflichenobergrenzen aller Einzelhandelsnutzungen festzule-
gen.

Des Weiteren wird angeregt, die zuldssigen nahversorgungsrelevanten Sortimente gemdl3
Gladbecker Sortimentsliste konkret zu benennen. Es wird empfohlen, diese im Sinne einer
Positiv-Liste aufzufiihren. Das Kernsortiment des Lebensmitteldiscountmarktes wird (bli-
cherweise durch Rand- bzw. Aktionssortimente auch Zentren relevanter Art ergdnzt. Es wird
daher empfohlen, den Anteil der Zentren relevanten Randsortimente auf max. 10% der akti-
ven Verkaufsfldche zu beschrédnken.
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Stellungnahme

Der Anregung der IHK bzgl. zur Festlegung einer Verkaufsflachenobergrenze wird gefolgt,
indem fir den Lebensmittelmarkt eine Verkaufsflaiche von 1.000 gm, Backerei / Café von
165 gm und Getrankemarkt von 92 gm festgesetzt wird. Ergdanzend wird in den textlichen
Festsetzungen festgelegt, dass ein fiir Lebensmittelmarkte handelsibliches Sortiment der
Nahversorgung (Lebensmittel, Getranke) gemaB der Gladbecker Sortimentsliste, die in den
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen wurde, zuldssig ist. Zentren
relevante Randsortimente kdnnen ausnahmsweise auf einer Flache von max. 10% der Ver-
kaufsflaiche angeboten werden. Den Anregungen der IHK wird somit insgesamt nachge-
kommen.

zu 6.: Thyssen Krupp Business Services GmbH (Schreiben vom 25.01.2018)

Die Thyssen Krupp Business Services GmbH teilt im Auftrag der Bergwerkseigentiimerin, der
Krupp Hoesch Stahl GmbH, in ihrer Stellungnahme mit, dass keine Bedenken gegen die Auf-
stellung des Bebauungsplanes vorgebracht werden.

Sie bitten jedoch darum, nachstehenden Hinweis aufzunehmen:

“Der Bereich des Plangebietes ,Horster StraBe” liegt lber dem auf Sole verliehenen Berg-
werksfeld ,Broich”. Vor Errichtung von neuen Bauvorhaben ist eine Anfrage an die zustdndi-
ge Bergwerkseigentiimerin zu richten.”

Stellungnahme
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und der Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen.

zu 7.: Kreisverwaltung Recklinghausen (Schreiben vom 23.02.2018)
Die Kreisverwaltung gibt folgende Stellungnahme ab:
Untere Wasserbehorde

Die Kreisverwaltung als untere Wasserbehérde bringt vor, dass das auf den versiegelten Fld-
chen (Dach-, Parkplatz-, Verkehrsfldchen) anfallende Niederschlagswasser in die Mischwas-
serkanalisation in der Horster StraBe einzuleiten ist. Das gilt auch fiir den Teilbereich des
Flurstiicks 577, auf dem neue Parkplditze entstehen. Eine Versickerung von Niederschlags-
wasser st aufgrund der Altlastensituation nicht zuldssig.

Der Grundwasserpegel im Nordwesten des Plangebietes darf wdhrend der BaumalBnahme
nicht geschddigt / zerstort und nicht Gberbaut werden.

Fiir die Griindung und Isolierung sowie Herstellung von Untergrundbefestigungen diirfen
keine Stoffe eingesetzt werden, die unter Einfluss von Wasser oder durch sonstige Einwirkun-
gen Stoffe ergeben, die schddlich auf das Grund- oder Oberfldchenwasser wirken.
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Recycling-Baustoffe, mineralische Stoffe aus industriellen Prozessen oder sonstige hohlraum-
schaffende, auslaugbare, verrottende oder anderweitige wassergefdhrdende Stoffe dlirfen nur
unter bestimmten Voraussetzungen eingebaut werden. Fiir den Einbau dieser Stoffe ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis gemdB § 8 WHG bei der “"Unteren Wasserbeh6rde” zu beantragen.

Stellungnahme

Die abgegebene Stellungnahme der “Unteren Wasserbehorde” wird zur Kenntnis genom-
men. Nach Rechtsverbindlichkeit des ,Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes” werden im
Baugenehmigungsverfahren die vorgebrachten Hinweise berticksichtigt.

zu 8.: Stadtverwaltung Gelsenkirchen (Schreiben vom 22.02.2018)

Die Stadtverwaltung Gelsenkirchen teilt in ihrer Stellungnahme mit, dass sie grundsdtzlich
die Zielsetzung der Stadt Gladbeck begriiB3t, eine ausreichende wohnortnahe Lebensmittel-
versorgung innerhalb ihres Stadtgebietes durch eine entsprechende Bauleitplanung sicherzu-
stellen.

Das Gutachten der CIMA aus 2015 bescheinigt zwar die Vertrdglichkeit der Erweiterung des
Nahversorgungsangebotes fiir die zentralen Versorgungsbereiche in Gladbeck, versdumt es
aber, trotz der Lage des Vorhabenstandortes nahe der Stadtgrenze Gelsenkirchen, auch auf
mogliche Auswirkungen auf die Nahversorgungsstruktur in Gelsenkirchen einzugehen. In
Gelsenkirchen-Schaffrath ist die Sicherstellung einer integrierten Nahversorgung seit Jahren
Thema. Mit einem kleinflidchigen Frischemarkt konnte bislang zumindest ein Mindestmal3 an
fuBldufig erreichbarer Nahversorgung fiir die Schaffrather Bevélkerung aufrechterhalten
werden. Es wird befiirchtet, dass durch die geplante Erweiterung des Netto- und Getrdnke-
marktes, der integrierte Nahversorgungsstandort in Schaffrath gefdhrdet wird. Es wird daher
um eine Ergdnzung des Gutachtens der CIMA in Hinblick auf die Auswirkungen fiir Gelsen-
kirchen gebeten.

Des Weiteren wird in Frage gestellt, ob die alleinige Betrachtung der Auswirkungen der Er-
weiterung ausreichend ist. Da durch die Erweiterung auch eine Neuausrichtung und Quali-
tdtsverbesserung des Netto- und des Getrdnkemarktes erfolgen wird, und damit insgesamt
eine hohere Fldchenleistung zu erwarten ist, wére die Betrachtung der Auswirkung inklusive
Bestand -anders als im Gutachten dargelegt- durchaus gerechtfertigt.

Stellungnahme

Entsprechend der vorgetragenen Anregung der Stadt Gelsenkirchen hat das Biro CIMA
eine Erganzung ihres Gutachtens in Hinblick auf die Auswirkungen fiir Gelsenkirchen eine
Wertung vorgenommen.

Zu moglichen Umsatzverteilungen in Gelsenkirchen werden folgende Aussagen getroffen:

“Far die 6stlich angrenzende Stadt Gelsenkirchen sind aus gutachterlicher Sicht keine bzw.
unterhalb der Nachweisbarkeitsgrenze liegende Umsatzumverteilungseffekte zu erwarten.
Es ist daher nicht davon auszugehen, dass z. B. aus der rund 3 km &stlich gelegenen Bauer-
schaft Schaffrath (Stadtteil Beckhausen) durch die Erweiterung des NETTO-
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Lebensmitteldiscounters nennenswerte Kaufkraftverlagerungen zu konstatieren sein wer-
den, zumal mit dem NETTO-Lebensmitteldiscounter an der Emil-Zimmermann-Allee (dort
in Standorteinheit mit einem ALDI-Lebensmitteldiscounter) bereits ein vergleichbarer
Anbieter raumlich naher und besser erreichbar liegt als der NETTO-Markt an der Horster
StraBe.”

Im Ergebnis bleibt festzustellen, dass durch die Erweiterung des NETTO-
Lebensmitteldiscounters die Zielsetzung des kommunalen Einzelhandelskonzeptes nach
optimaler stadtteilbezogener und wohnortnaher Nahversorgung gestarkt wird.

Der Anregung der Stadt Gelsenkirchen wurde hinsichtlich einer Erganzung des Gutachtens
bzw. einer zusatzlichen Uberpriifung entsprochen. Nachteilige Auswirkungen fiir Gelsenkir-
chen-Schaffrath sind demnach nicht zu erwarten.

Nachster Verfahrensschritt:

Als nachster Verfahrensschritt ist die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes gemaB
§ 3 Abs. 2 BauGB zu beschlieBen. Mit der 6ffentlichen Auslegung wird auch gleichzeitig die
Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.



Finanzielle Auswirkungen:

keine |Z|
folgende |:|

Ergebnisrechnung
Ertrag € Aufwand €
einmalig einmalig
jahrlich jahrlich
darin enthalten:
Personalaufwand
Sach- und
Dienstleistungen
Transferaufwand
investiver Finanzplan
Einzahlung € Auszahlung €
einmalig einmalig
jéhrlich jahrlich

darin enthalten:

Zuschusse

Beitrage Dritter

Haushaltsmittel stehen:

D zur Verfigung |:|

nicht zur Verfiigung




Beschlussentwurf:

Offenlegungsbeschluss gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Der Stadtplanungs- und Bauausschuss der Stadt Gladbeck beschlie3t wie folgt:

1.

Dem Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 171, Gebiet: Horster
StraBe 101, in der Fassung vom 24.08.2018 einschlieBlich der Begriindung, wird zuge-
stimmt.

Offenlegungsbeschluss gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Mit der Begrindung vom 24.08.2018 ist der Vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 171, Gebiet: Horster StraBe 101, in der Fassung vom 24.08.2018, gemaB § 3 Abs. 2
BauGB offentlich auszulegen.

Der Bebauungsplan Nr. 10a -4. Anderung-, Gebiet: Kiebitzheide- / UlmenstraBe, rechts-
verbindlich seit dem 12.01.2010, soll im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 171
aufgehoben werden und ist ebenfalls gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen.

Der Burgermeister
LV.

Dr. Volker Kreuzer
- Stadtbaurat -

In der Sitzung des

O
(|
O

-Ausschusses

Rates
Haupt- und Finanzausschusses
am (nicht - offentlicher Teil) wurde wie folgt beschlossen:




