Stadt Gladbeck Gladbeck, 08.02.2018

Vorlage Nr. 18/0087
Federf. Stadtamt: Amt fur Planen, Bauen, Umwelt

Vorlage fiir den Berichterstatter Zustandigkeit Sitzung am | Punkt

Stadtplanungs- und Bauausschuss Stadtbaurat Dr. Kreuzer Entscheidung 22.02.2018 9

offentliche Sitzung

Betrifft:
Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 34 einschl. der 3., 14. und 24. Anderung
Gebiet: Rentfort - Nord

1. Erweiterung des Aufhebungsbereiches
2. Offenlegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Begriindung:

Der Stadtplanungs- und Bauausschuss der Stadt Gladbeck hat in seiner Sitzung am
03.11.2016 den Beschluss zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 34 einschlieBlich seiner
3., 14. und 24. Anderung gefasst.

Das Plangebiet umfasst die Flache des Geschaftszentrums Rentfort-Nord mit einem
14-geschossigen Wohngebdude, ein- bis zweigeschossigen Gewerbeimmobilien sowie
einer vorgelagerten Stellplatz- bzw. Tiefgaragenanlage. Anfang der 1990er Jahre wurde die
Immobilie des Geschaftszentrums in Teileigentum an eine Vielzahl von Einzeleigentimern
verauBert. Das Objekt wurde zunehmend sanierungsbedurftiger und die Nutzung der
Wohnungen schlieBlich durch Bescheid der Stadt Gladbeck im Jahr 2006 untersagt. Ein
Rickbau wird seit einigen Jahren angestrebt. Im Rahmen des Stadtumbaus Rentfort-Nord
werden hierfur Mittel zur Verfligung gestellt.

Zurzeit besteht fir den Planbereich des Geschaftszentrums der seit dem 15.09.1997 rechts-
verbindliche Bebauungsplan Nr. 34, 24. Anderung, Gebiet: Rentfort-Nord. Dieser setzt fiir
den angesprochenen Bereich gemaR den Zielen des Stadtebaus der 60er und 70er Jahre
ein Zentrum in der Mitte des neuen Wohnquartiers mit einem 14-geschossigen Hochhaus
als stadtebauliche Dominante fest. Dieses entspricht nicht mehr den heutigen Planungs-
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vorstellungen, die hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung, zu dem auch die Héhe
und die Anzahl der Vollgeschosse zahlen, eine homogenere Stadtgestaltung zum Ziel
haben. Insofern soll der Bebauungsplan Nr. 34, 24. Anderung in einem eigenstandigen
Aufhebungsverfahren aufgehoben werden.

Aufgrund der Tatsache, dass der Ursprungsbebauungsplan Nr. 34, rechtsverbindlich seit
dem 27.04.1966, dessen 3. Anderung, rechtsverbindlich seit dem 24.09.1971 und dessen
14. Anderung, rechtsverbindlich seit dem 17.08.1995 seinerzeit jeweils nicht selbststandig
aufgehoben wurden, wiirden die Festsetzungen dieses Bebauungsplans nach Aufhebung
der 24. Anderung erneut aufleben. Daher sollen diese genannten Satzungen im Geltungs-
bereich der 24. Anderung ebenfalls aufgehoben werden.

Erweiterung des Aufhebungsbereiches

Des Weiteren soll der Bebauungsplan auch im Geltungsbereich der sich westlich
anschlieBenden Grundstlicksflaichen der katholischen Kirchengemeinde ,St. Franziskus”
samt Kindergarten aufgehoben werden. Zurzeit besteht fiir den Teilbereich der seit dem
24.09.1971 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 34, 3. Anderung, Gebiet: Rentfort-Nord.
Dieser setzt fir den angesprochenen Bereich eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweck-
bestimmung Kindertagestatte /Kindergarten sowie Kirche fest.

Wesentliche Teile der Flachen, mit Ausnahme des Kindergartens, werden mittlerweile nicht
mehr fur kirchliche Zwecke genutzt. Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes in diesem
Teilbereich wird daher das Ziel verfolgt, die betreffenden kirchlichen Grundstiicke einer
neuen Nutzung zufihren zu kénnen.

Auch fur diesen Teilbereich soll daher zusatzlich der Ursprungsbebauungsplan Nr. 34,
rechtsverbindlich seit dem 27.04.1966, selbstandig aufgehoben werden.

Planungsrecht nach Aufhebung des Bebauungsplanes

Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich nach Aufhebung der Bebauungsplane zukiinftig
nach den Vorschriften des § 34 BauGB. Ziel der Stadt Gladbeck ist die Entwicklung der
Flache zum Zwecke der Sicherung der Nahversorgung im Stadtteil Rentfort-Nord. Fur die
Umsetzung der Planungsziele werden Gesprache mit Eigentimerinnen und Eigentimern
sowie mit Investoren gefihrt.

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 30.08. -
12.09.2017 durchgefiihrt. Anregungen sind nicht vorgebracht worden.
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Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1
BauGB wurde in der Zeit vom 09.08. — 11.09.2017 durchgefihrt. Hierbei wurde der erwei-
terte Aufhebungsbereich bereits berticksichtigt. Es wurden Anregungen von verschiedenen
Tragern offentlicher Belange vorgebracht. Die entsprechenden Schreiben sind dieser Vor-
lage als Anlage beigefligt.

1. LWL-Denkmalpflege, Landschaft- und Baukultur in Westfalen
Schreiben vom 07.09.2017

Der LWL — Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen teilt mit, dass es sich
bei dem innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegenden Gemeindezent-
rum St. Franziskus moglicherweise um ein Denkmal im Sinne des DSchG NRW handeln
kdnne. Dieses sei vom Architekten Manfred Ludes zwischen 1978 und 1980 errichtet wor-
den und bestehe aus mehreren Gebauden (Kirche, Pfarrhaus, Gemeindehaus und Kinder-
garten) sowie Freiflachen.

Aus diesem Grund wurde vom LWL die Verabredung eines Ortstermins vorgeschlagen und
empfohlen, die Flache des Gemeindezentrums aus dem Geltungsbereich der Teilaufthebung
herauszunehmen.

Stellungnahme:

Die Verabredung eines Ortstermins und die Prifung der Denkmaleigenschaften nach
DSchG NRW sind nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanaufhebungsverfahrens bzw.
vollig losgeldst von diesem zu betrachten. Bisher ist das betreffende Gemeindezentrum
kein Denkmal im Sinne des DSchG NRW. Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes wird
darlber hinaus aber eine mogliche Prifung der Denkmalqualitat Gberhaupt nicht berthrt.
Diese kann und wird nach den fachgesetzlichen Regelungen durchgefiihrt und nicht im
Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens. Dies gilt sowohl fiir die Aufstellung, Anderung als
auch fur die Aufhebung eines Bebauungsplanes. Folglich ist daher auch der Geltungsbe-
reich der Teilaufhebung nicht reduziert worden.

2. Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 Bergbau und Energie
Schreiben vom 31.08.2017

Die Bezirksregierung Arnsberg teilt mit, dass nach den dort vorliegenden Unterlagen der-
zeit kein einwirkungsrelevanter Bergbau innerhalb der PlanmaBnahme dokumentiert ist. Es
wird auf verschiedene Bergwerksfelder unterhalb des Plangebietes hingewiesen und emp-
fohlen, die entsprechenden Eigentiimerinnen in das Planverfahren einzubinden.



Stellungnahme:

Der Empfehlung der Bezirksregierung wurde entsprochen. Die angesprochenen Eigenti-
merinnen verschiedener Bergwerksfelder wurden im Rahmen der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange in das Verfahren eingebunden.

3. Kreis Recklinghausen
Schreiben vom 08.09.2017

Der Kreis Recklinghausen, -Untere Bodenschutzbehdrde-, gibt einen Hinweis, dass sich auf
dem Grundstiick Schwechater StraBe 38 vermutlich zwischen 1975 und 1983 eine chemi-
sche Reinigung befunden hat. Untersuchungen hierzu haben bisher nicht stattgefunden. Es
wird daher seitens des Kreises angeregt, dass vor einer Neubebauung zumindest Boden-
luftuntersuchungen durchgefiihrt werden sollten, um einen Eintrag von chlorierten Koh-
lenwasserstoffen (CKW) in den Boden ausschlieBen zu konnen.

Stellungnahme:

Nach Ricksprache mit dem Kreis Recklinghausen kann festgehalten werden, dass es sich
bei der angegebenen Flache um einen Eintrag im "Flachenpool” des Kreises handelt. Dies
bedeutet, dass die Flache nicht im Altlastenkataster registriert ist, da daflr ausreichende
Anhaltspunkte fehlen. Nach bei der Stadt Gladbeck vorliegenden Informationen, handelte
es sich um eine ehemalige Wascherei und Annahmestelle. Bei diesem Branchentyp ist nicht
von Verunreinigungen auszugehen.

Sicherheitshalber kann der Hinweis des Kreises aufgegriffen werden, so dass und nach
Abriss der Gebdude durch eine gezielte Bodenluftuntersuchung genauere Kenntnisse
gewonnen werden kénnen.

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2
BauGB wurde in der Zeit vom 24.10. — 27.11.2017 durchgefihrt. Hierbei wurde der erwei-
terte Aufhebungsbereich bereits berlcksichtigt. Anregungen wurde lediglich durch den
Kreis Recklinghausen vorgebracht. Das Schreiben ist dieser Vorlage als Anlage beigefligt.

Kreis Recklinghausen
Schreiben vom 27.11.2017

Der Kreis Recklinghausen, -Untere Bodenschutzbehdrde-, weist darauf hin, dass sich im
Planbereich keine Eintragungen im Kataster Uber Altlasten und altlastenverdachtige
Flachen befinden. Einem Aktenvermerk zur Bauabnahme vom 06.06.1974 ist zu entnehmen,
dass sich im Gebaude Schwechater StraBe 38 jedoch eine chemische Reinigung befunden
hat. Da sich die genaue Lage nicht feststellen lasst wird empfohlen, vor einer erneuten
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Nutzung des Grundstiicks Bodenluftuntersuchungen durchzufiihren, um eine Gefdhrdung
ausschlieBen zu kénnen.

Stellungnahme:

Der Hinweis der Unteren Bodenschutzbehorde ist bereits unter dem Punkt ,Beteiligung der
Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB" behandelt
worden.

Erganzend ist festzuhalten, dass die Lage der ehemaligen Reinigung lokalisiert werden
konnte. Leider kann aufgrund fehlender Unterlagen nicht einwandfrei nachgewiesen wer-
den, ob es sich tatsachlich um eine chemische Reinigung oder nur um eine Wascherei und
Annahmestelle gehandelt hat.

Sicherheitshalber wird Hinweis des Kreises Recklinghausen aufgegriffen. Nach Abriss der
Gebaude sollen durch gezielte Bodenluftuntersuchungen genauere Kenntnisse gewonnen
werden koénnen. Die Durchfiihrung dieser Untersuchungen haben jedoch keinen Einfluss
auf das hier anhangige Aufhebungsverfahren zum Bebauungsplan und sind im Rahmen
des Verfahrens zum Abriss des Gebaudekorpers zu beachten.

Nachster Verfahrensschritt:

Als nachster Verfahrensschritt ist die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes gemahR §
3 Abs. 2 BauGB zu beschlieBen.
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Beschlussentwurf:
Der Stadtplanungs- und Bauausschuss der Stadt Gladbeck beschlieBt wie folgt:
Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

1. Der aufzuhebende Planbereich wird um die Grundstiicksflachen der katholischen
Kirchengemeinde ,St. Franziskus” samt Kindergarten erweitert.

2. Mit der Begriindung zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 34 vom 01.02.2018
werden nachfolgend aufgefiihrte Bebauungsplane gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegt. Die Abgrenzung der aufzuhebenden Flachen ist der zeichnerischen Dar-
stellung vom 01.02.2018 zu entnehmen.

Bebauungsplan Nr. 34, 24. Anderung, Gebiet: Rentfort-Nord, rechtsverbindlich seit
dem 15.09.1997

Bebauungsplan Nr. 34, 14. Anderung, Gebiet: Rentfort-Nord, rechtsverbindlich seit
dem 17.08.1995

Bebauungsplan Nr. 34, 3. Anderung, Gebiet: Rentfort-Nord, rechtsverbindlich seit
dem 24.09.1971

Bebauungsplan Nr. 34 Gebiet: Rentfort-Nord, rechtsverbindlich seit dem 27.04.1966

Der Blrgermeister
LV.

Dr. Volker Kreuzer
- Stadtbaurat -

In der Sitzung des
O -Ausschusses
O Rates
(] Haupt- und Finanzausschusses
am (nicht - 6ffentlicher Teil) wurde wie folgt beschlossen:







