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offentliche Sitzung

Betrifft:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 177

Gebiet: SchultenstraBBe / Scholtwiese

hier: Einleitung des Bebauungsplanverfahrens gemaf § 12 Abs. 2 BauGB

Begriindung:

Das Plangebiet umfasst das Grundstiick des bestehenden ALDI-Marktes an der Schulten-
straBe 10. In Folge veranderter Anforderungen im Lebensmitteleinzelhandel entspricht das
am Vorhabenstandort befindliche Gebadude nicht mehr den derzeitigen Anforderungen.
Die Fa. ALDI Nord beabsichtigt daher, den vorhandenen Markt mit einer Verkaufsflache
von 800 gm abzureien und durch einen gréBeren, zeitgemaBen Neubau mit einer Ver-
kaufsflache von ca. 1.200 gm und optimierter Stellplatzanlage mit rd. 78 Stellplatzen zu
ersetzen. Aufgrund sich verdandernder Rahmenbedingungen im Lebensmitteleinzelhandel
(erhohter Komfortanspruch an Gangbreiten, Regalhdhen, stéandige Verfligbarkeit aller Wa-
ren etc.), aber auch aufgrund zusatzlicher Infrastruktur wie Pfandriicknahme von Einwegge-
trankeflaschen ist der Flachenbedarf an einen modernen Lebensmittelmarkt in den vergan-
genen Jahren stetig gestiegen. Auch die Anforderungen an die Gebaudearchitektur sowie
an die Gestaltung der Innenrdume und an die Stellplatzanlage sind mittlerweile deutlich
hoher. Durch das firmeneigene »Green-Buildung«-Konzept wird zudem den Anforderun-
gen an den Klimaschutz Rechnung getragen und eine nachhaltige Bauweise ermdéglicht.
Durch den Neubau werden eine klimagerechte Nutzung und die Vermeidung von CO2-
AusstoBen sichergestellt. Die Errichtung einer Photovoltaikanlage auf dem Dach des neuen
Baukdrpers ermoglicht dartiber hinaus die Nutzung von Sonnenergie.
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Mit dem Ziel, den Nahversorgungsstandort langfristig zu erhalten und die wohnortnahe
Versorgung der Bevdlkerung im Stadtteil Schultendorf dauerhaft sicherzustellen, sollen
nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das Vorhaben geschaffen werden.

Zur Zeit besteht fir den Planbereich kein Bebauungsplan. Die Zulassigkeit von Vorhaben
richtet sich somit nach dem § 34 BauGB. Da es sich um einen groBflachigen Einzelhandels-
betrieb handelt, besteht zur Zeit kein Planungsrecht fiir das geschilderte Neubauvorhaben.

Der Vorhabentrager, die ALDI Immobilienverwaltung GmbH & Co. KG, beabsichtigt daher,
das Planungsrecht gemal3 § 12 BauGB mit Hilfe eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
zu schaffen, der Bestandteil eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird.

Zu diesem Zweck hat die ALDI Immobilienverwaltung GmbH & Co. KG mit Schreiben vom
29.11.2017 einen Antrag auf Einleitung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfah-
rens gestellt. Das Schreiben ist dieser Vorlage als Anlage beigefligt. Der Vorhabentrager
hat der Stadt Gladbeck nachgewiesen, dass er zur Durchfihrung des Vorhabens und der
ErschlieBungsmaBnahmen bereit und in der Lage ist.

Die Vertraglichkeit des geplanten Vorhabens mit den bestehenden Versorgungsstrukturen
und die Vereinbarkeit mit dem Einzelhandelskonzept der Stadt Gladbeck wurden im Vor-
feld durch ein Einzelhandels-Gutachten des Biros ,Stadt + Handel”, Dortmund, nachge-
wiesen.

Daruber hinaus wurde mit dem Vorhabentrager eine Rahmenvereinbarung zur Umsetzung
der geplanten stadtebaulichen Entwicklung abgeschlossen. Diese sieht die Errichtung eines
Lebensmitteldiscounters mit ca. 1.200 gm Verkaufsflache samt zugehoriger Stellplatzanla-
ge und Zufahrten sowie AuBenanlagen vor. In der Rahmenvereinbarung hat sich der Vor-
habentrager verpflichtet, den Vorhaben- und ErschlieBungsplan auf der Basis des von ihm
vorgelegten stadtebaulichen Konzeptes in enger und kooperativer Abstimmung mit der
Stadt zu entwickeln. Das stadtebauliche Konzept vom 29.11.2017 ist dieser Vorlage als An-
lage beigeflgt.

AuBerdem soll ein Durchfiihrungsvertrag zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager bis
zum Satzungsbeschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem. § 3 Abs. 2 BauGB
abgeschlossen werden.

Fir die angestrebte Entwicklung ist zusatzlich die Anderung des Fliachennutzungsplanes
erforderlich. Dieser stellt im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
eine Wohnbauflache dar. Die Anderung des Flachennutzungsplanes soll parallel zur Auf-
stellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgen. Ein entsprechender Aufstel-
lungsbeschluss soll in der gleichen Sitzung gefasst werden.
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Beschlussentwurf:
Der Stadtplanungs- und Bauausschuss der Stadt Gladbeck beschlieBt wie folgt:

1. FuUr das Gebiet SchultenstraBe / Scholtwiese ist innerhalb der durch zeichnerische
Darstellung vom 11.12.2017 vorgesehenen Grenzen der Vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan Nr. 177 gemaB § 12 Abs. 2 aufzustellen.

2. Die Birgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 ist entsprechend § 7 Abs. 2 der Hauptsat-
zung der Stadt Gladbeck durchzufiihren.

Der Burgermeister
LV.

Dr. Volker Kreuzer
- Stadtbaurat -

In der Sitzung des

O -Ausschusses
O Rates
O Haupt- und Finanzausschusses

am (nicht - 6ffentlicher Teil) wurde wie folgt beschlossen:




