Stadt Gladbeck Gladbeck, 21.06.2018

Vorlage Nr. 18/0275
Federf. Stadtamt: Amt fur Planen, Bauen, Umwelt

Vorlage fiir den Berichterstatter Zustandigkeit Sitzung am Punkt

Haupt- und Finanzausschuss Stadtbaurat Vorberatung/Empfehlung 02.07.2018 11
Dr. Kreuzer

Rat Bilrgermeister Roland | Entscheidung 05.07.2018

offentliche Sitzung

Betrifft:
Beitritt der Stadt Gladbeck in die NRW.URBAN Kommunale Entwicklung GmbH

Begriindung:

Die steigende Nachfrage nach (bezahlbarem) Wohnraum ist ein Thema, das alle Kreise und
Kommunen in Nordrhein-Westfalen betrifft. Geschatzt wird der Bedarf an Wohnbauflachen
in NRW bis 2020 auf rund 11.000 Hektar. Dabei steht der kurzfristige Handlungsbedarf ei-
ner Ressourcenknappheit der Kommunen, vor allem im Ruhrgebiet, gegeniliber. Zuneh-
mende Komplexitat und Arbeitsintensitat der Baulandentwicklung fiihren dabei zu lange-
ren Bearbeitungszeiten und Mittelbindungen fir die Kommunen.

Um dieser Problemstellung zu begegnen, wurde durch das Land Nordrhein-Westfalen im
Jahr 2016 das Programm ,Soziale Baulandentwicklung NRW" initiiert, durch das Kommu-
nen bei der Entwicklung von Wohnungsbauflachen unterstiitzt werden kénnen. Dazu wur-
de die NRW.URBAN Kommunale Entwicklung GmbH (NRW.URBAN KE) gegriindet, die fiir
interessierte Kommunen als ,Entwicklungsgesellschaft auf Zeit” agieren kann. Dabei Uber-
nimmt die Gesellschaft alle wesentlichen Arbeitsschritte der Baulandentwicklung fir die
Kommune. Dies schlieBt Erwerb, Finanzierung, Planung, Bau, Vermarktung und Steuerung
mit ein. NRW.URBAN KE hat keine wirtschaftlichen Eigeninteressen, die kommunalen Ziele
stehen immer im Fokus. Die Mittel erhalt die Gesellschaft durch das Land Uber Finanzie-
rungsmittel der NRW.BANK. Gleichzeitig verbleiben alle wichtigen Entscheidungen (Pro-
jektlaufzeit, Ankaufspreis Grundstticke, Art der baulichen Nutzung, Verdichtung, Erschlie-
Bung, Zielgruppenfestlegung Vermarktung, Verkaufspreise usw.) bei der Kommune. Ent-
sprechend hat die Kommune die wirtschaftliche Entscheidungs- und Steuerungsfreiheit
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und dazu die Chance, mdgliche finanzielle Uberschiisse bei Projekterfolg abzuschépfen.
Mit dieser zentralen wirtschaftlichen Entscheidungs- und Steuerungshoheit innerhalb des
Projektes bekommt die Kommune eine Schlisselfunktion, die sie auch innehatte, wiirde sie
das Projekt selbst durchfihren.

Voraussetzung fur die Teilnahme an der ,Sozialen Baulandentwicklung NRW" ist der
Nachweis des Wohnraumbedarfes, sowie das Bekenntnis zur anteiligen Realisierung von
offentlich geférdertem Wohnraum. Zudem muss eine Erreichbarkeit der entsprechenden
Flachen mit dem OPNV gewihrleistet sein. Die Genehmigung des Projektes erteilt letzt-
endlich das zustandige Landesministerium fir Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstel-
lung (MHKBG NRW).

Weitere Bedingung ist der Beitritt der Kommune als Gesellschafterin in die NRW.URBAN
Kommunale Entwicklung GmbH. Der Gesellschaftsanteil betragt einmalig 1.000 €. Zum Bei-
tritt wird ein entsprechender Gesellschaftsvertrag zwischen Kommune und der GmbH ab-
geschlossen. Nach dem Beitritt entsendet die Kommune einen Vertreter in die Gesellschaf-
terversammlung der NRW.URBAN KE.

Beitritt der Stadt Gladbeck

Fur die Stadt Gladbeck stellt die knappe Flachenverflgbarkeit, bedingt durch ein kompak-
tes Stadtgebiet, bei gleichzeitig hoher Nachfrage nach Wohnraum ein zunehmendes Prob-
lem dar. Zunehmend liegt der Fokus auf der anspruchsvollen Baulandentwicklung in Form
der Revitalisierung brachgefallener oder untergenutzter Flachen sowie der Nachverdich-
tung.

Um sich friihzeitig auf zukinftige Entwicklungen vorzubereiten, soll die Stadt Gesellschaf-
ter der NRW.URBAN Kommunale Entwicklung GmbH werden. Damit er6ffnet sich fir die
Stadt Gladbeck die Mdglichkeit des direkten Zugriffs auf das gesamte Dienstleistungsan-
gebot der NRW.URBAN KE. Neben der Teilnahme an der ,Sozialen Baulandentwicklung
NRW" umfasst das Angebot auch stadtebauliche Aufgaben, MaBBnahmen der Stadtentwick-
lung und Strukturpolitik, die Aufbereitung, ErschlieBung und Verwertung von Baulandfla-
chen sowie verwandte Geschafte. Mogliche Projektflachen sind hierflr im Stadtgebiet zu
identifizieren.

Aus diesen Griinden wird empfohlen, dass die Stadt Gladbeck Gesellschafter der
NRW.URBAN KE wird, um von den beschriebenen Mdglichkeiten Gebrauch machen zu
kdnnen.

Uber die Vertretung der Gemeinde in Unternehmen oder Einrichtungen bestimmt § 113
GO NRW Folgendes:

(1) Die Vertreter der Gemeinde in Beiraten, Ausschiissen, Gesellschafterversammlungen,
Aufsichtsraten oder entsprechenden Organen von juristischen Personen oder Perso-
nenvereinigungen, an denen die Gemeinde unmittelbar oder mittelbar beteiligt ist,
haben die Interessen der Gemeinde zu verfolgen. Sie sind an die Beschliisse des Rates
und seiner Ausschilisse gebunden. Die vom Rat bestellten Vertreter haben ihr Amt auf
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Beschluss des Rates jederzeit niederzulegen. Die Satze 1 bis 3 gelten nur, soweit
durch Gesetz nichts anderes bestimmt ist.

(2) Bei unmittelbaren Beteiligungen vertritt ein vom Rat bestellter Vertreter die Gemein-
de in den in Absatz 1 genannten Gremien. Sofern weitere Vertreter zu benennen sind,
muss der Birgermeister oder der von ihm vorgeschlagene Bedienstete der Gemeinde
dazuzahlen. Die Satze 1 und 2 gelten fir mittelbare Beteiligungen entsprechend, so-
fern nicht ahnlich wirksame Vorkehrungen zur Sicherung hinreichender gemeindlicher
Einfluss- und Steuerungsmaoglichkeiten getroffen werden.

Da nur ein Vertreter der Stadt Gladbeck zu bestellen ist, erfolgt die Bestellung gem. § 50
Abs. 2 GO NRW. Danach werden Wahlen, wenn das Gesetz nichts anderes bestimmt oder
wenn niemand widerspricht, durch offene Abstimmung, sonst durch Abgabe von Stimm-
zetteln, vollzogen. Gewahlt ist die vorgeschlagene Person, die mehr als die Halfte der gul-
tigen Stimmen erhalten hat. Nein-Stimmen gelten als giltige Stimmen. Erreicht niemand
mehr als die Halfte der Stimmen, so findet zwischen den Personen, welche die beiden
hochsten Stimmenzahlen erreicht haben, eine engere Wahl statt. Gewahlt ist, wer in dieser
engeren Wahl die meisten Stimmen auf sich vereinigt. Bei Stimmengleichheit entscheidet
das Los.

Vorgeschlagen wird, als Vertreter der Stadt Gladbeck in der Gesellschafterversammlung
der NRW.URBAN Kommunale Entwicklung GmbH

Herrn Stadtbaurat Dr. Volker Kreuzer,
und als Stellvertreter den

Leiter des Amtes fiir Planen, Bauen, Umwelt, Herrn Karsten Fuchte,
Zu benennen.

Die Beteiligung der Stadt Gladbeck an einer Gesellschaft ist der Aufsichtsbehorde (hier:
Bezirksregierung Minster) gem. § 115 GO anzuzeigen.

Anlage:
Entwurf des Gesellschaftsvertrages der NRW.URBAN Kommunale Entwicklung GmbH



Finanzielle Auswirkungen:

keine |:|
folgende |z|

Ergebnisrechnung

Ertrag € Aufwand €
einmalig einmalig

jahrlich jahrlich

darin enthalten:

Personalaufwand

Sach- und

Dienstleistungen

Transferaufwand
investiver Finanzplan
Einzahlung Auszahlung €
einmalig einmalig 1.000
jéhrlich jahrlich

darin enthalten:

Zuschusse

Beitrage Dritter

Haushaltsmittel stehen:

EI zur Verfigung

|:| nicht zur Verfiigung




Beschlussentwurf:

Der Rat der Stadt Gladbeck beschlieBt wie folgt:

1. Zur Unterstitzung bei der Baulandentwicklung stimmt der Rat dem Beitritt der Stadt
Gladbeck in die landeseigene Gesellschaft NRW.URBAN Kommunale Entwicklung GmbH
(NRW.URBAN KE) zu.

2. Herr Dr. Volker Kreuzer (Stadtbaurat) wird als Vertreter der Stadt Gladbeck in die Gesell-

schafterversammlung entsendet. Fiir die Stellvertretung wird Herr Karsten Fuchte (Leiter
Amt fur Planen, Bauen, Umwelt) benannt.

Der Blrgermeister
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- Ulrich oIand -
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In der Sitzung des

O -Ausschusses
O Rates
O Haupt- und Finanzausschusses

am (nicht - 6ffentlicher Teil) wurde wie folgt beschlossen:




