Stadt Gladbeck

Federf. Stadtamt: Amt fur Planen, Bauen, Umwelt

Gladbeck, 27.04.2020

Vorlage Nr. 20/0142

Vorlage fiir den Berichterstatter Zustandigkeit Sitzung am | Punkt
Stadtplanungs- und Bauausschuss Stadtbaurat Dr. Kreuzer Vorberatung 26.05.2020 13
Haupt- und Finanzausschuss Ratsherr Angel Entscheidung 08.06.2020

offentliche Sitzung

Betrifft:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 171

Gebiet: Horster Stra3e 101

I. Beschlussfassung iiber Anregungen

Il. Satzungsbeschluss gemaB § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Begriindung:

Anlass und Ziel

Der Eigentlimer der Flache Horster Strale 101 ist an die Stadt Gladbeck mit dem Ansinnen
herangetreten, fiir den dort vorhandenen Mieter (NETTO-Lebensmittelmarkt) eine bauliche
Erweiterung zur VergroBerung der Verkaufsflache zu ermdglichen. Der Einkaufsmarkt mit
ca. 700 gm Verkaufsflache entspricht nicht mehr den heute weitestgehend vorzufindenden
Ansprichen und soll auf ca. 1000 gm Verkaufsflache erweitert werden. Die vorgesehene
nordliche Erweiterung am Bestandsobjekt soll unter Einbeziehung der bisherigen Brachfla-
che (ehemals vorgesehenes Arztehaus) durch Verlagerung der bestehenden Stellplatzanla-
ge vorgenommen werden.

Fir diesen Bereich besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 10a - 4. Anderung-,
Gebiet: Kiebitzheide- / UlmenstraBBe, rechtsverbindlich seit dem 12.01.2010. Unter der Vo-
raussetzung, dass die geplante Erweiterung des Lebensmitteldiscounters am Standort Bu-
tendorf keine negativen Auswirkungen auf den Zentralen Versorgungsbereich mit sich
bringt und dem beschlossenen Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept nicht wider-
spricht, kann eine Anderung oder Neuaufstellung des Bebauungsplanes erfolgen. Zur Kla-
rung dieser Frage wurde eine gutachterliche Stellungnahme der CIMA Beratungs- und Ma-
nagement GmbH eingeholt.
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Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass der Planstandort sich in integrierter Standort-
lage auBerhalb eines Zentralen Versorgungsbereiches befindet. Das Integrationsgebot wird
erfillt, da der Standort der wohnortnahen Versorgung dient und alle relevanten standortli-
chen Rahmenbedingungen erfiillt werden. Somit kommt das Vorhaben den zentralen An-
forderungen des "“LEP Kapitel 6.5 zum GrofBflachigen Einzelhandel” an einen Standort des
groBflachigen Einzelhandels mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten nach.

Die Erweiterung des NETTO-Lebensmitteldiscounters in integrierter Standortlage in Glad-
beck-Butendorf auf eine Verkaufsflache von 1000 gm starkt die Versorgungsqualitat dieses
Nahversorgungsstandortes nachhaltig. Das Vorhaben stutzt zudem die Zielsetzung des
kommunalen Einzelhandelskonzeptes nach optimaler stadtteilbezogener und wohnortna-
her Nahversorgung. Die Versorgungsfunktion fir den Naheinzugsbereich wird gestarkt.

Aufgrund dieser Gegebenheiten hat der Stadtplanungs- und Bauausschuss in seiner Sit-
zung am 04.05.2017 den Aufstellungsbeschluss fir den Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan gemaB § 12 Abs. 2 BauGB gefasst.

Beteiligung
Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit
vom 29.01.2018 bis 09.02.2018 durchgefiihrt. Anregungen sind nicht vorgebracht worden.

Beteiligung der Behorden und sonstiger Triager offentlicher Belange gemiaB3 § 4
Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaB
§ 4 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom 09.01.2018 bis 23.02.2018 durchgefiihrt worden. Die
vorgebrachten Anregungen wurden dem Ausschuss bei der Beschlussfassung Uber die 6f-
fentliche Auslegung am 20.09.2018 mit einer Stellungnahme vorgestellt. Die Anregungen
wurden im weiteren Planverfahren geprift und berlcksichtigt.

Offentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

Der Stadtplanungs- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 20.09.2018 die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanes gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Diese ist in der Zeit
vom 20.11.2018 bis 19.12.2018 durchgefiihrt worden. Mit der 6ffentlichen Auslegung ist
auch gleichzeitig die Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt worden. Anregungen sind von
der Bezirksregierung Munster, Dezernat 54 und vom Kreis Recklinghausen vorgebracht
worden.
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Der Rat der Stadt Gladbeck hat in seiner Sitzung am 10.10.2019 den Satzungsbeschluss
gefasst.

Wiederholte 6ffentliche Auslegung

Es stellte sich nach der erfolgten Auslegung und im Rahmen des Antrags auf Genehmi-
gung der parallel durchgefiihrten 15. Anderung des Flachennutzungsplans bei der Bezirks-
regierung Munster heraus, dass die Information zu den zur Verfigung stehenden umwelt-
bezogenen Informationen in der Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung in der Zeit
vom 20.11.2018 bis 19.12.2018 nicht den aktuellen rechtlichen Vorgaben entsprach. Diese
Anmerkung der Bezirksregierung ist ebenso bei dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 171 festzustellen gewesen. Die 6ffentliche Auslegung war demnach zu wiederholen. An
der Planung haben sich inhaltlich keine Anderungen ergeben.

Die Bekanntmachung der zu wiederholenden 6&ffentlichen Auslegung erfolgte im Amtsblatt
der Stadt Gladbeck vom 31.03.2020. Sie wurde vom 08.04.2020 bis einschlieBlich zum
13.05.2020 durchgefihrt

Anregungen zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 171 wurden auch in der wie-
derholten 6ffentlichen Auslegung nicht vorgebracht. Gemal3 § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB wur-
den die nach § 4 Abs. 2 BauGB Beteiligten von der Auslegung benachrichtigt. Hierbei be-
kraftigten die folgenden Trager offentlicher Belange ihre Stellungnahme aus der zuriicklie-
genden Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB:

e Bezirksregierung Munster, Dezernat 54 - Wasserwirtschaft —

e Stadtverwaltung Gelsenkirchen

Vor der zu wiederholenden Satzungsbeschlussfassung ist nun Uber die Anregungen bzw.
Hinweise aus den Beteiligungsverfahren zu beraten und zu entscheiden.

Die entsprechenden Schreiben sind dieser Vorlage als Anlage beigefligt.

1.: Bezirksreg. Miinster, Dez. 54 (Schreiben vom 13.02.2018, 28.11.2018,
30.04.2020)

Dez. 54 der Bezirksregierung Miinster teilt in der Stellungnahme vom 13.02.2018 mit, dass
aus Sicht der ,Wasserwirtschaft” keine Bedenken gegen das o. a. Vorhaben bestehen. Sie wei-
sen jedoch darauf hin, dass in der weiteren Planung der § 44 LWG entsprechend zu bertick-
sichtigen ist.

In der Stellungnahme vom 28.11.2018 bringt das Dez. vor, dass aufgrund der anteiligen Ver-
siegelung fiir kiinftige Stellpldtze des bisher brachliegenden Flurstiicks 577 und dessen An-
schluss an das bestehende déffentliche Kanalnetz nunmehr folgende Bedenken bestehen:

1. Fldchen, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut oder befestigt werden, unterlie-
gen dem § 44 LWG. In Verbindung mit § 55 Abs. 2 WHG sind die Grundsdtze der
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Abwasserbeseitigung geregelt worden. Die vorgesehene Planung weist fiir diese nicht
befestigte, unbebaute Flidche den Anschluss an das Mischsystem aus. Daher sind
Niederschlagsmengen dieser Fldche entsprechend dem § 44 LWG in geeigneter Wei-
se zu entsorgen.

2. Der Mischwassersammler in der Horster StraBBe ist bereits berlastet (vgl. hydrauli-
sche Berechnung der Stadt Gladbeck fiir das Einzugsgebiet 405 aus dem Jahr 2016).
Eine Erh6éhung der Niederschlagswassermengen in diesem Sammler fiihrt zu einer
Verschdrfung der bestehenden Situation und ist daher nicht zuldssig.

Priifung der Anregung:

Zu Punkt 1: Das zurzeit brachliegende Flurstiick 577 war Teil einer schon in den 1960igern
Jahren bebauten Tankstellenflache und bedingt durch diese damalige Nutzung auch voll-
standig versiegelt. Insofern trifft die Annahme, die besagte Flache wiirde nach dem
01.01.1996 erstmals bebaut oder befestigt werden, nicht zu und unterliegt in diesem Fall
nicht den o. a. Regelungen des LWG.

Zu Punkt 2: Nach Ruicksprache mit der zustandigen Fachdienststelle bzgl. der Entwasse-
rungssituation kann entsprechend der hydraulischen Berechnung der Stadt Gladbeck fur
das Einzugsgebiet 405 eine hohe Auslastung bestatigt werden. Fir die zu betrachtende
Einzelflache und ihrer zu der bereits vorhandenen Gesamtflache wieder hinzukommenden
GrofBe (wie zur Zeit der Tankstellennutzung) kann vor dem Hintergrund, das auch bei gro-
Beren Regenereignissen (Tn = 20) keine Uberflutungen in dem besagten Einzugsgebiet
vorliegen, hydraulisch vernachlassigt werden. Die Schaffung einer anderen Entsorgung fur
diesen geringen Teil des gesamten SB-Markt Grundstiickes ist somit nicht notwendig.

In dem Schreiben vom 30.04.2020 wird mitgeteilt, dass die Stellungnahme vom 28.11.2018
weiterhin bestehe.

Ergebnis:

Die vorgetragenen Bedenken werden zurtick gewiesen. Das Grundstiick war schon vor dem
01.01.1996 erstmalig bebaut. Die geringfliigige Erweiterung der versiegelten Flache kann
entwasserungstechnisch vernachlassigt werden.

2.: Kreisverwaltung Recklinghausen (Schreiben vom 23.02.2018)

Untere Wasserbehorde

Die Kreisverwaltung als untere Wasserbehdrde bringt vor, dass das auf den versiegelten Fld-
chen (Dach-, Parkplatz-, Verkehrsfldchen) anfallende Niederschlagswasser in die Mischwas-
serkanalisation in der Horster StraBe einzuleiten ist. Das gilt auch fiir den Teilbereich des
Flurstiicks 577, auf dem neue Parkplditze entstehen. Eine Versickerung von Niederschlags-
wasser st aufgrund der Altlastensituation nicht zuldssig.

Der Grundwasserpegel im Nordwesten des Plangebietes darf wdhrend der BaumalBnahme
nicht geschddigt / zerstort und nicht Gberbaut werden.
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Fir die Griindung und Isolierung sowie Herstellung von Untergrundbefestigungen diirfen
keine Stoffe eingesetzt werden, die unter Einfluss von Wasser oder durch sonstige Einwirkun-
gen Stoffe ergeben, die schddlich auf das Grund- oder Oberfldchenwasser wirken.

Recycling-Baustoffe, mineralische Stoffe aus industriellen Prozessen oder sonstige hohlraum-
schaffende, auslaugbare, verrottende oder anderweitige wassergefdhrdende Stoffe diirfen nur
unter bestimmten Voraussetzungen eingebaut werden. Fiir den Einbau dieser Stoffe ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis gemdB § 8 WHG bei der “"Unteren Wasserbehérde” zu beantragen.

Priifung der Anregung:

Die um das Flurstliick 577 zu erganzende Parkplatzflache wird an die bestehende Misch-
wasserkanalisation in der Horster StraBe angeschlossen. Auch die Gbrigen Anregungen der
unteren Wasserbehdrde werden im Rahmen der Umsetzung des ,Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes” bertcksichtigt.

Ergebnis:
Den Anregungen wird gefolgt.
Weiteres Vorgehen:

Als nachster Verfahrensschritt ist der Satzungsbeschluss gemal3 § 10 BauGB zu fassen.



Finanzielle Auswirkungen:

keine |Z|
folgende |:|

Ergebnisrechnung

Ertrag € Aufwand €
einmalig einmalig

jahrlich jahrlich

darin enthalten:

Personalaufwand

Sach- und
Dienstleistungen
Transferaufwand
investiver Finanzplan
Einzahlung € Auszahlung €
einmalig einmalig
jéhrlich jahrlich
darin enthalten:
Zuschisse
Beitrage Dritter
Haushaltsmittel stehen: D zur Verfigung |:| nicht zur Verfiigung

Wesentliche klimarelevante Auswirkungen:

keine |Z|
folgende |:|



Beschlussentwurf:

Gem. § 60 Abs. 1 Satz 2 GO beschlieBt der Haupt - und Finanzausschuss der Stadt Glad-
beck wie folgt:

I. Beschliisse liber Anregungen

zu 1: Anregungen der Bezirksreg. Miinster, Dez. 54
Die vorgetragenen Bedenken werden zurtickgewiesen.
zu 2: Anregung des Kreises Recklinghausen

Den Anregungen der "Unteren Wasserbehdrde” wird gefolgt.

Nachdem iiber die Anregungen beraten und entschieden wurde, kann der Beschluss
liber die Satzung erfolgen.

Il. Satzungsbeschluss gemaB § 10 Baugesetzbuch (BauGB)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 171, Gebiet: Horster Stra3e 101

Mit der Begrindung vom 25.03.2020 wird der Bebauungsplan Nr. 171, Gebiet: Horster
StraBe 101, wie folgt als Satzung beschlossen:

ORTSSATZUNG
liber die stadtebauliche Ordnung des Gebietes
Horster StraBBe 101
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 171

Aufgrund der §8 7 Abs. 1 Satz 1 und 41 Abs. 1 g der Gemeindeordnung fir das Land Nord-
rhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 966), Baugesetzbuch
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie des
§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 01. Marz 2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15. De-
zember 2016 (GV. NRW. S. 1162), hat der Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Gladbeck
gem. § 60 Abs. 1 Satz 2 Gemeindeordnung in seiner Sitzung am 08.06.2020 den Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 171, Gebiet: Horster StraBe 101, als Satzung beschlossen.
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§1
Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 171 besteht aus 2 Blattern zeichnerischer Fest-
setzungen, den Zeichenerklarungen, den textlichen Festsetzungen (Blatt 1) und Grundriss /
Schnitt / Ansichten des Objektes (Blatt 2). Der raumliche Geltungsbereich des Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 171 ist auf dem Blatt 1 mit einer schwarzen, unterbroche-
nen Linie umrandet.

§2
Der Bebauungsplan Nr. 10a -4. Anderung-, Gebiet: Kiebitzheide- / UlmenstraBe, rechtsver-

bindlich seit dem 12.01.2010, wird im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 171 aufgehoben.

§3

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Gladbeck in Kraft.

Der Burgermeister

[[/‘.(,Wﬂa

Ulrich oIand

In der Sitzung des

O -Ausschusses
(| Rates
d Haupt- und Finanzausschusses

am (nicht - offentlicher Teil) wurde wie folgt beschlossen:




