Stadt Gladbeck Gladbeck, 18.08.2021

Vorlage Nr. 21/0311
Federf. Stadtamt: Amt fur Planen, Bauen, Umwelt

Vorlage fiir den Berichterstatter Zustandigkeit Sitzung am | Punkt

Ausschuss fur Stadtplanung, Umwelt, | stadtbaurat Dr. Kreuzer | Kenntnisnahme | 16.09.2021 8
Klimaschutz und Mobilitat

offentliche Sitzung

Betrifft:
Bebauungsplan Nr. 183, Gebiet: SchulstraBBe / SchldgelstraBBe
Aufstellungsbeschluss gemaB § 2 Abs. 1

Begriindung:

Anlass und Zielsetzung

Fur den Bereich zwischen Stadtgarten, Schulstrale, SchlagelstraBe und der Wohnbebauung entlang
der FeldstraBe wurde bereits im Jahr 2000 der Bebauungsplan Nr. 114 aufgestellt. Ziel war die
Umsetzung einer Wohnsiedlung (bis zu 99 Wohneinheiten) mit hohen 6kologischen und
energetischen Standards (Okosiedlung). Es kam jedoch nie zu einer Umsetzung.

Die Idee einer wohnbaulichen Entwicklung der Flache wurde mittlerweile wieder aufgegriffen.
Seitens der IB Bau wurde in enger Abstimmung mit dem Planungsbiro ISR Stadt und Raum aus
Haan und der Stadtverwaltung Gladbecks eine neues stadtebauliches Konzept erarbeitet. Dieses
lasst sich nicht auf Grundlage des rechtsglltigen Bebauungsplans Nr. 114 umsetzen.

Das Konzept sieht weiterhin eine wohnbauliche Entwicklung der Flache mit einer Reihen- und
Doppelhausbebauung vor. Zudem ist im Sudosten die Errichtung eine Kita vorgesehen. Im
Flachennutzungsplan ist fur diese Flache eine Wohnbauflache enthalten, die mit der Ausweisung
als Flache fur das okologische Bauen uberlagert ist. Durch einen hohen Anteil an Begriinung soll
den vorgegebenen Okologischen Standards entsprochen werden. Weitere Mafnahmen werden
vorgesehen, um ein dkologisches Wohnquartier entstehen zu lassen.

Mit Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 183 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung geschaffen werden.

Ausgangssituation
Das Plangebiet war urspriinglich durch ein einzelnes Wohngebaude bebaut, welches durch grofl3fla-
chige Gartenflachen umgeben war. Infolge eines langjahrigen Leerstands hatte sich dichter Baum-
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2=
bestand auf der Flache ausgebildet, welcher im rechtlichen Sinne als Natur auf Zeit einzustufen war.
Mittlerweile wurden die Grinstrukturen — mit Ausnahme von zwei erhaltenswerten Baumen — gero-
det und die noch vorhandenen Gebaude und bauliche Anlagen abgebrochen, sodass das Gelande
komplett freiliegt.

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht die Umsetzung einer Einfamilienhausbebauung aus zweigeschos-
sigen Reihen- und Doppelhdusern vor. Zentraler Bestandteil der Konzeption ist eine &ffentliche
Grinflache, die sich keilformig zu dem 0Ostlich des Plangebietes gelegenen Stadtgarten &ffnet. Die
zentrale Griinflache im Plangebiet, der Stadtgarten sowie eine noérdlich der SchulstraBe anschlie-
Bende Griinverbindung bis zur RottstraBe bilden somit kiinftig eine zusammenhangende Griinach-
se.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch zwei Zufahrten von der SchulstraBe (unmit-
telbar entlang dem Stadtgarten) und der Schlagelstrae (entlang der geplanten Reihenhausbebau-
ung an der westlichen Plangebietsgrenze), die durch eine Ost-West-Achse nérdlich der zentralen
Grunflache miteinander verbunden werden. Durch diesen ,Versprung” in der StraBenfiihrung wird
bewusst eine gradlinige Verbindung zwischen Schulstrae und SchlagelstraBe vermieden (Ver-
kehrsberuhigung, Schaffung kleinteiliger ErschlieBungs- und Baustrukturen). Sudlich der zentralen
Grunflache wird eine schmale Strae angeordnet, die die stdlich angrenzenden Grundstlicke an-
dient und im Osten unmittelbar an einen hier bestehenden FuB3- und Radweg anschlieft.

Die geplanten Reihen- und Doppelhduser werden mit Satteldach errichtet. Die zentrale Griinflache
wird somit im Norden, Stiden und Westen durch zusammenhangende Baureihen ,optisch gefasst”.

Ein Teil des ruhenden Verkehrs wird gesammelt in einem Stellplatz- und Garagenhof im Stidwesten
des Quartiers, an der SchlagelstraBBe verortet. Auf diese Weise wird ein Teil des Ziel- und Quellver-
kehrs vor Einfahrt in das Plangebiet abgefangen und das Verkehrsaufkommen im Plangebiet redu-
ziert. Ein weiterer kleiner Stellplatz- und Garagenhof fir Pkw ist im Nordwesten des Quartiers vor-
gesehen. Im Ubrigen werden die erforderlichen privaten Stellplatze vorwiegen in Form von Gara-
gen oder Carports seitlich der Reihenendhduser und Doppelhaushalften sowie vereinzelt in den
Vorgarten der Reihenmittelhduser vorgesehen.

Die vorgesehene Kita wird im Stdosten des Plangebietes verortet und Uber die Schldagelstrale er-
schlossen. Fur das Personal und den Bring- und Holverkehr werden zwei Parktaschen vor dem Ge-
baude platziert. Der riickwartige Freibereich schliet unmittelbar an den Stadtgarten an.

Bebauungsplanverfahren

Fir den Planbereich ist der Bebauungsplans Nr. 114 seit dem 01.03.2000 rechtskraftig. Dieser soll
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 183 im parallel durchgefiihrten Verfahren
aufgehoben werden.




Finanzielle Auswirkungen:

Keine |Z|
folgende |:|

Fir den Bebauungsplan fallen Kosten fiir Gutachten an. Uber die Kostentragung wird mit den Vorhabentra-
gern vorab ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen.

Ergebnisrechnung

Ertrag € Aufwand €
einmalig einmalig

jéhrlich jéhrlich

darin enthalten:
Personalaufwand

Sach- und
Dienstleistungen
Transferaufwand
investiver Finanzplan
Einzahlung € Auszahlung €
einmalig einmalig
jéhrlich jahrlich
darin enthalten:
Zuschisse
Beitrage Dritter
Haushaltsmittel stehen: D zur Verfigung |:| nicht zur Verfiigung

Wesentliche klimarelevante Auswirkungen:

keine |:|
folgende E

Die wesentlichen klimarelevanten Auswirkungen werden im Laufe des Aufstellungsverfahrens ermittelt und
die Ergebnisse in einem Umweltbericht aufbereitet und zusammengefasst.



Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Umwelt, Klimaschutz und Mobilitat der Stadt Gladbeck beschlieBt
wie folgt:

Aufstellungsbeschluss gemiaB § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

1. FUr das Gebiet SchulstraBe / SchlagelstraBe ist innerhalb der durch zeichnerischeDar-
stellung vom 03.09.2021 vorgesehenen Grenzen der Bebauungsplan Nr. 183 aufzustellen.

2. Der Bebauungsplan Nr. 114, Gebiet: Okologische Siedlung SchulstraBe, rechtsverbindlich
seit dem 01.03.2000, soll im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 183, Gebiet: Schul-

straBBe / SchlagelstraBe, aufgehoben werden.

3. Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist entsprechend § 7 Abs. 2 der
Hauptsatzung durchzufiihren.

Die Burgermeisterin

V.
Dr. Kreuzer
- Stadtbaurat -
In der Sitzung des
O -Ausschusses
O Rates
O Haupt-, Finanz- und Digitalisierungsausschusses

am (nicht - 6ffentlicher Teil) wurde wie folgt beschlossen:




