Stadt Gladbeck Gladbeck, 18.11.2021

Vorlage Nr. 21/0487
Federf. Stadtamt: Amt fir Immobilienwirtschaft

Vorlage fiir den Berichterstatter Zustandigkeit Sitzung am | Punkt

Wirtschaftsférderungs- und

Stadtbaurat Dr. Kreuzer | Entscheidung 02.12.2021 7
Bauausschuss

offentliche Sitzung

Betrifft:
Schulraumerweiterung Regenbogenschule

Begriindung:
1. Bedarf / Aufgabenstellung

Die Verwaltung hat dem Schulausschuss in der Sitzung am 26.11.2018 zur Schulentwick-
lung den bedarfsgerechten Schulausbau u. a. auch fiir die Regenbogenschule vorgestellt.
Der Schulausschuss hat dem bedarfsgerechten Schulausbau im Grundsatz zugestimmt.

Fur den vierzligigen Schulbetrieb der Regenbogenschule wurde der Ersatz des baulich ab-
gangigen Pavillons aus dem Jahr 1974 (zwei Unterrichtsraume) vorgeschlagen, um weiter-
hin die Unterrichtsversorgung fuir 16 Klassen sicherstellen zu kdnnen.

Zwischenzeitlich wurde festgestellt, dass der im Dachgeschoss der Regenbogenschule
(Hauptgebaude Bilser Str. 54) hergerichtete Klassenraum aufgrund der raumklimatischen
Bedingungen, insbesondere in der warmen Jahreszeit, als standiger Klassen- und Aufent-
haltsraum nicht mehr nutzbar ist. Dieser Raum muss somit zusatzlich ersetzt werden, da im
Schulgebaude kein entsprechender Ausweichraum vorhanden ist.

Das Raumprogramm der Regenbogenschule sieht als Schulraumersatz die Herrichtung von
drei Unterrichtsraumen mit je 72 m? und eine multifunktional nutzbare Aufenthaltsflache
(Foyer) von ca. 60 m? in Holzrahmenbauweise vor. Hinzu kommen ein Behinderten-WC, ein
Technik- und ein Putzmittelraum, zusammen ca. 24 m? groB. Der Neubau weist insgesamt
eine Bruttogrundflache (BGF) von 335 m? auf.
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2. Standort

Als Standort fiir den Neubau wurde die Flache im Norden des Grundstiicks ausgewahlt auf
der sich aktuell eine Sandfliche mit mehreren Spielgeraten befindet. Die durch die
BaumaBnahme entfallende Spielflache soll nach Abbruch des baufalligen Pavillons im
Stiden des Grundstlicks neu geschaffen werden. Der GroBteil der vorhandenen Baume
kann mit dem vorliegenden Entwurf erhalten werden. Die Baume und der Neubau
.schotten” das Schulgelande gegenuber der benachbarten Wohnbebauung im Norden ab.
Ein anderer Standort auf dem Schulgelande kommt aufgrund zu kleiner bzw. unglinstig
gelegener Flachen nicht infrage.

Die vorhandene Feuerwehrzufahrt zur KiTa in der ehem. Elsa-Brandstrém-Schule wird
erhalten und durch den Neubau nicht eingeschrankt. Durch die Feuerwehrzufahrt und die
nordliche Grundstiicksgrenze ergibt sich parallel zu dieser eine schmale und langliche zu
bebauende Flache fiir das neue Schulgebaude.

3. Entwurfsgedanken

Die drei Klassenraume sind als eigenstandige Kuben ablesbar. Jeder der drei Klassenraume
erhalt ein etwa 10° geneigtes Pultdach, welches sich zur Fensterseite hin erhéht und innen
attraktive Raume mit hoher Aufenthaltsqualitat schafft. Das Foyer und die Nebenrdume
erhalten ein Flachdach. Alle Dachflachen werden extensiv begriint und teilweise mit einer
Photovoltaik-Anlage belegt. GroBe ,Uber-Eck-Verglasungen” schaffen Blickbeziehungen
zum Schulhof und sorgen fir helle, natirlich belichtete Raume. Zwei der drei Klassenraume
sind miteinander verbunden und ermdglichen somit eine flexible Nutzung der Raume.

Der Neubau fiir die Regenbogenschule ist in Holzrahmenbauweise geplant. Die Fassade
wird mit einer vertikalen Holzschalung versehen, womit auch ein Bezug zum vorhandenen
Pavillon aus dem Jahr 2000 hergestellt wird. Eine Langlebigkeit des Fassadenmaterials Holz
kann durch baukonstruktive MaBnahmen u. a. die Hinterliftung der Fassade und eine ent-
sprechende Bauunterhaltung gewahrleistet werden. Die ausgewahlten Materialien wurden
nach den Anforderungen an Nachhaltigkeit und Klimaschutz ausgewahlt.

Fur den Neubau ist dariiber hinaus eine Liftungsanlage vorgesehen, welche eine durchge-
hend hohe Raumluftqualitat sicherstellt. Durch den Einbau einer effizienten Luftungsanlage
kann der Neubau als nachhaltiges Gebaude gem. aktuellem Gebaudeenergiegesetz (GEG)
konzipiert werden.

4. Finanzierung
Die fur das Bauvorhaben bendtigten Mittel (Investitionsnummer 4034 / Kostentrager

030101) betragen 1.432.099,- €. Mittel i. H. v. 90.000,- € sind fir Planungsleistungen bereits
im Jahr 2021 bereitgestellt worden.



5. Geplante Umsetzung

Die bauliche Umsetzung der MaBnahme erfolgt vorbehaltlich des Beschlusses durch den
Schulausschuss, voraussichtlich ab Herbst 2022 bis Mitte 2023. Es ist geplant, dass der
Schulbetrieb in den neuen Rdaumen mit Beginn des Schuljahres 2023/24 aufgenommen

werden kann.



Finanzielle Auswirkungen:

keine |:|
folgende |z|

Ergebnisrechnung

Ertrag € Aufwand
einmalig einmalig
jéhrlich jéhrlich

darin enthalten:

Personalaufwand

Sach- und
Dienstleistungen
Transferaufwand
investiver Finanzplan
Einzahlung € Auszahlung
einmalig einmalig
jéhrlich jéhrlich

darin enthalten:

Zuschusse

Beitrage Dritter

Haushaltsmittel stehen:

Nach der Kostenschatzung sind fir die BaumalBnahme folgende Kosten veranschlagt:

EI zur Verfiigung

|:| nicht zur Verfligung

Herrichten und ErschlieBen des Grundstticks 100.000,-
Bauwerk und Techn. Anlagen 892.060,-
AuBenanlagen, ausschlieBlich Anarbeitung 50.000,-
Ausstattung 75.000,-
Baunebenkosten 248.015,-
Gesamtkosten 1.365.075,-
Baukostenindex 2022 (6 %) 67.024,-
Gesamtkosten inkl. Baukostenindex 1.432.099,-
Daneben:
Betriebskosten des Gebaudes pro Jahr 30.880,-
AFA 36.472,-

Wesentliche klimarelevante Auswirkungen:

keine |:|
folgende |Z|

Klimarelevante Auswirkungen sind wahrend des gesamten Lebenszyklus des neuen Gebaudes vor-
handen. Durch eine entsprechende Materialauswahl bzw. durch effiziente technische Anlagen
konnen negative Auswirkungen auf das Klima vermindert werden.



Beschlussentwurf:

Der Wirtschaftsforderungs- und Bauausschuss stimmt der vorgestellten Entwurfsplanung
zu.

Die Blirgermeisterin
l. V.

Lty (nr

Dr. Volker Kreuzer
- Stadtbaurat -

In der Sitzung des

O -Ausschusses
O Rates
O Haupt-, Finanz- und Digitalisierungsausschusses

am (nicht - offentlicher Teil) wurde wie folgt beschlossen:




