Stadt Gladbeck Gladbeck, 26.04.2022

Vorlage Nr. 22/0216
Federf. Stadtamt: Amt fur Planen, Bauen, Umwelt

Vorlage fiir den Berichterstatter/in Zustandigkeit Sitzung am | Punkt
Ausschuss fur Stadtplanung, Umwelt, | Stadtbaurat Dr. Kreuzer Entscheidung 12.05.2022 8
Klimaschutz und Mobilitat

offentliche Sitzung

Betrifft:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 174

Gebiet: HermannstraBBe, SandstraBBe

Offenlegungsbeschluss gemaB § 3 Abs.2 Baugesetzbuch (BauGB)

Begriindung:

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen das Grundstiick des bestehenden Lidl-Marktes an
der SandstraBe / HermannstraBe. Der bestehende Verbrauchermarkt soll zeitnah abgeris-
sen und durch den Neubau eines groBeren Marktes mit einer Verkaufsflache von ca. 1.200
gm ersetzt werden.

Zur Zeit besteht fur den Planbereich kein Bebauungsplan. Die Zulassigkeit von Vorhaben
richtet sich somit nach dem § 34 BauGB. Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um einen
groBflachigen Einzelhandelsbetrieb handelt, besteht kein Planungsrecht.

Der Vorhabentrager, die Lidl Vertriebs GmbH & Co. KG, beabsichtigt daher, das Planungs-
recht mit Hilfe eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes gemal3 § 12 BauGB zu schaffen,
der Bestandteil eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird.

Zu diesem Zweck hat die Lidl Vertriebs GmbH & Co. KG mit Schreiben vom 23.05.2017 den
Antrag auf Einleitung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gestellt. Der Planungs-
und Bauausschuss hat daraufhin in seiner Sitzung am 07.09.2017 die Aufstellung des Vor-
habenbezogen Bebauungsplanes beschlossen.
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Die Vertraglichkeit des geplanten Vorhabens mit den bestehenden Versorgungsstrukturen
und die Vereinbarkeit mit dem Einzelhandelskonzept der Stadt Gladbeck wurden im Vor-
feld durch ein Einzelhandels-Gutachten der CIMA Beratungs- und Management GmbH
K6In nachgewiesen.

Im weiteren Verfahren wurde dieses Gutachten durch eine Auswirkungsanalyse fir die ge-
plante Erweiterung eines Lidl-Lebensmitteldiscounters des Gutachterbiros Stadt + Handel,
Dortmund im August 2021 erganzt bzw. Uberarbeitet.

Darlber hinaus wurde mit dem Vorhabentrager am 21.06.2017 eine Rahmenvereinbarung
zur Umsetzung der geplanten stadtebaulichen Entwicklung abgeschlossen. Diese sieht die
Errichtung eines Lebensmitteldiscounters mit ca. 1.200 gm Verkaufsflache samt zugehori-
ger Stellplatzanlage und Zufahrten sowie AuBenanlagen vor. In der Rahmenvereinbarung
hat sich der Vorhabentrager verpflichtet, den Vorhaben- und ErschlieBungsplan auf der
Basis des von ihm vorgelegten stadtebaulichen Konzeptes vom 23.05.2017 in enger und
kooperativer Abstimmung mit der Stadt zu entwickeln.

AuBerdem wird bis zum Satzungsbeschluss ein Durchfiihrungsvertrag zwischen der Stadt
und dem Vorhabentrager abgeschlossen.

Fur die angestrebte Entwicklung ist zusatzlich die Anderung des Flachennutzungsplanes
erforderlich. Dieser stellt im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
eine gemischte Bauflache dar. Die Anderung des Flachennutzungsplanes soll parallel zur
Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgen. Ein entsprechender Auf-
stellungsbeschluss wurde ebenfalls in der Sitzung am 07.09.2017 gefasst.

Verfahrensablauf

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom
23.07. bis 05.08.2019 durchgefiihrt worden.

Anregungen zum Planverfahren sind nicht vorgebracht worden.

Parallel zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurden gem. § 4 Abs. 1
BauGB die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange in der Zeit vom 23.07. bis
22.08.2019 beteiligt. Wahrend dieser Beteiligung sind Anregungen von der Emschergenos-
senschaft, dem Kreis Recklinghausen, der Bezirksregierung Arnsberg — Dez. 65, der E.ON
SE, der Stadt Gelsenkirchen, der Industrie-und Handelskammer, der Uniper Kraftwerke
GmbH und der Handwerkskammer vorgebracht worden.

Die Beteiligung der der Trager der Belange und sonstigen Behdrden gemal3 § 4 Abs. 2
BauGB wurde vom 13.12.2021 bis 18.01.2022 durchgefihrt.
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Es wurden erneut Anregungen von verschiedenen Tragern offentlicher Belange vorge-
bracht.

Die entsprechenden Schreiben sind dieser Vorlage als Anlage beigefligt.

1. Emschergenossenschaft
Schreiben vom 16.08.2019 und 13.01.2022

Gegen die vorgesehene Art der Entwasserung bestehen seitens der Emschergenossen-
schaft keine Bedenken. Aus der bereits vorhandenen ErschlieBung des Gebietes ergeben
sich keine weiteren Verpflichtungen zur ortsnahen Bewirtschaftung der Niederschlagsab-
flisse.

Im Hinblick auf die Anpassung an den Klimawandel und die klimatische Belastung im Plan-
gebiet und seinem Umfeld wird seitens der Emschergenossenschaft jedoch empfohlen, zu
prufen, ob auch die Entwasserung der Dachflachen - neben der Entwasserung der Stell-
platze - Uber Mulden-Rigolen oder Rigolen erfolgen kdnne. Zur Reduzierung der klimati-
schen Belastungssituation sollten die vorgesehenen Rigolen als Teilspeicherrigolen ausge-
fuhrt werden, so dass sie neben der Funktion der Versickerung auch die Wasserversorgung
der vorhandenen sowie ggf. noch weiterer zu pflanzender Baume tbernehmen kdnnen
(Ausgestaltung z.B. als sogenannte Baumrigolen). Zur Minimierung der zu bewirtschaften-
den Abflisse wird weiterhin eine durchlassige Befestigung der Stellplatze empfohlen.

In der Begriindung des Bebauungsplanentwurfs wiirde nicht auf eine moglicherweise ge-
gebene Gefdahrdung durch oberflachige Abflisse bei Starkregen eingegangen. Diese Pri-
fung sollte nachgeholt werden, um den Anforderungen an die Klimawandelanpassung zu
erfillen und ggf. konstruktive MaBnahmen vorzusehen, die einen Wassereintritt in kritische
Bereiche (Gebaude, Versorgungsanlagen etc.) verhindern kdnnen.

Stellungnahme:

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde 2021 durch das Ing.-Biiro Jonas Rademacher
ein neues Entwasserungskonzept erarbeitet, das dem Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans zugrunde liegt.

Niederschlagswasser:
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Derzeit entwassert das Regenwasser der vorhandenen Dach- und Verkehrsflaichen zum Teil
durch Versickerung Uber ein Rohr-Rigolen-System und zum Teil Uber einen bestehenden
Kanalanschluss an den Mischwasserkanal in der HermannstraBe. Fir den neu geplanten
LIDL Markt ist eine dezentrale Versickerung des Niederschlagswassers der Dach- und Ver-
kehrsflachen geplant. Die Einzugsgebiete vor dem Neubau werden an Muldenrigolen-
Systeme angeschlossen. Die Dachflachen und ein Teileinzugsbereich im Osten entwassern
in eine zentrale Versickerungsanlage aus Rigolenkasten im sudostlichen Grundstucksteil.
Flachen an der Einfahrt zur SandstraBe entwassern Uber ein Rigolensystem. Im Norden soll
die Oberflachenentwasserung bestehen bleiben.

Zur Vorbehandlung des Niederschlagswassers wird eine geeignete Anlage eingesetzt.

Das Grundwasser wurde, gemaB der durchgefiihrten Bodenuntersuchung, im Bereich des
Grundstiickes in einer Tiefe von mehr als 6 Meter unter Gelandeoberkante angetroffen.
Somit ist die Einhaltung des notwendigen Flurabstandes zwischen Unterkante Rigole und
Grundwasser gewahrleistet.

Schmutzwasser:

Das Schmutzwasser des zukiinftigen Marktes wird an den bestehenden Schmutzwasserka-
nal in der Sandstral3e angeschlossen.

Uberflutung:

Die vorgegebene Topografie bedingt, dass alle Starkregenereignisse, welche die Ausle-
gung der Grundstlicksentwasserung Uberschreiten, von Norden her auf den Lidl Markt zu-
laufen. Zum Schutz des Gebaudes wird das Relief des Parkplatzes so verandert, dass bei
Starkregen eine Uberflutungsflache nérdlich des Gebiudes auf dem Parkplatz entsteht,
deren Wasserspiegel 13 cm unter der EFH des Marktes bleibt. Bei Ansatz eines 30-jahrigen
Regenereignisses als BemessungsgroBe ergibt sich ein notwendiges Uberflutungsvolumen
von 65 m?, und fiir das 100-jahrige Regenereignis ein Uberflutungsvolumen von 87 m?*. In
der Uberflutungsfliche des Parkplatzes und in der Anlieferungsrampe kénnen insgesamt
103 m3 zuriickgehalten werden, ausreichend fiir 100-jdhrige Regenereignisse.

In der Stellungnahme vom 13.01.2022 werden die genannten MaBnahmen zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung ausdriicklich begriiBt. Ferner wird darauf hingewiesen, dass fir
solche MaBnahmen auch grundsatzlich Fordermittel der Emschergenossenschaft und des
Landes NRW zur Verfligung stehen.
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2. Kreis Recklinghausen
Schreiben vom 21.08.2019, 22.08.2019 und 17.01.2022

2.1 Untere Wasserbehorde

Die Untere Wasserbehdrde weist darauf hin, dass das Niederschlagswasser ortsnah zu ver-
sickern, zu verrieseln bzw. direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten sei. Es sei geplant, das Niederschlagswasser
Uber Rohr-Rigolen in das Grundwasser zu versickern. Die Aussage zur Versickerung solle
auf der Basis eines Versickerungs- / Bodengutachtens (kf-Werte, GW-Flurabstéande) getrof-
fen werden, welches auch potentielle Schadstoffbelastungen (Altlastensituation) berick-
sichtige.

Fur das anfallende Niederschlagswasser der Parkplatz- und Verkehrsflachen sei eine Vor-
behandlung vor der Versickerung erforderlich. Fiir die Vorbehandlung und Versickerung
des Niederschlagswassers seien ausreichend Flachen als Flachen flr die Wasserwirtschaft
festzusetzen (zentrale Anlage).

Es soll ein Entwasserungskonzept aufgestellt und mit der Unteren Wasserbehorde abge-
stimmt werden. Die fachlichen Details kdnnten im Rahmen der wasserrechtlichen Erlaubnis
geklart werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass wasserrechtliche Genehmigungsverfahren zur Versicke-
rung des Niederschlagswassers gem. §8 8, 9 und 10 WHG sowie zur Genehmigung Regen-
wasserbehandlungsanlage gem. § 57 Abs. 2 LWG erforderlich sind, sofern das Nieder-
schlagswasser versickert wird.

In der Stellungnahme vom 17.01.2022 wird von der Unteren Wasserbehorde festgestellt,
dass geplant sei, das Niederschlagswasser liber Rohr-Rigolen und Mulden-Rigolen in das
Grundwasser zu versickern. Dabei soll das anfallende Niederschlagswasser der Parkplatz-
und Verkehrsflachen vorgereinigt werden.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass die Zustandigkeit fir die Verlegung der finf
Grundwassermessstellen bei der unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Recklinghausen
liegt.

Stellungnahme:

Hinsichtlich des Entwasserungskonzeptes wird auf die Stellungnahme der Verwaltung zu
Punkt Nr.1 verwiesen. Das Entwasserungskonzept wurde Uberarbeitet, dabei wurden die
betreffenden Aspekte berticksichtigt. Die Entwasserungsanlagen wurden bemessen, ausrei-
chende Flachen wurden in der Planung vorgesehen. Zur Vorbehandlung des Nieder-
schlagswassers wird eine geeignete Anlage eingesetzt.
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Die Festsetzung einer ,Flache fir die Wasserwirtschaft” ist nicht erforderlich, zumal es sich
um einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan und nicht um einen Angebotsbebauungs-
plan handelt. Die erforderlichen Anlagen werden mit Hilfe des Entwasserungskonzeptes
festgeschrieben, welches Bestandteil des Durchflihrungsvertrages zum Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan wird.

Das Entwasserungskonzept und der wasserrechtliche Antrag wurden im Oktober 2021 er-
stellt und den Fachbehdérden zugeleitet.

In der Stellungnahme vom 17.01.2022 werden keine Bedenken oder Anregungen mehr
vorgetragen. Vielmehr weist die Untere Wasserbehorde darauf hin, dass das Entwasse-
rungskonzept mit dem Kreis Recklinghausen abgesprochen sei und die fachlichen Details
in der wasserrechtlichen Erlaubnis geklart werden.

2.2 Untere Naturschutzbehorde

Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde werden grundsatzlich keine Bedenken geltend
gemacht.

Hinsichtlich des abzuarbeitenden Artenschutzes wird um eine frihzeitige Abstimmung im
Abbruchverfahren, als auch im weiteren Planverfahren gebeten.

Stellungnahme:

Das Thema Artenschutz wurde mit Hilfe eines Artenschutzgutachtens bis zur Beteiligung
gem. § 4 Abs. 2 BauGB abgearbeitet. In der Stellungnahme vom 17.01.2022 werden die in
dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Umweltbiro Essen, Januar 2021) vorgeschlagen
MaBnahmen zum Schutz gebaudebewohnender Fledermause seitens der Unteren Natur-
schutzbehorde begriBt.

3. Bezirksregierung Arnsberg - Abt. 6 Bergbau und Energie in NRW
Schreiben vom 06.08.2019

Die Bezirksregierung Arnsberg bringt verschiedene Hinweise zu bergbaulichen Verhaltnis-
sen fur das betroffene Grundstiick vor. Es werden Bergwerksfelder bzw. Bewilligungsfelder
benannt und eine Beteiligung der betroffenen Bewilligten angeregt.

Unabhangig davon wird mitgeteilt, dass nach den derzeitig vorliegenden Unterlagen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau do-
kumentiert ist.

Im Planungsbereich sei bis in die 1950er Jahre Steinkohlenbergbau in tiefen Bereichen
(Teufe > 100 m) umgegangen.
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Bei der Gewinnung von Steinkohle, die in tiefen Bereichen geflihrt wurde, seien nach all-
gemeiner Lehrmeinung die Bodenbewegungen spatestens flinf Jahre nach Einstellung der
Gewinnungstatigkeiten abgeklungen. Daher sei mit bergbaulichen Einwirkungen auf die
Tagesoberflache aus diesen Gewinnungstatigkeiten nicht mehr zu rechnen.

Uber zukiinftige bergbauliche MaBnahmen oder Planungen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans sei nichts bekannt.

Stellungnahme:

Der Anregung wurde bereits gefolgt. Die von der Bezirksregierung benannten Bewilligten
wurden in das Verfahren zur Beteiligung der Behérden gemaB § 4 Abs. 1 BauGB bzw. § 4
Abs. 2 einbezogen. Anregungen bzw. Hinweise wurden jedoch keine vorgebracht.

In der Fassung der Begriindung zur frihzeitigen Beteiligung wurde bereits darauf hinge-
wiesen, dass mit bergbaulichen Einwirkungen auf die Tagesoberflache aufgrund der vorlie-
genden Unterlagen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans nicht
mehr zu rechnen ist.

Die Darstellung der konkreten Situation der betroffenen Bergwerksfelder ist in der Begriin-
dung zur 6ffentlichen Auslegung aufgenommen und dokumentiert worden.

In der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 wurden keine mehr Anregungen vorgebracht.

4. E.ON SE
Schreiben vom 25.07.2019

Die E.ON SE empfiehlt, die RAG Aktiengesellschaft, Postfach, 45058 Essen zu beteiligen, da
diese fur den ehemaligen Steinkohlenbergbau im Bereich des Bebauungsplanes zustandig
sel.

Stellungnahme:

Der Anregung wurde gefolgt. Die RAG Aktiengesellschaft wurde im Rahmen der Beteili-
gung gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Anregungen bzw. Hinweise wurden jedoch keine
vorgebracht.

Im Ubrigen wird auf die Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt Nr. 3 verwiesen.
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5. Stadt Gelsenkirchen
Scheiben vom 01.08.2019 und 12.01.2022

Die Stadt Gelsenkirchen stellt fest, dass im Gutachten auf die Nahversorgungsstrukturen in
Gelsenkirchen kein Bezug genommen wiurde, da sich nach dem Gutachten das Einzugsge-
biet des erweiterten LIDL-Marktes nur auf das Stadtgebiet von Gladbeck beschranke. Diese
Abgrenzung des Einzugsgebietes wirde jedoch nicht weiter begriindet und sei somit nicht
nachvollziehbar. Ebenso werde kein Nachweis flr die Nahversorgungsfunktion des erwei-
terten LIDL-Marktes erbracht (u. a. Darlegung der Kaufkraftabschépfung im fuBlaufig er-
reichbaren Einzugsgebiet). Aus diesen Griinden bittet die Stadt Gelsenkirchen um eine Er-
ganzung des Gutachtens um diese Aspekte bei Zugrundelegung der nun geplanten 1.200
gm Verkaufsflache, um die Auswirkungen auf die Nahversorgungsstrukturen der Stadt Gel-
senkirchen und hier speziell auf den integrierten Nahversorgungsstandort am Scheideweg
in Gelsenkirchen (ebenfalls LIDL) beurteilen zu kénnen.

Auch vor dem Hintergrund der Nahe des Planstandortes zum Gladbecker zentralen Ver-
sorgungsbereich (ZVB) Hauptzentrum Innenstadt (lediglich 300 m), der mit Netto, Aldi und
Kaufland einen guten Nahversorgungsbesatz aufweise, und der Planung eines neuen grof3-
flachigen Edekas im Stadtteil Zweckel sieht die Stadt Gelsenkirchen zunehmend die Gefahr,
dass durch eine Uberdimensionierung des Nahversorgungsangebotes in Gladbeck die be-
stehenden Nahversorgungsstrukturen in Gelsenkirchen an der Stadtgrenze zu Gladbeck
gefahrdet werden.

Stellungnahme:

Die Anregung der Stadt Gelsenkirchen im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB-
zur Erganzung der Aussagen zur Einzelhandelsvertraglichkeit im Hinblick auf den Nahver-
sorgungsstandort in Gelsenkirchen-Scholven wurde durch das Gutachten von Stadt und
Handel aus August 2021 aufgegriffen.

In der neuen Auswirkungsanalyse werden auch Randbereiche von Gelsenkirchen und Ein-
zelhandel im Untersuchungsbereich im Westen Gelsenkirchens berlcksichtigt. Die Auswir-
kungsanalyse ergibt, dass Auswirkungen auf randstandigen Einzelhandel im Westen Gel-
senkirchens empirisch nicht mehr valide darstellbar sind.

Das Gutachten von Stadt+Handel kommt zum Schluss, dass stadtebaulich negative Aus-
wirkungen weder auf das Hauptzentrum Gladbeck noch die Nahversorgungszentren oder
die integrierte Nahversorgung in Gladbeck oder in Gelsenkirchen zu erwarten sind.

Daher wurden in der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB von der Stadt Gelsenkirchen mit
Schreiben vom 12.01.2022 keine Anregungen mehr vorgebracht. Die Anregung der Stadt
Gelsenkirchen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zur Ergdnzung der Aussagen zur
Einzelhandelsvertraglichkeit im Hinblick auf den Nahversorgungsstandort in Gelsenkir-
chen-Scholven seien durch das Gutachten von Stadt und Handel aus August 2021 aufge-
griffen worden .



-9-
6. IHK Nord Westfalen
Schreiben vom 01.08.2019 und 14.01.2022

Nach Auffassung der IHK handelt es sich bei dem geplanten Lebensmittelmarkt um einen
groBflachigen Einzelhandelsbetrieb gemall § 11 Abs. 3 BauNVO, der sich nach Art, Lage
oder Umfang auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung bzw.
auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken kann.
Die Zulassigkeit des Vorhabens setze sowohl die Ubereinstimmung mit den Zielen und
Grundsatzen zur Steuerung des groBflachigen Einzelhandels im LEP NRW als auch mit den
Zielsetzungen des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Gladbeck voraus. Hierzu lage eine
Auswirkungsanalyse des Gutachterbiros Cima aus Koln vor. Das Gutachten komme zu dem
Ergebnis, dass stadtebaulich negative Auswirkungen auf die bestehenden Versorgungs-
strukturen ausgeschlossen werden kdnnen und die Vereinbarkeit mit dem Einzelhandels-
konzept gegeben sei. Aus Sicht der IHK sei das Gutachten nicht mehr vollumfanglich fir
eine abschlieBende Beurteilung geeignet. Das Gutachten sei bereits im April 2016 erstellt
worden. Zwischenzeitlich hatten sich wesentliche Veranderungen (u. a. Kaufland-
SchlieBung, Netto-Verlagerung) ergeben. Hinsichtlich der Projektdaten des Planvorhabens
hatten sich Verkaufsflaichendimensionierung und Flachenleistung verandert. Im Ergebnis
seien somit abweichende Umverteilungseffekte gegeniliber den einzelnen Standortlagen zu
erwarten. Allerdings diirften diese im vorliegenden Fall auch unter Berticksichtigung neuer
Rahmendaten weiterhin in einer stadtebaulich nicht relevanten GréBenordnung liegen. Das
Vorhaben befande sich auB3erhalb eines zentralen Versorgungsbereichs, jedoch an einem It.
Einzelhandelskonzept integrierten Nahversorgungsstandort. Nach Ziel 6.5-2 LEP NRW sei-
en groBflachige Lebensmittelmarkte nur ausnahmsweise auBBerhalb zentraler Versorgungs-
bereiche moglich, wenn u. a. die Gewahrleistung einer wohnortnahen Versorgung sicher-
gestellt wird und zentrale Versorgungsbereiche nicht wesentlich beeintrachtigt werden.
Zum Nachweis der Gewahrleistung einer wohnortnahen Grundversorgung sei eine Betrach-
tung des Gesamtvorhabens in Bezug auf den zu versorgenden Nahbereich erforderlich. Der
Nahbereich setze regelmaBig eine fuBlaufige Erreichbarkeit (700-1.000 m) voraus. Im zu
versorgenden Nahbereich misse ein flr die Auslastung des Marktes notwendiges Einwoh-
nerpotenzial vorhanden sein. Sofern der voraussichtliche Gesamtumsatz des Planvorha-
bens 35 % der im Nahbereich relevanten Kaufkraft nicht Gbersteige, diene der Markt selbst
der verbrauchernahen Versorgung. Ein Abweichen von einem der beiden Kriterien sei im
Einzelfall bei besonders gewichtigen stadtebaulichen oder siedungsstrukturellen Griinden
moglich. Aus Sicht der IHK diene das Vorhaben der Gewahrleistung einer wohnortnahen
Versorgung. Innerhalb seines Nahbereichs (hier: 700 m Radius = 700-1.000 m fuBlaufige
Entfernung) liegt ein Einwohnerpotenzial von ca. 7.600 Einwohner vor. Kritisch anzumerken
sei in diesem Zusammenhang allerdings der Uberlappungsbereich mit dem zentralen Ver-
sorgungsbereich, hier insbesondere mit dem Nahbereich des Netto-Discountmarktes. Bei
einer Kaufkraftabschdpfung von 35 % sei eine VerkaufsflachengréBe von rd. 1.200 gm mit
der Ausnahmeregelung im Wesentlichen konform. Nach Auffassung der IHK entsprache
das Erweiterungsvorhaben damit den Zielen 6.5-2 wie auch 6.5-3 des LEP NRW sowie den
Steuerungsgrundsatzen des Einzelhandelskonzeptes.
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Die IHK regt jedoch an, die Festsetzung weiter zu prazisieren und die fiir einen Lebensmit-
telmarkt handelstiblichen Kernsortimente der Nahversorgung gemal3 Gladbecker Sorti-
mentsliste zu benennen. Es wird weiterhin empfohlen auch festzusetzen, dass das nahver-
sorgungsrelevante Kernsortiment mind. 85 % der Gesamtflache einzunehmen hat. Im Um-
kehrschluss seien auf maximal 15 % der Gesamtverkaufsflache nicht nahversorgungsrele-
vante Rand- / Nebensortimente zulassig, wobei der Anteil der zentrenrelevanten, aber
nicht nahversorgungsrelevanten Nebensortimente 10 % der Gesamtverkaufsflache nicht
Ubersteigen dirfe. Durch eine Festsetzung zur absoluten Verkaufsflaichenobergrenze kon-
ne zudem gewahrleistet werden, dass das Angebot zentrenrelevanter Waren kiinftig nicht
stets proportional mit ausgedehnt wird. Hierdurch behielte das Vorhaben den Charakter
eines Lebensmittelmarktes. Dies erfolgt vor dem Hintergrund der Ubereinstimmung mit
den Zielen des LEP NRW ausschlieBlich im Rahmen der Ausnahmeregelung fiir Nahversor-
gung. Im Anschluss sollten dann die nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimentslis-
ten mit Bezug zum Einzelhandelskonzept 2013 aufgelistet werden.

Stellungnahme:

In einem Gutachten von Stadt + Handel vom 23.08.2021 wurde die Einzelhandelsvertrag-
lichkeit des Vorhabens auf stadtischer und regionaler Ebene erneut gepruft.

In qualitativer Hinsicht haben sich seit April 2016 folgende nennenswerte Anderungen fiir
die Nahversorgungssituation in der Stadt Gladbeck ergeben.

e SchlieBung des SB-Warenhauses KAUFLAND sudlich der Innenstadt (WilhelmstraBe)

e Verlagerung des NETTO Lebensmitteldiscounters aus dem City Center Gladbeck in
das Neubauvorhaben HOCH10 in der Innenstadt (Friedrich-Ebert-Stral3e)

e Nachbesetzung der vormals von der Fa. NETTO im City Center belegten Flachen
durch einen NORMA Lebensmitteldiscounter

e Im sudlichen Stadtbereich (HornstraBe) hat sich der dortige Lebensmittelvollsorti-
menter REWE IHR KAUFPARK neu aufgestellt.

In der Auswirkungsanalyse von Stadt + Handel aus dem Juni 2021 wurde die erwartete
Kaufkraftabschopfung des vergroBerten Lidl-Marktes im Nahbereich untersucht. Dabei
wurde festgestellt, dass der vergréBerte Lidl-Markt lediglich 28 % der Kaufkraft im Nahbe-
reich abschopft und somit unterhalb des Schwellenwertes von 35 % liegt. Somit ist die vor-
liegende Planung konform mit dem Ziel 6.5-2 des LEPs.
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Die vorgeschlagene Festsetzung zum nahversorgungsrelevanten Kernsortiment wird in den
Plan wie folgt aufgenommen:

,Zuldssig im Lebensmittelmarkt sind handelsiibliche Kernsortimente der Nahversorgung ge-
mdB Gladbecker Sortimentsliste, welche mindestens 85 % der Gesamtverkaufsfliche einzu-
nehmen haben. Auf maximal 15 % der Gesamtverkaufsfldche sind nicht nahversorgungsrele-
vante Rand- / Nebensortimente zuldssig, wobei der Anteil der zentrenrelevanten, nicht nah-
versorgungsrelevanten Nebensortimente 10 % der Gesamtverkaufsfldche nicht (ibersteigen
darf. (s. Auszug aus der Gladbecker Sortimentsliste).”

Darlber hinaus wurde die Sortimentsliste auszugsweise in den Plan Glbernommen.

In der Stellungnahme vom 14.01.2022 wird daher von der IHK begrift, dass die vorge-
schlagenen Festsetzungen zu der Sortimentsstruktur im Bebauungsplan aufgegriffen wur-
den sowie der neusten Rechtsprechung zur Nahversorgung (,Dortmund-Urteil”) in der
Auswirkungsanalyse Rechnung getragen wird. Das Vorhaben sei aus Sicht der IHK daher
genehmigungsfahig.

7. Handwerkskammer Miinster
Schreiben vom 21.08.2019 und 18.01.2022

Die Handwerkskammer bringt vor, dass der zu vergroBernde Lidl Markt nicht innerhalb
eines zentralen Versorgungsbereiches liege. Er ware in der vorgesehenen GroéBenordnung
an dem in Rede stehen Standort gemall LEP nur im Rahmen einer Nahversorgungsaus-
nahme denkbar. Daflr durfte der Markt nicht mehr als 35 % der im Nahbereich vorhande-
nen sortimentsspezifischen Kaufkraft beanspruchen. Eine entsprechende Prifung sei von
den beauftragten Gutachtern nicht durchgefiihrt worden. Es wird daher dringend angeregt,
dies nachzuholen.

Stellungnahme:

In einer nachtraglichen Auswirkungsanalyse von Stadt + Handel aus dem Juni 2021 wurde
die erwartete Kaufkraftabschopfung des vergroBerten Lidl-Marktes im Nahbereich unter-
sucht. Dabei wurde festgestellt, dass der vergroBerte Lidl-Markt lediglich 28 % der Kauf-
kraft im Nahbereich abschopft und somit unterhalb des Schwellenwertes von 35 % liegt.
Somit ist die vorliegende Planung konform mit dem Ziel 6.5-2 des LEPs.

Dementsprechend wurden in der Beteiligung gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB von der Handwerks-
kammer keine Anregungen mehr vorgetragen
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8. Bezirksregierung Miinster — Dez. 54 — Wasserwirtschaft — einschl. anlagenbezoge-
ner Umweltschutz
Schreiben vom 10.01.2022

Die Bezirksregierung — Dez. 54 — begruBt, dass die Entwasserung des Niederschlagswassers
Uber Mulden-Rigolensysteme geplant werde und stimmt diesem Vorhaben zu.

Vor Umsetzung der Planung seien jedoch Abstimmungen zum Notuberlauf an das Misch-
system mit dem Sachgebiet 54.4 der BR Miinster zwingend erforderlich.

Stellungnahme:

Die Abstimmungen zum Notlberlauf werden im weiteren Verfahren mit der Bezirksregie-
rung erfolgen.

Biirgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

Die Blrgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom 23.07. — 05.08.2019
durchgefihrt worden. Anregungen zum Planverfahren sind nicht vorgebracht worden.

Nachster Verfahrensschritt:

Als nachster Verfahrensschritt ist die o6ffentliche Auslegung des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 174 gemal § 3 Abs. 2 BauGB zu beschlie3en.
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Finanzielle Auswirkungen:

keine |Z|
folgende |:|

Ergebnisrechnung

Ertrag € Aufwand €
einmalig einmalig

jahrlich jahrlich

darin enthalten:

Personalaufwand

Sach- und
Dienstleistungen
Transferaufwand
investiver Finanzplan
Einzahlung € Auszahlung €
einmalig einmalig
jéhrlich jahrlich
darin enthalten:
Zuschisse
Beitrage Dritter
Haushaltsmittel stehen: D zur Verfigung |:| nicht zur Verfiigung

Wesentliche klimarelevante Auswirkungen:

keine |:|
folgende E

Die Auswirkungen wurden im Umweltbericht ausfuhrlich dargelegt.
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Beschlussentwurf:
Der Stadtplanungs- und Bauausschuss der Stadt Gladbeck beschlieBt wie folgt:

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

1. Das Verfahren zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 174,
Gebiet: HermannstralBe / SandstralBe wird gemal § 233 Abs. 1 BauGB auf die zuletzt
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geanderte
Fassung des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. I Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634) umgestellt.

2. Der raumliche Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 174,
Gebiet: Hermannstral3e / SandstraBe wird in Abanderung des Aufstellungsbeschlus-
ses des Stadtplanungs- und Bauausschusses vom 07.09.2017, Vorlage Nr. 17/0245,
insoweit geandert, als dass das Plangebiet um das Flurstiick Nr. 42 (teilweise) ver-
kleinert wird.

3. Dem Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 174, Gebiet: Hermann-
straBe / SandstralBe, in der Fassung vom 07.04.2022 einschlieBlich der Begrindung,
wird zugestimmt.

4. Mit der Begriindung vom 07.04.2022 ist der Entwurf des Vorhabenbezogenen Be-

bauungsplanes Nr. 174, Gebiet: Hermannstrale / SandstraBBe, in der Fassung vom
07.04.2022, gem. 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) 6ffentlich auszulegen.

Die Burgermeisterin
V.

il (o

Dr. Volker Kreuzer
- Stadtbaurat -

In der Sitzung des

O -Ausschusses
(| Rates
O Haupt-, Finanz- und Digitalisierungsausschusses

am (nicht - offentlicher Teil) wurde wie folgt beschlossen:




