Stadt Gladbeck Gladbeck, 15.05.2025

Vorlage Nr. 25/0204
Federf. Stadtamt: Amt fir Stadtplanung, Bauaufsicht und Verkehr

Vorlage fiir den Berichterstatter:in Zustandigkeit Sitzung am Punkt
Ausschuss fiir Stadtplanung, Erster Beigeordneter/Stadtbaurat | Entscheidung 05.06.2025 9
Umwelt, Klimaschutz und Mobilitdt | Dr. Volker Kreuzer

offentliche Sitzung

Betrifft:
Einleitungsbeschluss zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 191 Gebiet:
Dorstener StraBBe / TunnelstraBe (Medizin Zentrum Zweckel)

Begriindung:

Mit Fertigstellung des Kunstrasenplatzes an der Dorstener Strale ist gemal Beschlusslage
(letzte Beratung im Sportausschuss am 11.06.2024) die Sportnutzung des sogenannten
Tennenplatzes aufzugeben, so dass dieses Grundsttick fir eine stadtebauliche Entwicklung
zur Verfugung steht. Das im Jahr 2022 beschlossene Handlungskonzept Wohnen beschei-
nigt auch diesem Stadtteil einen Bedarf an zusatzlichen Wohnungen. Gleichzeitig besteht
Handlungsbedarf bei der Sicherung der medizinischen Versorgung im Stadtteil Zweckel.
Aus diesem Grund soll die Chance ergriffen werden, mit bereits im Stadtteil angesiedelten
Arzten ein Medizinisches Zentrum zu entwickeln, welches sowohl den gestiegenen Fla-
chenbedarf der Praxen erfllt, als auch Synergieeffekte untereinander sowie mit ergénzen-
den Nutzungen ermdglicht (Sitzung des StUKM vom 22.08.2024, Vorlage Nr. 24/0361).

Da der giiltige Bebauungsplan Nr. 31a, Bereich Tunnelstrale, eine stadtebauliche Entwick-
lung in diese Richtung nicht ermdglicht, ist eine Anderung des Planungsrechts erforderlich
(bisherige Festsetzung: 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz).

Aus diesem Anlass hat der Vorhabentrager einen entsprechenden Antrag gemal3 § 12 Abs.
2 BauGB gestellt (s. Anlage 3), dem mit Einleitung dieses Verfahrens stattgegeben werden
soll.

Mitzeichnungen

Burgermeisterin: Erster Beigeordneter/ | Stadtkdmmerin/ Beigeordnete: Rechtsamt:
Stadtbaurat: Beigeordnete:

Datum: Datum: Datum: Datum: Datum:




Planung:

Gemal Antrag des Vorhabentragers ist auf der ca. 6500 gm groBen Flache des ehemaligen
Tennenplatzes die Errichtung eines Gebaudeensembles bestehend aus zwei tUberwiegend
dreigeschossigen Baukorpern vorgesehen, welche eine Stellplatzanlage umschlieBen (s.
Anlage 1). Die voraussichtliche Bruttogeschossfliche der Geb&ude liegt bei ca. 4.800 m?
bzw. 2.700 m?,

Die vorgesehenen Nutzungen des Vorhabentragers umfassen neben verschiedenen Praxen
eine Apotheke, eine Backerei, eine Radiologie- oder Physiotherapie-Praxis, einen Pflege-
dienst sowie in den oberen Geschossen mehrere Einheiten fir u. U. betreutes Wohnen.
Angestrebt wird eine dem Mafstab des stadtebaulichen Umfeldes angepasste Architektur
mit hohen 6kologischen Standards.

Die ErschlieBung erfolgt an gleicher Stelle wie zum derzeitigen Tennenplatz Uber die
Dorstener Strafe; erganzende FuB- und Radwege sollen die fuBlaufige Erreichbarkeit des
Arztezentrums aus den umliegenden Wohnquartieren ermdglichen. Auf diese Weise soll
der vorhandene Baumbestand weitgehend gesichert werden kénnen, den Anforderungen
von OPNV und MIV Geniige getan sowie die FuB- und Radwegeverbindung zwischen Win-
kelstraBe und Dorstener StraBe aufgewertet werden.

Die planerische Sicherung dieser Ziele erfordert eine Ausweitung des Geltungsbereiches
fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gegeniiber dem Geltungsbereich des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplans (s. Anlage 2).

Der Vorhabentrager sowie das von ihm beauftragte Planungsbiiro werden das Projekt in
der Sitzung vorstellen.

Verfahrensablauf:

Die Umsetzung des konkreten Bauvorhabens erfordert eine Anderung des bestehenden
Planungsrechts (s.0.). Der Vorhabentrager beabsichtigt daher, Planungsrecht mithilfe eines
Vorhaben- und ErschlieBungsplans gemaB § 12 BauGB zu schaffen, welcher Grundlage die-
ses aufzustellenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 191 wird.

Zu diesem Zweck hat der Vorhabentrager mit Schreiben vom 12.05.2025 einen Antrag auf
Einleitung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens gestellt (s. Anlage 3). Der
Vorhabentrager hat der Stadt Gladbeck nachzuweisen, dass er zur Durchfiihrung des Vor-
habens und der ErschlieBungsmaBnahmen bereit und in der Lage ist.

Im Ausschuss flir Wirtschaftsforderung und Bauen der Stadt Gladbeck wird am 03.07.2025
Uber die Grundstlicksvergabe beraten.
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Darliber hinaus wurde mit dem Vorhabentrager eine Rahmenvereinbarung zur Umsetzung
der geplanten stiadtebaulichen Entwicklung sowie der Ubernahme der Planungskosten ab-
geschlossen. Diese sieht die Errichtung des Medizinischen Zentrums mit den o.g. ergan-
zenden Nutzungen samt zugehdriger Stellplatzanlage, Zufahrten und AuB3enanlagen vor. In
der Rahmenvereinbarung hat sich der Vorhabentrager verpflichtet, den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan auf der Basis des von ihm vorgelegten stadtebaulichen Konzeptes in
enger und kooperativer Abstimmung mit der Stadt zu entwickeln. Das stadtebauliche Kon-
zept vom 13.05.2025 ist dieser Vorlage als Anlage 1 beigefigt.

AuBerdem wird vor dem Satzungsbeschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ein
Durchfihrungsvertrag gem. § 12 Abs. 1 BauGB zwischen der Stadt und dem Vorhabentra-
ger abgeschlossen werden.

Aufgrund der geringen VorhabengroBe, der Tatsache, dass es sich um die Wiedernutzbar-
machung einer brachgefallenen Flache handelt (sog. Bebauungsplan der Innenentwick-
lung) und weder UVP-pflichtige Vorhaben begriindet werden, noch Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der Schutzguter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bestehen, sind die Tatbe-
standsmerkmale fiir ein beschleunigtes Verfahren gemal3 § 13 a BauGB erfillt. Die umwelt-
und klimarelevanten Belange werden im Laufe des Aufstellungsverfahrens ermittelt und in
der Begriindung zum Bebauungsplan dargelegt.

Fur die angestrebte Entwicklung ist keine Flachennutzungsplananderung erforderlich; der
FNP kann gemaB § 13 a Abs. 2 BauGB im Zuge einer Berichtigung angepasst werden.

Anlagen:

¢ Anlage 1: Stadtebaulicher Lageplan des Vorhabentragers zum Vorhaben ,Medizinisches Zentrum Zweckel”
vom 13.05.2025

e Anlage 2: Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 191 Gebiet: Dorstener Stral3e /
TunnelstraBBe (,Medizinisches Zentrum Zweckel”) gemaB Planzeichnung vom 15.05.2025

e Anlage 3: Antrag auf Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
mit Datum vom 12.05.2025



Finanzielle Auswirkungen:

keine |Z|
folgende |:|

Ergebnisrechnung

Ertrag € Aufwand €
einmalig einmalig

jahrlich jahrlich

darin enthalten:
Personalaufwand

Sach- und
Dienstleistungen
Transferaufwand
investiver Finanzplan
Einzahlung € Auszahlung €
einmalig einmalig
jéhrlich jahrlich
darin enthalten:
Zuschisse
Beitrage Dritter
Haushaltsmittel stehen: D zur Verfigung |:| nicht zur Verfiigung

Klimarelevante Auswirkungen:

IXI keine wesentliche Klimarelevanz
Die Durchfiihrung der Haupt- und Alternativenpriifung war daher nicht notwendig (keine Anlage).

|:| keine negative oder eine positive Klimawirkung
Die Durchfiuihrung der Alternativenpriifung war daher nicht notwendig (keine Anlage).

|:| eine negative Klimawirkung
Die Alternativenprifung wurde durchgefiihrt und das Prifungsergebnis ist als Anlage beigefiigt.

Die Nachnutzung des Bolzplatzes fiihrt zur Inanspruchnahme einer bisherigen Freiflache. Durch entsprechen-
de Festsetzungen zu 6kologischem Bauen und zur gartnerischen Gestaltung der Freiflachen ist jedoch insge-
samt keine okologische und klimatische Verschlechterung (ggf. sogar eine Verbesserung) gegeniiber dem
bisherigen Zustand zu erwarten. Die wesentlichen klimarelevanten Auswirkungen werden im Laufe des Auf-
stellungsverfahrens ermittelt und in der Begriindung zum Bebauungsplan dargelegt.



Beschlussentwurf:

Flr das Gebiet Dorstener StraBBe / TunnelstraBe ist innerhalb der durch zeichnerische
Darstellung vom 13.05.2025 (s. Anlage 2) vorgesehenen Grenzen das Verfahren zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 191 gemal Antrag vom 12.05.2025 einzulei-
ten und der Vorhabenbezogene Bebauungsplan gemal3 § 12 Abs. 2 in Verbindung mit
§ 2 Abs. 1 und § 13 a BauGB aufzustellen.

Gemal § 13 Abs. 2 BauGB wird
a. von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB abgesehen.

b. die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und
c. die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Die Burgermeisterin
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- Dr. Volker Kreuzer -
Erster Beigeordneter/Stadtbaurat

In der Sitzung des

(|
(|
(|

-Ausschusses

Rates
Haupt-, Finanz- und Digitalisierungsausschusses
am (nicht - 6ffentlicher Teil) wurde wie folgt beschlossen:




