Stadt Gladbeck Gladbeck, 11.05.2026

Vorlage Nr. 26/0212
Federf. Stadtamt: Amt flr Stadtplanung, Bauaufsicht und Verkehr

Vorlage fiir den Berichterstatter:in Zustandigkeit Sitzung am Punkt
Ausschuss fiir Stadtplanung, Erster Beigeordneter/Stadtbaurat | Entscheidung 11.06.2026 8
Verkehr und Bauen Dr. Volker Kreuzer

offentliche Sitzung

Betrifft:
Leitlinien zur Steuerung der baulichen Entwicklung in der Kampkolonie im Stadtteil
Alt-Rentfort

Begriindung:

Auf Grundlage der im Jahr 2024 beschlossenen ,Stadtebaulichen Untersuchung — Garten-
stadtsiedlungen in Gladbeck” (VL 24/0123) hat der Ausschuss fur Stadtplanung, Verkehr
und Bauen am 04.12.2025 beschlossen, fir die Gartenstadtsiedlungen in Gladbeck einen
Rahmen flr den zukiinftigen Umgang mit Befreiungen von den Festsetzungen bestehen-
der Bebauungsplane zu erarbeiten (VL 25/0483). Diese Untersuchung hatte den Wert des
baukulturellen Erbes fir die Gartenstadt Gladbeck herausgearbeitet und gezeigt, dass die
bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen zur Bebaubarkeit in weiten Teilen noch
stark an den historischen Siedlungsstrukturen orientiert sind und den heutigen Anforde-
rungen an eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sowie den verdanderten Bedurfnissen
der Bewohner:innen nur noch eingeschrankt entsprechen. Fir mehrere Siedlungen, insbe-
sondere fur die Kampkolonie im Stadtteil Alt-Rentfort, wurde ein konkreter Anpassungs-
bedarf festgestellt.

Die Kampkolonie ist gepragt durch eine aufgelockerte Bebauungsstruktur, groBziigige Gar-
tenflachen sowie eine hohe Durchgriinung. Gleichzeitig besteht ein zunehmender Bedarf
an baulichen Anpassungen und Erweiterungen, etwa zur Anpassung an heutige Wohn-
standards und veranderte Nutzungsanforderungen. Der fir die Kampkolonie geltende Be-
bauungsplan bildet im Wesentlichen den historischen Gebaudebestand ab und lasst auf-
grund seiner restriktiven Baugrenzen nur sehr eingeschrankte bauliche Entwicklungsmog-
lichkeiten zu. Insbesondere Erweiterungen im rickwartigen Grundstiicksbereich oder wei-
tergehende bauliche Entwicklungen sind planungsrechtlich nur schwer umsetzbar.
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Seit Inkrafttreten der BauGB-Novelle am 30.10.2025 (,Bauturbo”) sind inzwischen weitrei-
chende Befreiungen von Festsetzungen zugunsten des Wohnungsbaus mdéglich. Die An-
wendung des Bauturbos ist an eine Reihe von Randbedingungen gekniipft, u.a. die Berlick-
sichtigung nachbarlicher Interessen, die Vereinbarkeit mit 6ffentlichen Belangen oder Be-
schrankungen im Umweltrecht und erfolgt auf Grundlage der Zustimmung der Gemeinde
im Sinne von § 36 a BauGb. Die Stadt Gladbeck hat zudem im Dezember 2025 Leitlinien zur
Anwendung des Bauturbos beschlossen (VL 25/0483), welche eine Beteiligung des Fach-
ausschusses bei Bauvorhaben mit besonderer stadtebaulicher Bedeutung vorsehen.

Aufgrund dieser veranderten Rahmenbedingungen ist eine aufwandige Anpassung des
Bebauungsplans Nr. 82 ,Arbeitersiedlung in Rentfort B” liber ein gesetzlich normiertes An-
derungsverfahren nicht mehr erforderlich. Im Sinne eines einheitlichen Verwaltungshan-
delns wurden fiir die gesamte Kampkolonie Entwicklungsmaoglichkeiten in Form von Leitli-
nien erarbeitet, die als Orientierungsrahmen fiir die zuklnftige Bewertung baulicher Ent-
wicklungen innerhalb der Kampkolonie dienen. Ziel ist es, eine maBvolle Weiterentwicklung
der Siedlung zu ermoglichen und gleichzeitig die pragenden stadtebaulichen Qualitaten
langfristig zu sichern. Die Leitlinien schaffen damit eine einheitliche und nachvollziehbare
Grundlage fir die Beurteilung von Bauvorhaben im Rahmen von Bauanfragen und Geneh-
migungsverfahren.

Im Fokus stehen insbesondere bauliche Erweiterungen im Bestand. Anbauten sollen sich in
ihrer Dimensionierung am bestehenden Gebaude orientieren und diesem deutlich unter-
geordnet bleiben, sodass die urspriinglichen Proportionen und die MaBstablichkeit der
Siedlung erhalten bleiben. Gleichzeitig wird beriicksichtigt, dass Erweiterungen aufgrund
unterschiedlicher Gebaudetypologien jeweils im Einzelfall zu priifen sind, insbesondere im
Hinblick auf Belichtung, Freiraumqualitat und stadtebauliche Vertraglichkeit. Zur Sicherung
der bestehenden Hohenentwicklung sollen Erweiterungen in der Regel eingeschossig aus-
gefiihrt werden und die Traufhdhe des Bestands nicht Uberschreiten. Gestalterisch sollen
sich Anbauten bewusst vom Bestand absetzen, beispielsweise durch Flachdacher sowie
durch eine Gliederung der Baukorper. In begriindeten Einzelfallen kann jedoch auch eine
einheitliche Weiterentwicklung des Baukdrpers sinnvoll sein. Ein weiterer Schwerpunkt liegt
auf dem Erhalt der Freiraumstruktur. Nebenanlagen sind so zu begrenzen, dass sie dem
Hauptgebadude untergeordnet bleiben und keine lGbermaBige Verdichtung entsteht. Die
Vorgartenbereiche sollen weitgehend von baulichen Anlagen freigehalten werden, um die
offene und durchgriinte Wirkung der Bauflucht zu sichern.

FUr groBere Grundstiicke erdffnen die Leitlinien grundsatzlich Spielrdaume sowohl flr Erwei-
terungen als auch fiir zusatzliche Baukorper, sofern die Gesamtentwicklung stadtebaulich
vertraglich bleibt und die charakteristischen Freiraume erhalten werden. MaB3geblich ist
dabei die Gesamtwirkung der Bebauung. Erganzend wird darauf hingewiesen, dass in ein-
zelnen Bereichen dartber hinausgehende Entwicklungsmaoglichkeiten im Zusammenhang
mit gesamtstadtischen Entwicklungsstrategien wie z.B. dem in der Erarbeitung befindlichen
Innenentwicklungskonzept bestehen kdnnen, die eine gesonderte stadtebauliche Betrach-
tung, eine gesonderte Beschlussfassung durch den Ausschuss fir Stadtplanung, Verkehr
und Bauen und eine abgestimmte Gesamtplanung erfordern.
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Die Leitlinien sind der Siedlergemeinschaft Gladbeck-Rentfort im Zuge der Erarbeitung
vorgestellt und erdrtert worden. Fur die zweite Jahreshalfte 2026 ist vorgesehen, diese den
Eigentiimer:innen der Siedlung im Rahmen einer Informations- und Beratungsveranstal-
tung darzustellen und Einzelfalle aufzugreifen. Begleitend erfolgt eine Veroffentlichung der
Leitlinien u. a. in Form einer Informationsbroschiire (siehe Anlage 2). Somit geben diese
Leitlinien nun fur die gesamte Kampkolonie (siehe Anlage 1) einen Rahmen fir kiinftige
Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 82 vor, der gleichermaBen
Entwicklungsmadglichkeiten aufzeigt und den besonderen baukulturellen Wert der Kamp-
kolonie erhalt.

Anlage 1: Darstellung des Geltungsbereichs
Anlage 2: Leitlinien zur baulichen Entwicklung — Stadtebaulicher Orientierungsrahmen fir
die bauliche Entwicklung der Kampkolonie (Informationsbroschiire)



Finanzielle Auswirkungen:

keine |Z|
folgende |:|

Ergebnisrechnung

Ertrag € Aufwand €
einmalig einmalig

jahrlich jahrlich

darin enthalten:
Personalaufwand

Sach- und
Dienstleistungen
Transferaufwand
investiver Finanzplan
Einzahlung € Auszahlung €
einmalig einmalig
jahrlich jéhrlich
darin enthalten:
Zuschisse
Beitrage Dritter
Haushaltsmittel stehen: D zur Verfiigung |:| nicht zur Verfligung

Klimarelevante Auswirkungen:

I:I keine wesentliche Klimarelevanz
Die Durchfiuihrung der Haupt- und Alternativenpriifung war daher nicht notwendig (keine Anlage).

|z| keine negative oder eine positive Klimawirkung
Die Durchfiihrung der Alternativenpriifung war daher nicht notwendig (keine Anlage).

|:| eine negative Klimawirkung
Die Alternativenprifung wurde durchgefiihrt und das Prifungsergebnis ist als Anlage beigefiigt.

Durch die Ermoéglichung zusatzlicher baulicher Erweiterungen kann es in Teilbereichen zu einer
weiteren Versiegelung innerhalb der Siedlung kommen. Die Leitlinien tragen jedoch dazu bei,
diese Entwicklungen stadtebaulich zu steuern und ungeordneten baulichen Wildwuchs zu vermei-
den. Dadurch kénnen die pragenden freiraumlichen Qualitdten der Kampkolonie und ihre Durch-
grinung langfristig gesichert werden.



Beschlussentwurf:

Der Ausschuss flr Stadtplanung, Verkehr und Bauen nimmt den Bericht ber die Leitlinien
zur baulichen Entwicklung der Kampkolonie zur Kenntnis.

Die Leitlinien ,Leitlinien zur baulichen Entwicklung — Stadtebaulicher Orientierungsrahmen
fur die bauliche Entwicklung der Kampkolonie” (Anlage 2) sollen kiinftig als Entschei-
dungsgrundlage zur gemeindlichen Zustimmung gem. § 36a BauGB dienen.

Die Birgermeisterin

WWQ/ o

- Dr. Volker Kreuzer -
Erster Beigeordneter/Stadtbaurat

In der Sitzung des

O -Ausschusses
(] Rates
(] Haupt-, Finanz- und Digitalisierungsausschusses

am (nicht - 6ffentlicher Teil) wurde wie folgt beschlossen:




