Stadt Gladbeck Gladbeck, 05.01.2005

Vorlage Nr. 05/0010
Federf. Stadtamt: Amt fir Stadtplanung u. Bauaufsicht

Vorlage fiir den Berichterstatter Sitzung am | Punkt

Stadtplanungs- und Bauausschuss Stadtbaurat Stojan 20.01.2005

6ffentliche Sitzung

Betrifft:

Bebauungsplan Nr. 49

Gebiet: Rosenhiigel und ECA-Siedlung

hier: Offenlegungsbeschluss gemaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Begriindung:

(gof. zusétzlich)

Die ECA-Siedlung in Rosenhiigel entstand als Reihenhausbebauung (Breite 5,00 - 7,00 m,
Tiefe 8,00 m) in der Zeit von Oktober 1952 bis Mai 1954. Hierbei wurden Belange des ru-
henden Verkehrs nicht bertcksichtigt. Aufgrund der zunehmenden Motorisierung in den
60-ziger Jahren sind in der Siedlung zahlreiche Garagen ohne Genehmigung errichtet
worden. Daraufhin hat der Rat der Stadt Gladbeck in seiner Sitzung am 26.10.1966 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49 beschlossen.

Der seit dem 28.06.1974 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 49 bildete letztendlich nur
noch die Grundlage fur die Zuwegungen und Standorte der bis dahin noch nicht vorhan-
denen Garagen und Garagenanlagen.

Neben der Regelung des ruhenden Verkehrs sind fir die bestehenden Gebaude enge
Baufelder in Form von Baulinien (StraBenfront und seitliche Bauflucht) sowie Baugrenzen
(rickwartiger Bereich), die einen Anbau ermdglichen, festgesetzt worden. Das Dachge-
schoB ist aufgrund der vorhandenen Situation nicht nutzbar (kein Drempel, Dachneigung
309).

Im Hinblick auf zwischenzeitlich veranderte Wohnvorstellungen sind an die Verwaltung
Wiinsche heran getragen worden, die einerseits eine Nutzung des Dachgeschosses zu
Wohnzwecken mdglich machen, andererseits eine zusatzliche Nasszelle im ErdgeschofB
als vorgelagerten Anbau ermdglichen sollen.

Um die Voraussetzungen hierflir zu schaffen, erscheint es sinnvoll, den fast 30 Jahre alten
Bebauungsplan Nr. 49 aufzuheben. Nach Aufhebung des Bebauungsplanes richtet sich fir
die im Zusammenhang bebauten Ortsteile die planungsrechtliche Beurteilung von Bauvor-
haben nach § 34 BauGB. Im Rahmen dieser planungsrechtlichen Regelungen kénnen zu-
klnftig kleinteilige Anbauten sowie Dachgeschossaufbauten zugelassen werden.

Der PlanungsausschuB3 hat hierzu in seiner Sitzung am 11.03.2004 den Einleitungs-
beschluB fir das Aufhebungsverfahren gefaBt.
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Die Beteiligung der Burger zum o. g. Bebauungsplanverfahren wurde in der Zeit vom
08.04.2004 bis 22.04.2004 durchgefiihrt. Anregungen sind nicht vorgebracht worden.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange ist in der Zeit vom 15.04.2004 bis
28.05.2004 durchgefihrt worden. Nachfolgend aufgeflihrte Trager o6ffentlicher Belange
haben Anregungen bzw. Hinweise vorgetragen:

1. RWE Transportnetz Strom (Schreiben vom 27.04.2004)

zu 1.: RWE Transportnetz Strom

Die RWE verweist in ihrer Stellungnahme auf die im Bebauungsplan ausgewiesenen Fla-
chen der Hochspannungsfreileitung nebst der dazugehdrigen Schutzstreifen.

Da aus ihrer Sicht gegen die Aufhebung des Bebauungsplanes keine Bedenken bestehen,
wenn sichergestellt wird, daB sie auch kinftig bei Bauvorhaben im Schutzstreifen der
Hochspannungsfreileitung beteiligt werden, bitten sie um Berticksichtigung des folgenden
Hinweises:

,Voraussetzung fiir jegliche Bebauung des Schutzstreifens ist, daB3 zwischen dem Eigen-
timer und der RWE Transportnetz Strom GmbH vor Durchfihrung des Bauvorhabens die
technischen und rechtlichen Einzelheiten des Vorhabens abgestimmt werden. Fir die ab-
schlieBende Prifung des Bauvorhabens bendtigen wir nach PlanungsabschluB endgdiltige
baureife Planunterlagen mit entsprechenden Schnittzeichnungen und Héhenangaben (NN-
Hébhen) sowie den Namen und die Anschrift des Bauherrn / Grundstiickseigentiimers.*

Stellungnahme:

Nach Aufhebung des Bebauungsplanes richtet sich fur die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile die planungsrechtliche Beurteilung von Bauvorhaben nach § 34 BauGB. Im
Rahmen dieser planungsrechtlichen und im Falle eines Bauantrages auch bauordnungs-
rechtlichen Regelungen wird bei Betroffenheit des Tragers der Hochspannungsfreileitung
der zustandige Trager, hier RWE Transportnetz Strom GmbH, beteiligt.

Nachster Verfahrensschritt:

Als nachster Verfahrensschritt ist die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes gem. §
3 Abs. 2 BauGB zu beschlieBen.



Finanzielle Auswirkungen:

keine |z|

folgende |:|

Einnahme (€) VwHH VmHH Ausgabe (€) VwHH VmHH

einmalig einmalig

jahrlich jahrlich

darin enthalten: darin enthalten:

Zuschisse Personalkosten

Beitrage Dritter Unterhaltungs-
und Betriebskosten
Finanzierungskosten

Haushaltsmittel stehen: |:| zur Verfligung |:| nicht zur Verfligung

Beschlussentwurf:

Der Stadtplanungs- und Bauausschuss beschlie Bt wie folgt:

Offenlegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Fur das Aufhebungsverfahren ist mit der Begriindung vom 16.03.2004 der Bebauungsplan
Nr. 49, Gebiet: Rosenhlgel und ECA-Siedlung, rechtsverbindlich seit dem 28.06.1974,
gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.

Der Burgermeister

V.

Stojan
Stadtbaurat

In der Sitzung des

X -Ausschusses

X Rates

X Haupt- und Finanzausschusses
am

(nicht - 6ffentlicher Teil) wurde wie folgt beschlossen:



