Stadt Gladbeck Gladbeck, 08.02.2005

Vorlage Nr. 05/0084
Federf. Stadtamt: Amt fir Stadtplanung u. Bauaufsicht

Vorlage fiir den Berichterstatter Sitzung am | Punkt

Stadtplanungs- und Bauausschuss Stadtbaurat Stojan 24.02.2005

6ffentliche Sitzung

Betrifft:

Bebauungsplan Nr. 102

Gebiet: WielandstraBe

hier:  Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Begriindung:

Im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Gladbeck ist eine ca. 7 ha gro-
Be Flache an der WielandstraBe als Wohnbauland ausgewiesen worden. Aufgrund dieser Neu-
ausweisung hat die Stadt in Verhandlungen mit dem Eigentimer erreicht, dass ca. 30% der Flache
preiswert an sie abgetreten werden. Der stadtische Kaufanteil liegt im westlichen Bereich der kunf-
tigen Wohnbauflache des Bebauungsplangebietes.

Der Planungs- und Bauausschuss hat hierzu in seiner Sitzung am 24.08.2000 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 102, Gebiet: WielandstraBe, beschlossen.

Auf der Grundlage des Uberarbeiteten stadtebaulichen Entwurfes gliedert sich das Bebauungs-
plangebiet im wesentlichen in zwei Bauabschnitte, die durch einen Griinzug voneinander getrennt
werden. Er dient insbesondere der dkologischen Vernetzung der Waldbestande nordwestlich der
WielandstraBe (Hofstelle Koopmann) mit dem Landschaftsschutzgebiet sowie dem angrenzenden
Naturschutzgebiet Nattbachtal.

Der Grinzug soll nicht nur Ausgleichsraum fir bauliche Eingriffe in Natur und Landschaft sowie
Ruickgrat der zukunftigen Niederschlagsentwasserung fur das Baugebiet sein, sondern gleichfalls
von Wegen zur Kurzzeiterholung bzw. zur ErschlieBung von Spielflachen durchzogen sein.

Entlang der WielandstraBe ist Gberwiegend eine StraBenrandbebauung vorgesehen. Das westliche
Baufeld wird von der WielandstraBe aus durch eine StichstraBe mit zwei innenliegenden Erschlie-
Bungsringen fur die kinftigen Einfamilien-, Doppel-, Ketten- oder Reihenhauser erschlossen.

Das 6stliche Baufeld wird durch eine RingstraBe mit einer zusatzlichen Anbindung im mittleren
Plangebiet, dazu abgehende Wohnstiche, fir die v.g. Bebauungsformen erschlossen.

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um fir das Plangebiet eine geordnete Bebauung und die wei-
teren erforderlichen Rahmenbedingungen zur Umsetzung sichern zu kénnen.

Die Beteiligung der Blrger zum o. g. Bebauungsplanverfahren gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in
der Zeit vom 28.06.2004 bis 09.07.2004 durchgeflihrt. Anregungen sind nicht vorgebracht worden.
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Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange_gzer-n. § 4 BauGB ist in der Zeit vom 11.08.2004 bis
17.09.2004 durchgefuhrt worden. Nachfolgend aufgeflihrte Trager 6ffentlicher Belange haben An-
regungen bzw. Hinweise vorgetragen:

1. Deutsche Bahn AG, Geschaftsbereich Netz (Schreiben vom 09.09.2004)

2. Emschergenossenschaft (Schreiben vom 10.09.2004)

3. E.ON Kraftwerke GmbH (Schreiben vom 13.09.2004)

4. VEBA Oel AG (Schreiben vom 10.09.2004)

5. Emscher Lippe Energie GmbH -ELE- (Schreiben vom 09.09.2004)

6. Staatliches Umweltamt -StUA- (Schreiben vom 03.09.2004)

7. Landwirtschaftskammer Westfalen-Lippe (Schreiben vom 14.09.2004)

8. Deutsche Steinkohle AG -DSK- (Schreiben vom 03.09.2004)

9. Kreisverwaltung Recklinghausen (Schreiben vom 20.09.2004)

Im Nachgang zur Blrgerbeteiligung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange:

10. Bezirksverband - Gladbeck der Kleingartner e. V. (Schreiben vom 16.01.2005)

zu 1.: Deutsche Bahn AG, Geschaftsbereich Netz

Die Deutsche Bahn bezieht sich in der Stellungnahme auf ihre vom Bebauungsplangebiet ca. 300
m abseits verlaufende Bahnstrecke und teilt folgenden Sachverhalt mit:

Der Nattbach kreuzt die Bahnstrecke. Bei der Einleitung aus dem Regenriickhaltebecken in den
Nattbach ist sicherzustellen, dass kein Rlickstau und keine Uberflutung im Bereich der Bahnanlage
eintritt.

Die WielandstraBe kreuzt niveaugleich die Bahnstrecke. Die neuen Verkehrsfihrungen der Wie-
landstraBBe sind so zu planen, dass sich keine negativen Auswirkungen fiir den Bahniibergang er-
geben.

Evtl. Anspriiche, die sich durch Immissionen aus dem bestehenden Eisenbahnbetrieb einschlie3-
lich einer héheren Streckenauslastung begriinden, werden bereits im Vorfeld zuriickgewiesen.

Stellungnahme:

Das Entwasserungskonzept sieht zwischen der Einleitung in den Nattbach und dem Regenriickhal-
tebecken einen Drosselschacht vor. Die maximale Einleitungsmenge ist mit 2,5 l/(s*ha) festgelegt.
Aufgrund dieser Festlegung ist kein Rickstau und keine Uberflutung der ca. 300 m entfernt verlau-
fenden Bahnstrecke zu erwarten.

Durch das Bebauungsplangebiet ergeben sich keine Veranderungen hinsichtlich der Verkehrsfih-
rungen im Bereich des Bahniberganges. Negative Auswirkungen sind demzufolge nicht zu erwar-
ten.

Immissionen aus dem bestehenden Eisenbahnbetrieb sind fir die Wohnbebauung im Plangebiet
nicht zu erwarten. Unabhangig davon wird bei der Errichtung von Gebauden bereits durch die gll-
tige Energieeinsparverordnung ein BauschallddmmmaB nach DIN 4109 in H6he 35 dB(A) erreicht.
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Der dadurch bewirkte passive Schallschutz dirfte somit jenseits der Schallschutzanforderungen
liegen, die sich aufgrund irgendeiner tatséchlichen Immissionssituation ergédben wirde.

zu 2.: Emschergenossenschaft

Die Emschergenossenschaft erhebt keine Bedenken gegen Bebauungsplan. Sie bittet jedoch um
Beachtung des nachfolgenden Hinweises:

Das anfallende Abwasser kann durch AnschluB an bestehende bzw. neu zu verlegende Kanalisa-
tion durch die genossenschaftlichen Vorfluter Nattbach und Boye (iber das genossenschaftliche
Pumpwerk Bottrop Boye abgefihrt und in der vorhandenen Kldranlage Bottrop gereinigt werden.

Stellungnahme:
Der Hinweis bzgl. des anfallenden Abwassers wird in die Begrindung zum Bebauungsplan aufge-
nommen und somit beachtet.

zu 3.: E.ON Kraftwerke GmbH

Die E.ON teilt mit, dass ihre Tochtergesellschaft, die E.ON Fernwdrme GmbH, an der Versorgung
des Plangebietes interessiert ist. Sie bitten, diese Mdglichkeit in die Begriindung zum Bebauungs-
plan aufzunehmen und an kdinftige Vorhabentrdger weiterzuleiten.

Stellungnahme:

Die Absichtserklarung der E.ON zur mdglichen Warmeversorgung des Plangebietes wird zur
Kenntnis genommen. Eine Aufnahme in die Begriindung erfolgt jedoch nicht. In einer Begrindung
zum Bebauungsplan sind u. a. die wesentlichen Auswirkungen der Planung darzulegen. Hierzu
sind mogliche Versorgungsabsichten eines einzelnen Versorgungstragers nicht zu zahlen.

zu 4.: VEBA Oel AG (Ruhr Oel)

Die Ruhr Oel teilt in ihrer Stellungnahme mit, dass angrenzend an den Bebauungsplanbereich auf
Gelsenkirchener Stadtgebiet eine gemeinsame Fernleitungstrasse der Ruhr Oel und der Westgas
verlduft. Diese auch auf Gladbecker Stadtgebiet verlaufende Leitungstrasse ist durch den Bebau-
ungsplanbereich 29a, Gebiet: Bloomshof, der Stadt bekannt. Insoweit sind bzgl. der Fernleitungen
keine Anregungen fiir eine klnftige Bebauung erforderlich.

Sie regen jedoch an, die Fernleitungstrasse analog der Hochspannungsleitung in den Bebauungs-
plan aufzunehmen, auch wenn das Stadtgebiet nicht unmittelbar berihrt wird, um Gefahren aus
Unkenntnis von vornherein auszuschlieBen.

Fr die WielandstraBe, die auf Gelsenkirchener Stadtgebiet als HobergstraBBe fortgefihrt wird, ist
ein Ausbau dieser GesamtstraBenfihrung naheliegend. Im Zuge einer solchen MaBnahme kdme
es zu einer direkten Beriihrung der Fernleitungstrasse, die dann umfangreiche Sicherheitsmap-
nahmen erfordern wiirden.

Stellungnahme:

Die der Stadt Gladbeck bekannte Fernleitungstrasse der Ruhr Oel und der Westgas durchquert
von Gelsenkirchen kommend die Bebauungsplanbereiche 29a, Gebiet: Bloomshof, 58b, Gebiet:
Krusenkamp sowie 58a, Gebiet: Buersche StraBe in ndérdlicher Richtung nach Gelsenkirchen-
Scholven. Innerhalb dieser Bebauungsplanbereiche sind die Leitungsachsen mit beidseitigen
Schutzstreifen von 6 m eingetragen. AuBerhalb dieser Schutzstreifen ist unmittelbar eine Bebau-
ung der entsprechenden Grundstlcksteile méglich.

Im vorliegenden Fall befindet sich die Leitungstrasse auf Gelsenkirchener Stadtgebiet in ca. 100 m
Entfernung. Somit scheidet eine Aufnahme im vorliegenden Bebauungsplan analog der Darstel-
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lung der Hochspannungsleitung aus. Diese quert das Bebauungsplangebiet tatsachlich und ist
dementsprechend mit den Schutzstreifenflachen im Plan aufzunehmen.

Im Bebauungsplanentwurf wird durch die getroffenen Festsetzungen eindeutig geregelt, dass ein
Durchbau der WielandstraBe zur HobergstraBe nicht vorgenommen werden soll. Somit kommt es
auch zu keiner Berthrung der Fernleitungstrasse. Fir den vorliegenden Bebauungsplan besteht
bzgl. der Fernleitungstrasse kein Regelungsbedarf.

zu 5.: Emscher Lippe Energie GmbH -ELE-

Um die Energieversorgung fiir das Bebauungsplangebiet gewéhrleisten zu kénnen, bittet die ELE
um die Ausweisung einer Versorgungsfldache fiir eine Transformatorenstation.

Stellungnahme:
Ein entsprechender Standort fiir eine Transformatorenstation wird im Bebauungsplan als Versor-
gungsflache festgesetzt.

zu 6.: Staatliches Umweltamt -StUA-

Das StUA bringt aus wasserwirtschaftlicher Sicht Bedenken gegen die Planung vor. Die Aussage
unter Punkt 15.5 der Begriindung zum Bebauungsplan widerspricht dem Punkt 2.2 des Erldute-
rungsberichtes zum Entwédsserungskonzept. Aus ihrer Sicht sind die MaBnahmen, wie in der Be-
grindung beschrieben, zu beflirworten. Zu diesem Zweck sind jedoch mit der “Unteren Wasserbe-
hérde” des Kreises Recklinghausen und dem StUA Abstimmungen vorzunehmen.

Stellungnahme:

Die vom StUA angefuhrte Widersprichlichkeit der Aussagen zum Pflanz- und Entwésserungskon-
zept ist aufgrund des von Anfang an bestehenden Planentwurfes nunmehr deutlicher klargestellt
worden.

Durch die kunftige Bebauung der umliegenden Grundstiicke verliert das heute noch vorhandene
Gewasser seine Funktion, so dass dieses im Zuge der neuen ErschlieBung aufgehoben und zu-
rickgebaut werden kann. Im Zusammenhang mit der Grinordnungsplanung (Landschaftspflegeri-
scher Begleitplan) wird hier eine Bepflanzung bzw. Auswahl der Gehdlze entsprechend der textli-
chen Festsetzung Nr. 6.7 (Flache M7) getroffen.

Nach Rucksprache mit der “Unteren Wasserbehdrde® kann der Rickbau des Gewassers ohne
wasserrechtliche Genehmigung erfolgen. Fir diesen Umbau ist jedoch eine entsprechende Bilan-
zierung innerhalb der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen vorzunehmen. Insofern wird das Verfah-
ren nach Punkt 2.2 des Erlauterungsberichtes zum Entwésserungskonzept weitergeflhrt.

zu 7.: Landwirtschaftskammer Westfalen-Lippe

Die Landwirtschaftskammer weist darauf hin, dass die zur Zeit landwirtschaftlich genutzten Fl&-
chen von mehreren landwirtschaftlichen Betrieben bewirtschaftet werden. Es wird daher angeregt,
den betroffenen Landwirten Ersatzfldchen zur Verfligung zu stellen.

Ferner wird auf den benachbarten landwirtschaftlichen Betrieb Reimann hingewiesen, zu dem ein
Mindestabstand zur Wohnbebauung einzuhalten ist.

Stellungnahme:

Geeignete landwirtschaftliche Ersatzflachen an anderer Stelle im Stadtgebiet sind nicht vorhanden
bzw. stehen nicht zur Verfigung. Insofern ist eine Bereitstellung von Ersatzflachen nicht méglich.
In diesem Zusammenhang ist auch auf den Pachtvertrag zu verweisen, der Kiindigungsregelungen
bei einer anderweitigen Grundstlicksnutzung vorsieht.

Die sich aus der 6stlich des Bebauungsplangebietes liegenden landwirtschaftlichen Hofstelle Rei-
mann ergebenden Anforderungen an den Immissionsschutz werden mit Hilfe der notwendigen
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Abstande zur heranriickenden Wohnbebauung gelést. Nach einer Stellungnahme des Staatlichen
Umweltamtes sind unter BerUcksichtigung des dortigen Viehbestandes gemaB Abstandserlass
Mindestabstande von 200 m einzuhalten. Dieser Abstand wird im Bebauungsplan berlcksichtigt,
so dass Beeintrachtigungen der Wohnbebauung ausgeschlossen sind.

zu 8.: Deutsche Steinkohle AG -DSK-

Die DSK bringt keine Bedenken zum o.g. Bebauungsplanverfahren vor. Sie weist jedoch darauf
hin, dass das Plangebiet in der Vergangenheit bergbaulichen Einwirkungen unterlegen hat. Dem-
nach sollte der Bebauungsplan gem. §9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB eine Kennzeichnung -“Fldchen, unter
denen der Bergbau umgeht oder die fiir den Abbau von Mineralien bestimmt sind*“- enthalten.

Ferner bitten sie, folgenden Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen:

Das Plangebiet hat in der Vergangenheit bergbaulichen Einwirkungen unterlegen. Die Bauherren
sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks evtl. notwendig werdender Anpassungs- und Siche-
rungsmafBnahmen (§§ 110 ff BBergG) mit der Deutschen Steinkohle AG (DSK), Postfach, 44620
Herne, Kontakt aufzunehmen.

Stellungnahme:

Auf eine Kennzeichnung des Plangebietes gem. § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB kann verzichtet werden,
da unter dem Plangebiet der Bergbau nicht mehr umgeht. Es ist aber zutreffend, dass das Plange-
biet méglichen bergbaulichen Einwirkungen unterlegen hat. Daher wird der Hinweis zu Anpas-
sungs- und SicherungsmaBnahmen in den Bebauungsplan und in die Begrindung aufgenommen.

zu 9.: Kreisverwaltung Recklinghausen
Der Kreis Recklinghausen bringt verschiedene Anregungen zur Planung vor.

Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde

Aus Sicht der “Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdérde* bestehen auf der Grundlage
der vorliegenden gutachterlichen Untersuchungsergebnisse gegen die Aufstellung des o.g. Be-
bauungsplanes keine Bedenken.

Sie weisen jedoch darauf hin, dass abfallwirtschaftliche Belange dagegen bei der Aufnahme von
Bodenmaterialien im Bereich der bis zu 2,80 m méchtigen Auffillung im Bereich der Bodenproben
RKS 7 bis 11 (Gutachten der Partnergesellschaft Dr. Meinecke und Schmidt vom 27.02.2001) be-
rahrt werden. Aufgrund des Anteils an Fremdbeimengungen, insbesondere der in der Mischprobe
M2 nachgewiesenen PAK-Konzentration von 16 mg/kg, ist eine uneingeschrédnkte Verwertbarkeit
von Aushubmaterial nicht mehr gegeben.

Stellungnahme:

Wie bereits in der Stellungnahme der “Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde® zum
Ausdruck gebracht, bestehen gegen die Aufstellung des 0.g. Bebauungsplanes auf der Grundlage
der vorliegenden Untersuchungsergebnisse keine Bedenken.

Durch den abgegebenen Hinweis werden lediglich abfallrechtliche Belange bezogen auf den Be-
reich der festgestellten Bauschuttauffillung im siidéstlichen Teil des Bebauungsplangebietes prob-
lematisiert. Da von diesem Aufflllungsbereich keine Gesundheitsgefahrdungen fir spatere Nutzer
ausgehen, sind Uber die Aussagen des Gutachtens hinaus weitergehende Festsetzungen inner-
halb des Bebauungsplanes nicht erforderlich.

Untere Wasserbehorde

Aus Sicht der “Unteren Wasserbehdrde* ergeben sich zum Bebauungsplanverfahren keine Anre-
gungen. Insbesondere folgender Hinweis sollte beachtet werden:

Gem. Pkt. 14 der Begriindung ist fiir die geplante Bebauung im WR 14 (nord-éstlich der Wielanad-
straBe), jetzt WR 17, eine Anbindung des Regenwassers an den zu erstellenden Regenwasserka-
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nal aufgrund des gegebenen Gefélles nicht méglich. Fir diesen Teil des Plangebietes soll damit
eine Versickerung des Niederschlagswassers auf dem betreffenden Grundstiick mittels Fldchen-
und Muldenversickerung erfolgen. Dieses ist gem. der Versickerungsuntersuchung durch den Bo-
dengutachter dort auch ,prinzipiell oberflachennah” méglich.

Aufgrund u.a. hierflr notwendiger Mindestabstdnde zur Errichtung der Versickerungsanlagen emp-
fiehlt daher die “Untere Wasserbehdérde®, auf die geplante Versickerung zu verzichten und einen
Anschlu3 des Niederschlagswassers an die geplanten Regenwasserkandéle vorzusehen.

Stellungnahme:

In dem Hinweis der “Unteren Wasserbehdérde* wird empfohlen, die geplante Bebauung WR 17 an
die Regenwasserkanalisation des Gebietes anzuschlieBen. Der AnschluB der Gebaudezeile an die
Regenwasserkanalisation wurde im Rahmen des Entwasserungskonzeptes gepruft. Als Ablei-
tungsmaoglichkeiten wurden zwei Varianten untersucht:

Variante A:
Verlegung eines Regenwasserkanals in der WielandstraBe mit AnschluB an den Regenwasserka-
nal westlich der Hauserzeile.

Variante B:
Ableitung durch die Garten mit AnschluB an den Regenwasserkanal in der sudlich verlaufenden
ErschlieBungsstraBe.

Die Variante A wurde aus Kostengriinden (zusétzliche Kosten geschatzt ca. 65.000 €) verworfen.
Aufgrund der rechtlich und unterhaltstechnisch schwierigen Rahmenbedingungen (6ffentlicher Ka-
nal innerhalb von privaten Géarten) wurde Variante B ebenfalls nicht weiter verfolgt.

Als Ergebnis dieser Prifungen ist festzustellen, dass die Ableitung des anfallenden Regenwassers
der Hauserzeile im Baugebiet WR 17 Uber den vorhandenen Kanal in der WielandstraBe erfolgen
soll. Hydraulische Probleme liegen flur diesen Bereich nicht vor.

Untere Wasserbehérde, Sachgebiet Gewéasserausbau

Das Sachgebiet Gewdsserausbau verweist, wie schon das StUA, auf die Widersprichlichkeit der
Aussagen in der Begriindung zum Bebauungsplan und des Erlduterungsberichtes zum Entwésse-
rungskonzept.

Stellungnahme:
Siehe hierzu die Ausfihrungen zu Punkt 6, Staatliches Umweltamt -StUA-.

Kreisgesundheitsamt

Das Kreisgesundheitsamt geht davon aus, dass die in den Planunterlagen dargelegten immissi-
onsschutzrechtlichen Mindestabstédnde (200 m) zur bestehenden landwirtschaftlichen Viehhaltung
zwecks Vermeidung von Beeintrdchtigungen durch Ldrm-, Staub- und Geruchsimmissionen bei der
Beurteilung und Festlegung des Mindestabstandes bzgl. einer angemessenen Betriebsentwicklung
Berticksichtigung gefunden haben, um auch kinftig Beeintrdchtigungen durch den Viehbestand in
der Nachbarschaft zu vermeiden.

Stellungnahme:

Die sich aus der 6stlich des Bebauungsplangebietes liegenden landwirtschaftlichen Hofstelle Rei-
mann ergebenden Anforderungen an den Immissionsschutz werden mit Hilfe der notwendigen
Abstande zur heranriickenden Wohnbebauung geldst. Nach einer Stellungnahme des Staatlichen
Umweltamtes sind unter Berlicksichtigung des dortigen Viehbestandes gemaB Abstandserlass
Mindestabstande von 200 m einzuhalten. Dieser Abstand wird im Bebauungsplan berlcksichtigt,
so dass Beeintrachtigungen der Wohnbebauung ausgeschlossen und betriebliche Erweiterungen
der Hofstelle méglich sind.
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Abteilung Landschaftsrecht

Anregungen werden nicht vorgebracht; jedoch sollte aus Sicht des Landschaftsbeirates ein Min-
destabstand von 50 m zum bestehenden Naturschutzgebiet eingehalten werden, so dass ein aus-
reichender Puffer zum Schutzgebiet gebildet wird.

Stellungnahme:

Die im Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte Flache -Umgrenzung von Fla-
chen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen- mit den entspre-
chenden Pflanzvorgaben unter Punkt 6 der textlichen Festsetzungen entspricht der Sichtweise des
Landschaftsbeirates. Ein ausreichender Abstand zum Naturschutzgebiet wird hierdurch erreicht.

zu 10.: Bezirksverband - Gladbeck der Kleingartner e. V.

Der Bezirksverband Gladbeck hat eine Stellungnahme des KGV Koopmannshof e.V. zum o.g. Be-
bauungsplan weitergeleitet. Dieser spricht sich gegen eine Einziehung der Kleingartenparzellen an
der FeldstraBe aus. Hierdurch wiirde die Kleingartenanlage wesentlich verkleinert, so dass eine
Selbstverwaltung (bezogen auf die Anzahl der Kleingérten) schwieriger wiirde. Des weiteren spre-
chen sie sich gegen die im Bebauungsplan dargestellte Wegeverbindung zwischen der ,,Grinfla-
che* (Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) und der FeldstralBe aus.

Der KGV stellt sich eine Einbindung der Kleingartenanlage dahingehend vor, dass die Wegeanbin-
dung einerseits stdlich am vorhandenen Gartentor vorgenommen, andererseits nérdlich am Ende
der Gartenanlage eine neue Anbindung geschaffen werden kann.

Ferner kiindigt der KGV an, dass er bei Eingriffen in bestehende Gartenparzellen bzw. deren Weg-
fall vorsorglich Entschédigungsanspriiche gem. § 185 BauGB geltend macht.

Stellungnahme:

Die Einbeziehung der Flache an der FeldstraBe fir eine bauliche Ausweisung (z.Zt. Gartenparzel-
le) entspricht u.a. der schon im Flachennutzungsplan dokumentierten stadtischen Leitlinie, inner-
stadtische Freiflachen einer Bebauung zuzufiihren. Aus dieser Sichtweise heraus ist eine Beibe-
haltung des Status quo nicht mehr aufrecht zu erhalten.

Die im Bebauungsplan dargestellte Wegeverbindung zwischen der ,Grinflache* und der Feldstra-
Be resultiert aus der vorgesehenen Wegeflihrung des landschaftspflegerischen Begleitplanes und
dient ebenso der notwendigen Pflege dieser Flachen (extensive Wiese, Regenriickhaltebecken)
wie auch der fuBlaufigen Verbindungen im Naherholungsbereich, fiir die er die Verknlpfung bildet.
Die vom KGV als Einbindung vorgeschlagene Wegeflhrung kann in der beschriebenen Form die-
se Funktionen nicht erflllen.

Ob durch die Einbeziehung einzelner Gartenparzellen bzw. deren Wegfall Entschadigungsanspri-
che entstehen oder begriindet sind, kann im Pachtvertrag geregelt sein. Sollte eine Regelung nicht
existieren, kann der § 185 Abs. 3 BauGB eine dementsprechende Anwendung finden.

Nachster Verfahrensschritt:

Als néchster Verfahrensschritt ist die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes gem. § 3 Abs. 2
BauGB zu beschlieBen.



Finanzielle Auswirkungen sind im Zuge der konkreten Ausbauplanung als UnterhaltungsmaBnahmen zu ermit-
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teln

Finanzielle Auswirkungen:

keine

folgende

[]
[]

Einnahme (€) VwHH VmHH Ausgabe (€) VwHH VmHH
einmalig einmalig
jahrlich jahrlich X
darin enthalten: darin enthalten:
Zuschisse Personalkosten
Beitrage Dritter Unterhaltungs- X
und Betriebskosten
Finanzierungskosten
Haushaltsmittel stehen: |:| zur Verflgung |:| nicht zur Verfligung

Beschlussentwurf:

Der Stadtplanungs- und Bauausschuss beschlieBt wie folgt:
Offenlegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Mit der Begrindung vom 04.02.2005 ist der Bebauungsplan Nr. 102, Gebiet: WielandstraBe, ent-
sprechend der Entwurfsfassung vom 04.02.2005, gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.

Die Bebauungspléne Nr. 38, Gebiet: WielandstraBe, rechtsverbindlich seit dem 16.02.1966, Nr. 38
- 4. Anderung, rechtsverbindlich seit dem 08.04.1974 sowie Nr. 38 - 5. Anderung, rechtsverbindlich
seit dem 27.05.1977 sollen fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 102 aufgehoben
werden und sind ebenfalls gem. § 3 Abs. 2 éffentlich auszulegen.

Der Burgermeister
LLV.

Stojan
-Stadtbaurat-

In der Sitzung des

X -Ausschusses
X Rates
X Haupt- und Finanzausschusses

am (nicht - 6ffentlicher Teil) wurde wie folgt beschlossen:




