Stadt Gladbeck Gladbeck, 15.12.2005

Vorlage Nr. 05/0566
Federf. Stadtamt: Amt fir Stadtplanung u. Bauaufsicht

Vorlage fiir den Berichterstatter Sitzung am | Punkt

Stadtplanungs- und Bauausschuss 19.01.2006

6ffentliche Sitzung

Betrifft:
Bebauungsplan Nr. 29a2
Gebiet: Bloomshof-West
hier: Offenlegungsbeschluss gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Begriindung:
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29a”

Der seit dem 30.12.1974 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 29 - Gebiet: Bloomshof-
sieht fir den Bereich zwischen Gecksheide und Ludwig-Bette-Weg im Norden sowie Bun-
desstraBe B 224 im Siden eine Wohnbebauung in gruppenweisem Geschosswohnungs-
bau mit zwei bis zu sechs Geschossen, ausgedehnten Stellplatzanlagen (Tiefgaragen)
und Abstandsgrin vor. Er entspricht nicht mehr den heutigen stadtebaulichen Zielvorstel-
lungen.

Der 6stliche Teil ist bereits 1992 durch den Bebauungsplan Nr. 29a' ,Bloomshof* ersetzt
worden. Nach Erstellung der ErschlieBungsanlagen wurde das Gelande durch die Viterra
AG vermarktet. Nachdem eine vollstdndige Bebauung des Gebietes des Bebauungspla-
nes Nr. 29a’ inzwischen erfolgt ist, ist die Entwicklung des Westteils des Bebauungspla-
nes Nr. 29 eingeleitet worden. Der Stadtplanungs- und Bauausschuss hat in seiner Sit-
zung am 04.09.2001 den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 29a2, Gebiet:
Bloomshof-West, gefasst.

Der zwischen der Neubebauung des Bloomshofes und der ErlenstraBe gelegene Bebau-
ungsplanbereich wird durch eine ca. 30 - 40 m breite, von Nord nach Sid verlaufende
Grinflache gegliedert. Diese soll als Ubergeordneter Grinzug erhalten bleiben und diffe-
renziert das Gebiet des neuen Bebauungsplanes in zwei Teilbereiche.

Ostlich des Griinzuges sollen in Anlehnung an das benachbarte Baugebiet groBziigige
Grundsticke mit Einfamilienhausbebauung entstehen. Westlich ist eine Einzel-, Doppel-
und Reihenhausbebauung entlang einer von Nord nach Sid verlaufenden ErschlieBungs-
straBe geplant. Diese schlieBt im Westen und Norden an die ElfriedenstraBe bzw. den
Ginsterweg/Gecksheide an.
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Die Viterra hat fir die Blrgerbeteiligung gemaB § 3 (1) BauGB zwei stadtebauliche Alter-
nativen fir eine Bebauung erarbeitet. Grundsatzlich unterscheiden sich diese Alternativen
durch verschiedene ErschlieBungskonzeptionen.

In dem Konzept 1 ist der Bereich 6stlich der Grinflache erschlieBungsméaBig dem Wohn-
quartier des Bebauungsplanes Nr. 29 a' zugeordnet. In Richtung ErlenstraBe verbinden
lediglich FuB- und Radwegeverbindungen dieses Quartier nach Westen.

In dem Konzept 2 wird der komplette Bereich des Bebauungsplanes Nr. 29 a? erschlie-
BungsmaRBig von der ErlenstraBe lber die Gecksheide bzw. ElfriedenstraBe angebunden.
Zum bereits fertiggestellten Gelande des Bebauungsplangebietes Nr. 29 a' sind lediglich
FuB- und Radwegeverbindungen vorgesehen.

Birgerbeteiligung geman § 3 (1) BauGB

Die Burgerbeteiligung gemaB § 3 (1) BauGB wurde in der Zeit vom 17.06. — 28.06.2002
durchgeflhrt. Hierbei wurden beide Konzepte vorgestellt.

Folgende Personen haben Anregungen zur Planung vorgebracht:

Herr Rainer Witzenberger, LandstraBe 188, 45968 Gladbeck
Vermerk vom 18.06.2002

Herr Witzenberger bringt vor, dass seine Eltern Eigentimer des Grundstlicks Elfrie-
denstraBe 37 sind. Uber das 6stlich angrenzende stadtische Flurstiick 508 werden die im
hinteren Grundstlicksbereich vorhandenen Garagen erschlossen. Die Neubauplanungen
betreffen diese Situation nicht.

Stellungnahme:
Der Uberarbeitete Entwurf berticksichtigt eine ErschlieBungsflache.

Frau Reker-Badziong, Ginsterweg 12, 45964 Gladbeck
Vermerk vom 25.06.2002

Frau Reker-Badziong favorisiert das Konzept 1. Hierbei soll auf mehrgeschossige Bebau-
ung verzichtet werden. Darlber hinaus ist eine gleichmaBige Verteilung der Verkehrsbe-
lastung zu gewéhrleisten. Eine einseitigen ErschlieBung Uber die ElfriedenstraBe fuhrt zu
einer UberméaBigen Belastung der hier wohnenden Anwohner, weitere ErschlieBungen sol-
len zu Entlastungen fihren.

Stellungnahme:
Der Uberarbeitete Entwurf beriicksichtigt die vorgebrachten Anregungen.

Frau Regina Nick, Sigismund-von-Radecki-Weg 5
Frau Susanne Biihling, Sigismund-von-Radecki-Weg 17
Vermerk vom 28.06.2002

Frau Nick und Frau Bahling bringen vor, dass bei dem Konzept 2 die ErschlieBung des
dstlichen Teils der neuen Bebauung ausschlieBlich Gber den Sigismund-von-Radecki-Weg
vorgesehen ist. Dieser Weg ist eine gut angenommene SpielstraBe. Es wird beflirchtet,
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dass bei einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen von ca. 100 PKW taglich der Sinn und
Zweck dieser SpielstraBe gefahrdet ist.

Stellungnahme:

Der Uberarbeitete Entwurf berlicksichtigt die vorgebrachten Anregungen, eine durchge-
hende ErschlieBung fir PKW vom Bereich Bloomshof-Ost zur ElfriedenstraBe entspre-
chend des Konzeptes 2 ist nicht mehr vorgesehen.

Herr Wilhelm Feldkamp, ElfriedenstraBBe 43, 45964 Gladbeck
Schreiben vom 27.06.2002

Herr Feldkamp kindigt mit 0.g. Schreiben nach Einsicht der Planunterlagen Bedenken und
Anregungen an. Eine Konkretisierung ist nicht erfolgt

Weiteres Vorgehen - Planiiberarbeitung

Nach Abschluss der Blrgerbeteiligung hat die Eigentimerin E.ON Montan GmbH in Ab-
stimmung mit der Verwaltung auf der Basis des Konzeptes 1 eine Uberarbeitung des Be-
bauungsplankonzeptes vorgenommen. Ein entsprechender Planungsauftrag wurde an die
Architekten & Stadtplaner des Biiros Pesch & Partner aus Herdecke vergeben.

Der stadtebauliche Vorentwurf stellt ein Wohnquartier dar, das aus freistehenden Einfami-
lienhdusern sowie Doppel- und Reihenhdusern besteht. Der Planbereich wird durch eine
von Nord nach Sid verlaufende Grinflache gegliedert. Diese soll als Ubergeordneter
Grlnzug erhalten bleiben bzw. erganzt werden und gliedert das Gebiet des neuen Bebau-
ungsplanes in zwei Teilbereiche.

Beide Quartiere sind verbunden durch einen FuB- und Radweg, der auch Uber das Plan-
gebiet hinaus eine Bedeutung besitzt.

Mit dem Uberarbeiteten Bebauungsplanentwurf wurde die Beteiligung der Trager offentli-
cher Belange sowie eine Abstimmung in der Verwaltung durchgeflhrt.

Erweiterung des Plangebietes

Das Plangebiet wurde im Ubergang zum &stlich angrenzenden, rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan Nr. 29a' geringfiigig erweitert. Durch die Anpassung 6ffentlicher Verkehrsfla-
chen an die bereits vorhandene, tatsdchliche Grundstlicksteilung soll eine verbesserte
ErschlieBung zur Heinrich-Krahn-StraBe bzw. zum Sigismund-von-Radecki-Weg ermdg-
licht werden. Die Veranderung des Planbereiches ist den als Anlage beigefligten Uber-
sichtsplanen zu entnehmen. Der zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange erarbeite-
te Planentwurf beinhaltet bereits diese Veranderungen.

Die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange wurde in der Zeit vom 21.09.2005 bis
21.10.2005 durchgefihrt. Es wurden Anregungen von verschiedenen Tragern 6ffentlicher
Belange vorgebracht. Die entsprechenden Schreiben sind dieser Vorlage als Anlage bei-
geflgt:
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1. Landesbetrieb StraBenbau NRW (Schreiben vom 18.10.2005)

Es bestehen keine Bedenken. Es wird jedoch angeregt, die Anbauverbotszone nach dem
BundesfernstraBengesetz (FStrG) § 9 in die Planunterlagen zu erganzen.

Stellungnahme:
Der Anregung wurde gefolgt. Die Anbauverbotszone wurde in die Planunterlage eingetra-
gen.

2. Emscher Lippe GmbH (Schreiben vom 12.10.2005 und 08.11.2005)
Es wird um Aufnahme einer notwendigen Trafoflache im Bereich des Ginsterweges gebe-
ten. Mit Erganzungsschreiben vom 08.11.05 hat die ELE den Standort weiter konkretisiert.

Stellungnahme:
Die Flache wurde als Versorgungsanlage —Elektrizitat- in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

3. Forstamt Recklinghausen (Schreiben vom 19.10.2005)

Das Forstamt bringt keine grundsatzlichen Bedenken vor. Es wird jedoch angeregt, den
Begriff ,Erholungswald® nicht zu verwenden da der Wald im Planungsgebiet Bloomshof
nicht durch eine entsprechende Verordnung im forstrechtlichen Sinne erklart wurde.

Stellungnahme:
Es verbleibt im Bebauungsplan bei der Festsetzung als Wald, auf den zusatzlichen Begriff
~erholungswald® wird verzichtet.

4. Kreis Recklinghausen (Schreiben vom 25.10. und 29.11.2005)
Es werden Anregungen verschiedener Behdrden vorgebracht:

4.1 Untere Wasserbehorde

Die Untere Wasserbehérde nimmt Bezug auf eine Abstimmung zur entwasserungstechni-
schen ErschlieBung mit dem StUA Herten, Kreis RE, Stadt Gladbeck sowie Ing.bro
Spitzbarth & Oertel.

Es wird darauf hingewiesen, dass der entwasserungstechnische Fachbeitrag nicht vorliegt
und somit eine endgiltige Stellungnahme nicht mdéglich ist. Es werden verschiedene Mdg-
lichkeiten der weiteren Abstimmung angeboten (Einreichen der Unterlagen bzw. Termin).

Stellungnahme:

Der Fachbeitrag zur Entwasserung wurde dem Kreis Recklinghausen durch das Pla-
nungsbiro Spitzbarth und Oertel mittlerweile Gbergeben. Von Seiten des Kreises Reck-
linghausen werden zur Entwédsserung keine weiteren Bedenken geduBert. Die Untere
Wasserbehérde hat mit Schreiben vom 29.11.2005 ihre vorsorglich geauBerten angekiin-
digt Bedenken zurlickgenommen.
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4.2 Untere Abfallwirtschafts- u. Bodenschutzbehorde

Die Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde bringt zwar keine Bedenken vor,
macht jedoch Aussagen zur Verstarkung einer Abdeckung im Spielplatzbereich sowie zur
Grundwasserproblematik und Ableitung von Niederschlagswasser.

Stellungnahme:

Die Altlastenstelle der Stadt Gladbeck schlieBt sich im wesentlichen der Beurteilung der
Kreisbehdrde an. Sie flhrt jedoch aus, dass die Grundwassersituation zur Zeit nicht aus-
reichend beurteilt ist. Eine Untersuchung ist jedoch flir 2006 vorgesehen. Sicherheitshal-
ber sollte ein entsprechender Hinweis fir die Nutzung von Grundwasser in den Bebau-
ungsplan aufgenommen werden:

Hinweis

Auf eine Entnahme und Nutzung von Grundwasser zum Eigenwasserverbrauch (Trink-
wasser und Nichttrinkwasser) ist bis zur Durchflihrung qualifizierter Grundwasseruntersu-
chungen zu verzichten. Entsprechende Untersuchungen sind fir 2006 geplant. Auskiinfte
erteilt die Stadt Gladbeck, Bauverwaltungsamt, Abt. Bodenschutz/Altlasten.

4.3 Kreisgesundheitsamt

Das Kreisgesundheitsamt bringt vor, dass eine angemessene, ungestérte Nutzung der
"AuBenwohnflachen® nicht auBer acht gelassen werden sollte. Es wird im Hinblick auf ei-
nen moglichen Ausbau der A 52 und daraus resultierende Uberschreitung der Immissi-
onsgrenzwerte angeregt, zu prufen, ob in der jetzigen Planungsphase die Mdglichkeit zu
erganzenden LarmminderungsmaBnahmen besteht (z.B. Erhéhung des vorhandenen
Larmschutzes, VergréBerung des Abstandes von Wohnbebauung zur Larmquelle, Riegel-
bebauung).

Stellungnahme:

Zur Ermittlung und Beurteilung der Verkehrsimmisionen wurde ein Gutachten durch den
RWTUV Essen vom 23.09.2002 erstellt. Die Ergebnisse dieses Gutachtens sind in der
Begrindung dargelegt. Es wird festgestellt, im gesamten Bebauungsplanbereich der
schalltechnische Orientierungswert flr die nachtliche Larmbelastung in reinen Wohngebie-
ten geman DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” Giberschritten wird.

Aufgrund der Orientierungs- und Immissionsgrenzwertiiberschreitungen sind Larmschutz-
maBnahmen erforderlich. Mit dem Baugebiet Bloomshof Nr. 29a' ist bereits ein Larm-
schutzwall und eine 5 m hohe Larmschutzwand (stdlich ErlenstraBe 79 und 81) errichtet
worden. Daher sind im Bebauungsplan zusétzliche passive MaBnahmen (Schallschutz-
fenster) festgesetzt worden.

Die vom Kreisgesundheitsamt mit Schreiben vom 25.10.2005 vorgebrachten Anregungen
zu einer moglichen ungestérten Nutzung von ,AuBenwohnbereichen® auch unter Berlck-
sichtigung des denkbaren Ausbaus der A 52 wurden geprift und wie nachfolgend ausge-
fihrt beurteilt:

Die AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Garten) der sldlichen geplanten Hauser
liegen aufgrund der angestrebten Ausrichtung nach Siiden an der der BundesstraBBe zu
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gewandten Seite. Hier werden die Orientierungswerte der DIN 18005-1 Gberschritten und
die Immissionswerte der 16. BimSchV eingehalten. Die Uberschreitungen treten vor allem
wahrend der Nachtzeit auf, in diesem Zeitraum werden AuBenwohnbereiche in aller Regel
nicht genutzt.

Die Orientierungswerte sind fir reine Wohngebiete sehr niedrig und kénnen innerhalb des
Bereiches von GrofBstadten nur selten eingehalten werden. Anderungen der baulichen
Konzeptionen wirden zu keinen anderen Ergebnissen filihren, solange die angestrebte
Ausrichtung der Garten weiterhin gewlinscht ist.

Eine allenfalls mdgliche Erhéhung des Larmschutzwalles auf dem Gebiet des Bebauungs-
planes Nr. 29a1, Bloomshof-Ost, von 5 m auf z.B. 10 m wirde voraussichtlich eine ge-
schatzte Reduzierung um 3 dB(A) ergeben. Eine Verdnderung von 3 dB(A) stellt fir das
menschliche Gehdr die unterste Grenze der Wahrnehmbarkeit dar. In Abwéagung des Kos-
ten-Nutzenverhéltnisses und vor dem Hintergrund, dass sich die Prognose des Ver-
kehrsaufkommens auf die morgendlichen und abendlichen Spitzenstunden bezieht und
weniger die schalltechnisch relevanten Mittelwerte flr Tages- bzw. Nachtzeiten zugrunde
legt sowie aus stadtebaulichen Griinden soll auf eine so drastische Erhéhung der Larm-
schutzwand verzichtet werden.

Der mégliche Ausbau der A 52 und die resultierende Uberschreitung der Immissions-
grenzwerte konnte im vorliegenden Gutachten nicht mit konkreten belastbaren Prognose-
zahlen berechnet werden. Im Rahmen einer Maximalwertabschatzung wurde ein még-

liches Verkehrsaufkommen von 70.000 bis 80.000 Kfz/24 h genannt. Nach Realisierung
des Ausbaus wirden sich unter dieser Voraussetzung die Immissions- und Beurteilungs-
pegel um 2 dB(A) erhéhen. Auch unter Berlcksichtigung des Verkehrsaufkommens von
ca. 80.000 Kfz/24 h nach dem denkbaren Ausbau liegen die geplanten Wohnhauser im
Larmpegelbereich Ill, die Gebaude an der ErlenstraB3e bleiben im Larmpegelbereich V.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die Larmwerte fir die Gebaude durch passiven Schall-
schutz eingehalten werden. Fur die AuBenwohnflachen treten Uberschreitungen haupt-
sachlich nachts auf, wenn diese nicht genutzt werden. Die Berechnungen sind auf den
heutigen Ist-Fall zu beziehen. Fir die Ausbauprognose des Ausbaus der A 52 sind keine
Einstufungen in héhere Larmpegelbereiche zu erwarten. Der Bebauungsplan wird in der
vorgelegten Form weiter fortgefihrt.

Weiteres Vorgehen:
Nach erfolgter Blrgerbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB und Beteiligung der Trager 6ffent-

licher Belange gemaR § 4 BauGB ist die Beteiligung der Blirger durch Auslegung geman §
3 (2) BauGB zu beschlieBen.



Finanzielle Auswirkungen:

keine |X|

folgende [ ]

Beschlussentwurf:
Der Stadtplanungs- und Bauausschuss beschlie 3t wie folgt:

Offenlegungsbeschluss gem. § 2 (2)) BauGB

Mit der Begriindung vom 19.12.2005 ist der Bebauungsplan Nr. 29 a2, Gebiet: Bloomshof-
West, entsprechend der Entwurfsfassung vom 19.12.2005 6ffentlich auszulegen.

Der seit dem 14.04.1992 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 29a', Gebiet: Bloomshof,
soll innerhalb des vom Bebauungsplan Nr. 29a? iberlagerten Geltungsbereiches aufgeho-
ben werden und ist ebenfalls 6ffentlich auszulegen.

Der BlUrgermeister
V.

- Stojan -
Stadtbaurat

In der Sitzung des

X -Ausschusses
ot Rates
X Haupt- und Finanzausschusses

am (nicht - 6ffentlicher Teil) wurde wie folgt beschlossen:




