Stadt Gladbeck Gladbeck, 17.08.2005

Vorlage Nr. 05/0328
Federf. Stadtamt: Amt fir Stadtplanung u. Bauaufsicht

Vorlage fiir den Berichterstatter Sitzung am | Punkt
Stadtplanungs- und Bauausschuss Stadtbaurat Stojan 15.09.2005
Rat Ratsherr Fischbach 20.10.2005

6ffentliche Sitzung

Betrifft:

Schlachthofgelande "Am Roten Turm"

1. Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen gem. § 141 Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB)

2. Beschluss uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes als Satzung

Begriindung:
(gof. zusatzlich)

1. Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen

Das Schlachthofgeldnde an der GrabenstraBe soll kurzfristig einer tragfahigen Folgenut-
zung zugefuhrt werden, die die Funktionen der City erganzt.

Das Untersuchungsgebiet, welches seit mehreren Jahren nicht mehr in seiner urspringli-
chen Funktion genutzt wird, liegt am stddstlichen Rand der Innenstadt, ca. 200 m vom
Marktplatz entfernt.

Fir eine neue zuklnftige Nutzung kommt aufgrund der vorhandenen Wohnumfeldgege-
benheiten ein Mix aus (Alten)-wohnen, nicht stérendem Gewerbe und Gastronomie in Fra-

ge.

Um flr eine ausreichende Versorgung der wahrend der Industrialisierung massiv ange-
stiegenen Bevdlkerung zu sorgen, wurde 1908 der stadtische Schlachthof am stiddstlichen
Rand des ehemaligen Siedlungskernes in Betrieb genommen. Das vom Architekten Frese
entworfene Gebaudeensemble der ersten Bauphase (1905 — 1914) wurde zwischen 1924
und 1938 sowie nach dem zweiten Weltkrieg erweitert. Die meisten Gebaude hatten ur-
springlich Ziegelfassaden, die zum Teil von hellen Putzflachen unterbrochen wurden.

Die Gebaudesubstanz des 1999 stillgelegten Schlachthofes ist mittlerweile in groBen Tei-
len stark sanierungsbeddrftig. Sowohl die Direktorenvilla und das Meisterwohnhaus an der
GrabenstraB3e, als auch der ehemalige Wasserturm (Baujahr 1928, ca. 10 m) stehen unter
Denkmalschutz.
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Unter dem Erhalt der 0.g. Gebaude und eines weiteren erhaltenswiirdigen Gebaudeteils
soll das ehemalige Betriebsgeldnde zu einem eigenstandigen Quartier entwickelt werden,
das als besondere ,Adresse” gelten soll.

Die Entwicklung des Areals wird gemeinsam von der Stadt Gladbeck, der Gemeinn(tzigen
Wohnungsgesellschaft Gladbeck GmbH (GWG) und der Gladbecker Wohn- und Gewer-
bepark Roter Turm GmbH initiiert und getragen. Nach einer detaillierten Bestandsaufnah-
me und Bausubstanzuntersuchung wurde ein stadtebauliches Gutachterverfahren durch-
geflhrt.

Fur die weitere Projektentwicklung bezlglich Finanzierung und Férderung ist es notwen-
dig, ein stadtebauliches Sanierungsverfahren einzuleiten.

GemanB § 141 BauGB ist es erforderlich, vor der férmlichen Festlegung eines Sanierungs-
gebietes Vorbereitende Untersuchungen durchzufthren. Hierdurch kénnen Beurteilungs-
grundlagen Uber die Notwendigkeit der Sanierung, die sozialen, strukturellen und stadte-
baulichen Verhaltnisse und Zusammenhange sowie die anzustrebenden allgemeinen Ziele
und die Durchflihrbarkeit der Sanierung im Allgemeinen gewonnen werden.

Diese Untersuchungen wurden durch die GWG durchgeftihrt und liegen in der Zwischen-
zeit dem Ministerium fiir Bauen und Wohnen vor. Auf der Grundlage dieser Untersuchun-
gen wurde im Juni 2005 ein Antrag auf Bezuschussung aus Stadterneuerungsmitteln ge-
stellt.

Da das Vorhaben nicht nur auf Flachen der Wohn- und Gewerbepark Roter Turm GmbH
und der Stadt Gladbeck entwickelt werden soll, sondern auch Fremdgrundstiicke betroffen
sind, wird das herkdmmliche Sanierungsverfahren angewandt. Dadurch wird gewahrleis-
tet, dass die Gemeinde die Sanierungsziele durch entsprechende OrdnungsmaBnahmen
umsetzen kann, und somit die Durchfiihrung der Sanierung nicht erschwert wird.



2. Satzung uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes Schlachthofge-
lande ,, Am roten Turm ,, in Gladbeck (Sanierungssatzung)

Aufgrund des § 142 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 ( BGBI. I. S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 21 des Gesetzes
vom 21. Juni 2005 ( BGBI. I. S. 1818), sowie der §§ 7 Abs. 1 Satz 1 und 41 Abs. 1g der
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14. Juli 1994 ( GV. NRW. S. 666 ), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Ersten
Teils des Gesetzes vom 03. Mai 2005 ( GV. NRW. S. 498 ) hat der Rat der Stadt Gladbeck
in seiner Sitzung am ......... folgende Sanierungssatzung beschlossen:

§1

Festlegung des Sanierungsgebietes

Zur Behebung stadtebaulicher Missstande im Bereich des Schlachthofgelandes ,,Am Ro-
ten Turm® und seinem Umfeld wird das Gebiet als férmliches Sanierungsgebiet festge-
setzt.

Das Sanierungsgebiet umfasst die im anliegenden Lageplan vom 16.08.2005 umgrenzten
Grundsticke. Der Lageplan ist Bestandteil der Sanierungssatzung.

§2

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Gladbeck in
Kraft.



Finanzielle Auswirkungen:

keine |z|

folgende |:|

Beschlussentwurf:

Der Planungs- und Bauausschuss der Stadt Gladbeck empfiehlt dem Rat der Stadt Glad-
beck, wie folgt zu beschliessen:

Die als Anlage beigefligte Sanierungssatzung wird beschlossen.

Der BlUrgermeister

- Roland -

In der Sitzung des

X -Ausschusses
X Rates
K Haupt- und Finanzausschusses

am (nicht - 6ffentlicher Teil) wurde wie folgt beschlossen:




