Stadt Gladbeck Gladbeck, 14.02.2006

Vorlage Nr. 06/0079
Federf. Stadtamt: Amt fir Stadtplanung u. Bauaufsicht

Vorlage fiir den Berichterstatter Sitzung am | Punkt

Stadtplanungs- und Bauausschuss Stadtbaurat Stojan 09.03.2006

6ffentliche Sitzung

Betrifft:

Bebauungsplan Nr. 136

Gebiet: Horster-, Boy-, RoBheidestraBe, (Brauck A)

hier: Offenlegungsbeschluss gemas § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB)

Begriindung:
Sachstandsbericht

Die VITERRA AG, heute Deutsche Annington GmbH, als Haupteigentimerin der Grundstiicke im
Bereich der als "Brauck A" bezeichneten Siedlung zwischen der Horster StraBe, BoystraBe und
RoBheidestraBe hat bereits im Jahre 2002 die Privatisierung der Liegenschaften, hier im Besonde-
ren den Wohnungsbestand der Vorkriegszeit, angekindigt.

Um nach einer Privatisierung des Wohnungsbestandes (in erster Linie Reihenhauser) den Erwer-
bern eine Erweiterung der Wohnflache zu erméglichen und trotzdem den Charakter der Siedlung
zu erhalten, hat die Viterra AG Herrn Prof. Dipl. Ing. Hans Gunter Hofmann von der Architekten-
gruppe Alt Niederkassel aus Dusseldorf mit der Bearbeitung eines Rahmenplanes beauftragt. Wie
bereits in den Privatisierungsquartieren in Zweckel und Schultendorf ist der Erhalt der Eigenart der
Siedlung in Verbindung mit méglichen baulichen Erweiterungen sowie der Nachweis der Flachen
fir den ruhenden Verkehr umzusetzen. Darlber hinaus sind bauliche Erganzungen auf Brachfla-
chen sowie Bebauung von Bauliicken (die zum Teil durch Kriegseinwirkungen entstanden sind)
vorgesehen.

Der Stadtplanungs- und Bauausschuss der Stadt Gladbeck hat in seiner Sitzung am 23.01.2003
den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 136 fir das Gebiet Horster -, Boy-, RoBhei-
destraBe gefasst.

In enger Zusammenarbeit mit dem Baudezernat entstand ein vorldufiger Rahmenplan, der
einerseits den Siedlungsgrundriss und —charakter erhalt, anderseits aber auch Anbauten
im ruckwartigen Bereich zuladsst und in Teilbereichen eine maBvolle Verdichtung auf
Brachflachen und in Baullcken vorsieht. Dieser wurde den Bewohnern in einer von der
Viterra AG durchgefiihrten Veranstaltung vorgestellt. AnschlieBend wurden jeweils zweita-
gige Workshops (inkl. Ortsbegehungen) gemeinsam mit den Betroffenen durchgefiihrt. Im
Dialog mit den Bewohnern wurden vor Ort Anderungswuinsche auf inre Machbarkeit tber-
pruft und alternative Planungen fur Teilbereiche erarbeitet. Die umfangreichen Ergebnisse
wurden in den Bebauungsplanentwurf eingearbeitet.
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Zuséatzlich zu Entwicklung des Bebauungsplanes wurde der Erhalt des Siedlungsbildes tber eine
Denkmalbereichssatzung gesichert. Gerade der gartenstadtische Teil der Siedlung, der zwischen
1912 und 1914 gebaut worden ist, einschlieBlich der Erganzungen des Wiederaufbaus und der
sich durch eine kleinteilige abwechslungsreiche Bebauung, einen geschwungenen StraBenverlauf
und alten Baumbestand auszeichnet, sollte nach Einschatzung des Westfalischen Amtes flr
Denkmalpflege als Denkmalbereich geschiitzt werden.

Die Vorgange zur Rahmenplanung und Denkmalbereichssatzung ,Brauck A“ wurden dem Pla-
nungsausschuss in seiner Sitzung am 18.09.2003 zur Kenntnis gegeben.

Die Satzung fir den ,Denkmalbereich Brauck A* ist am 18.12.2003 in Kraft getreten. Darlber hin-
aus wurde eine Gestaltungsfibel fir den Denkmalbereich als Information und Arbeitshilfe erarbei-
tet. Diese beschreibt die Besonderheiten der Siedlung und formuliert Vorgaben fir Gestaltungs-
und ModernisierungsmaBnahmen, die von der Unteren Denkmalbehérde genehmigt werden mis-
sen.

GroBe Teile der Siedlung sind mittlerweile privatisiert worden. Die Neuaufteilung der Grundstlicke
sowie die Umsetzung des Nachweises von Flachen fir den ruhenden Verkehr (Garagen- bzw.
Stellplatzanlagen) sind durch die Viterra umgesetzt worden. Der Erhalt von straBenbildpragenden
Grinflachen sowie StraBenbaumen soll durch Ubernahme der entsprechenden Flachen durch die
Stadt Gladbeck gesichert werden.

Zur Sicherung der baulichen Entwicklung, insbesondere der Erweiterungsbauten Uber den Bestand
hinaus, ist die Weiterfiihrung des Bebauungsplanes dringend notwendig. Das Verfahren zum Be-
bauungsplan wird weiterhin in Abstimmung mit der Deutschen Annington, begleitet durch Herrn
Prof. Dipl. Ing. Hans Gunter Hofmann, weitergefihrt.

Reduzierung des raumlichen Geltungsbereiches
Der Stadtplanungs- und Bauausschuss der Stadt Gladbeck hat in seiner Sitzung am 24.02.2005
beschlossen, den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf den eigentlichen Kernbe-

reich der Siedlung ,Brauck A* bzw. auf den Bereich der Denkmalsbereichssatzung zu beschran-
ken.

Burgerbeteiligung geman § 3 (1) BauGB

In der Zeit vom 25.10.2005 bis 08.11.2005 wurde die Biirgerbeteiligung geman § 3 (1) BauGB
durch Offenlegung der Planunterlagen durchgefuhrt. Anregungen wurden keine vorgebracht.

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 BauGB

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 BauGB hat in der Zeit vom 26.09. —
26.10.2005 stattgefunden. Anregungen wurden vom Kreis Recklinghausen Recklinghausen und
Staatl. Umweltamt Herten vorgebracht. Die zur Entwasserung bzw. Bodenbeschaffenheit vorgetra-
genen Anregungen wurden mit den Behérden abgestimmt, die Bedenken zurlickgenommen.

Als nachster Verfahrensschritt ist die Offenlegung geman § 3 Abs. 2 durchzufihren.



Finanzielle Auswirkungen:
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Es wird davon ausgegangen, dass die ErschlieBungsaufwendungen fir den Ausbau der 6&ffentli-
chen StraBen im Nachverdichtungsbereich sowie Kosten fir den Ausgleich von Eingriffen in Natur-
und Landschaft durch die Deutsche Annington aufgewendet werden. Darlber hinaus fallen nach
Ubernahme der 6ffentlichen Flachen Betriebs- und Folgekosten an. Die Unterhaltskosten fir Pfle-
ge der Baume und das Mahen der 6ffentlichen Griinflachen werden mit ca. 3500 €/a beziffert.

Beschlussentwurf:

Offenlegungsbeschluss gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Mit der Begriindung vom 14.02.2006 ist der Bebauungsplanentwurf Nr. 136 fir das Gebiet Horster
-, Boy-, RoBheidestraBe (Brauck A), entsprechend der Entwurfsfassung vom 14.02.2006, 6ffentlich

auszulegen.

Der BlUrgermeister

l.V.

- Stojan —
Stadtbaurat

In der Sitzung des

X -Ausschusses

ot Rates

X Haupt- und Finanzausschusses
am

(nicht - 6ffentlicher Teil) wurde wie folgt beschlossen:



