Stadt Gladbeck Gladbeck, 02.04.2009

Vorlage Nr. 09/0176
Federf. Stadtamt: Amt fur Stadtplanung u. Bauaufsicht

Vorlage fur den Berichterstatter Sitzung am | Punkt

Stadtplanungs- und Bauausschuss Stadtbaurat Tum 23.04.2009

offentliche Sitzung

Betrifft:
Bebauungsplan Nr. 75/1a, 2.Anderung
Gebiet: Butendorf Ost
hier: Aufstellung gem. 8 2 Abs. 1und 8§ 1 Abs.  8i.V.m. § 13a Baugesetzbuch
- Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleu nigten Verfahren -

Begrindung:
(gdf. zusatzlich)

Die Bebauung des seit dem 10.11.1994 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Butendorf
Ost ist mit Ausnahme weniger Restflachen an der Rottgersbank bzw. KiebitzheidestralRe
abgeschlossen. Die Deutsche Annington Ruhr GmbH als Eigentiimer dieser Flachen ist an
einer kurzfristigen Vermarktung dieser Flachen interessiert. Somit konnte nach erfolgter
Bebauung ein Abschluss von Bautatigkeiten im Bebauungsplanbereich erreicht werden.
Die Bebauung gemal B.plan 75/1a ist in 2 Teilbereichen Uberholt bzw. entspricht nicht
mehr den heutigen planerischen Ansprichen, so dass der Bebauungsplan entsprechend
geéndert werden soll.

Teilbereich 1: Bereich siuidlich Réttgersbank

Bestandsbeschreibung

Der Bebauungsplan setzt fir diesen Abschnitt eine giebelstdndige Doppelhausbebauung
mit Satteldach 35 — 40°fest. Die Baukorper sollen ei ne Breite von 18 m haben, der seitli-
che Grenzabstand betragt 5 m. Diese Bebauung ist als Bauform in grol3en Teilen des Be-
reiches Rottgersbank im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Bebauung als giebelstandige Doppelhausbebauung konnte in der Form nicht umge-
setzt werden. In Abweichung vom giiltigen Planungsrecht wurden die umliegenden
Grundstucke bereits mit traufstandigen Wohngebauden mit durchschnittlichen Hausbreiten
von 11 — 12m und 3m Grenzabstand genehmigt.

Am 0Ostlichen Ende der Rottgersbank, nordlich des Grundstiicks KiebitzheidestralRe 23, ist
im Bebauungsplan eine Gemeinschaftsstellplatzanlage festgesetzt. Diese von der Kiebitz-
heidestral3e erschlossene Stellplatzanlage sollte den Bedarf fir den ruhenden Verkehr der
H&auser der Kiebitzheidestral3e decken.
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Bei der Privatisierung der Wohnh&user der Kiebitzheidestra3e wurde der Nachweis fir
den ruhenden Verkehr auf den eigenen Hausgrundstiicken gefuhrt. Im rickwéartigen Be-
reich der Wohnh&user sind Garagen bzw. Stellplatze genutzt worden. Insofern wird die
Stellplatzanlage in der geplanten Form nicht mehr bendtigt.

Planung
Es ist beabsichtigt, die Grundstiicke siudlich der Rottgersbank mit traufstandigen Einfamili-
enhausern als Einzel- bzw. Doppelhauser zu bebauen. Hierbei soll das ehemals als Ge-
meinschaftsstellplatzanlage Uberplante Grundstiick in die Gesamtplanung einbezogen
werden. Die Neubebauung soll der bereits vorhandenen Umgebungsbebauung angepasst
werden.

Aufgrund der sehr grof3ziigig bemessenen geplanten Baukorper im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan konnte davon ausgegangen werden, dass hier Einfamilienh&user mit Ein-
liegerwohnungen entstehen. Die Anzahl der Wohneinheiten war mit 8 — 16 WE anzuneh-
men. Demgegeniiber stehen nunmehr 11 Wohneinheiten im Anderungsbereich, so dass
von keiner Erh6hung der Wohneinheiten auszugehen ist.

Unabhéngig davon ist jedoch bei der Nachbarschaft der Wunsch nach weiteren Stellplat-
zen insbesondere im offentlichen Raum geédul3ert worden. Dem soll durch die Planande-
rung Rechnung getragen werden. Im Anfangs- und Endbereich der Rottgersbank sollen
jeweils 4 weitere offentliche Stellplatze ausgebaut werden. Diese Flachen werden zusatz-
lich aus den Grundstiicken der Annington herausgeteilt.

Teilbereich 2: Bereich nordlich des Wohngeb&udes Kiebitzheidestr. 3

Bestandsbeschreibung

Im Bereich ndrdlich der Wohngebaude Kiebitzheidestr. 3 und 5 ist im Bebauungsplan
75/1a eine grolRere private Garagen-/stellplatzanlage festgesetzt. Diese Anlage sollte als
Nachweis fur die vorhandene Bebauung der Kiebitzheidestral3e dienen. Dieser Nachweis
kann jedoch auf den eigenen Hausgrundstiicken gefuihrt werden bzw. die entsprechenden
Flachen stehen bereits zur Verfugung.

Planung

Auf dem Grundstiick soll eine der Nachbarbebauung angepasste Einzelhausbebauung
(eingeschossig plus Satteldach) ermoglicht werden. Die Zufahrt erfolgt Uber die bereits
parzellierte Wegeflache Flurstiick 609 zwischen den Wohngeb&uden Kiebitzheidestralle 3
und 5.

Verfahren
Bei der geplanten Anderung handelt es sich aufgrund der geringen GroRe des Planberei-

ches um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, so dass fiir dieses Anderungsver-
fahren das beschleunigte Verfahren gem. 8§ 13a BauGB zur Anwendung kommen kann.



Finanzielle Auswirkungen:

keine
folgende

Ergebnisrechnung

Ertrag

einmalig

jahrlich

investiver Finanzplan
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darin enthalten:

Zuschisse

Beitrége Dritter
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[]
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Sach- und
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Beschlussentwurf:

Der Stadtplanungs- und Bauausschuss beschliel3t wie folgt:

Aufstellungsbeschluss gemald § 2 Abs. 1 und 8 1 Abs. 8 i.V.mit § 13 a BauGB

Far das Gebiet Butendorf Ost ist innerhalb der durch zeichnerische Darstellung vom
30.03.2009 vorgesehenen Grenzen der Bebauungsplan Nr. 75/1a -2. Anderung- im be-
schleunigten Verfahren gemafl § 13a BauGB aufzustellen.

Der Bebauungsplan Nr. 75/1a, Gebiet: Butendorf Ost, rechtsverbindlich seit dem
10.11.1994, soll im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 75/1a, 2. Anderung, aufge-
hoben werden.

Auf die Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB wird verzichtet und von der Beteiligung
nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist entsprechend § 7 Abs. 2
der Hauptsatzung durchzufthren.

Der Burgermeister
I.V.

-Tum-
Stadtbaurat

In der Sitzung des
O -Ausschusses
O Rates
O Haupt- und Finanzausschusses
am (nicht - 6ffentlicher Teil) wurde wie folgt beschlossen:




